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Forvaltningsberittelse

gtyrelsen for BRF Solmunken, 769614-1436, f4r hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
021,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Styrelsen fér BRF Solmunken, 769614-1436, far harmed avge arsredovisning far rakenskapsaret
2021.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Fdreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekancrmiska intressen genorn alt i féreningens
hus upplata bostader at mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlemsratt i foreningen pa
grund av sédan upplatelse kallas bostadsrait, Medlem som innehar bostadsratt kaflas
bostadsrittshavare.

Verksamhet under aret som gatt
Verksamheten planerad under kommande ar.

Beskattning

Foreningen &r en 54 kallag privatbostadsfarening enligt inkomstskattelagen (1899:1229) och utgér
dirmed en akia bostadsratisfbrening. Fastighetsskatten #r 4 % av taxeringsvérdet p4 lokaler.
Fastighetsavgiften for ar 2021 uppgar till 1 459 kr flagenhet.

Fireningens byggnader
Foreningen ager faslighelen Gdteborg, Kalltorp 37:12 med adress Solrosgatan 2. som bestar av 18
stycken lagenheter samtliga upplatna med bostadsrétt samt atta stycken hyreslokaler.

Medlemmar

Medlemmar vid arets slut 25

Féreningens forvalining har under aret skitts av Lundéns Fastighetsférvaltning AB. Féreningens
{aslighet &r fullvérdesfdrsikrad hos Proinova Agency AB. Under aret har 5 dveriatelser skett.

Foreningens lokaler
Foreningen har 125,5 kvm férdelat pa nio kallariokaler

Styrelsens sammansittning vid rakenskapsarets slut
Mattias Karlsson, ordinarie ledamot

Malin Zizala, ordinarie ledamot

Lisa Dahigren, ordinarie ledamot.

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 6 sammantriden varvid protokoll upprattats,

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av ledamblerna tva i forening.
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-04-27

Stadgar
Senaste registrerings- och kungérelsedatum fér féreningens stadgar: 2006-03-23, 2006-03-28



BRF Soimunken 2(8)
769614-1436

Flerarsbversikt Belopp i kr
- 2021 2020 2019 2018
Fastighetens bokforda varde | ) T - -
férhallandet med bostadsyta kr 22134 22 298 22 463 22 627
Lan/ kvm bostadsyia 8 062 8 144 8225 8 307
Fastighetens belaningsgrad % 36 36 36 36

Bostadsyta 752 kvm, lokalyta 140 kvm
Fastighetens belaningsgrand definieras av faslighetslan i férhallande till bokfort virde,

Fordndringar i eget kapital

Bafanserad Arets
o Insatser och upgpldtelseavg.  Ytire rep.fond vinst __vinst
Vid &rets borjan 11948 241 1036 142 -1 576 028 26 530
Omfoéring av féreg ars vinst 26 530 -26 530
Reservering fond for yttre underhall 27 660 -27 660
Arets resultat -76 358
Vid arets siut 11 948 241 1 063 802 -1 577 158 -76 358
Resultatdisposition
— . . Belopp i kr
Slyrelsen foireslar att fritt eget kapital, kronor -1 853 515, disponeras enligt f6ljande:
balanserat resuitat -1 577 158
arets resultat -76 357
Totalt -1 653 515
disponeras for
yitre reparationsfond 27 660
balanseras i ny rékning -1681 175
Summa -1 653 515

Bolagets resultat och stélining framgdr av efterfoliande resultat- och balansrakningar med noter.
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Bg§ultatr§kning
Belopp i kr Not — 2021-01-01- 20200107

20211231 2020-12-31

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 2 771787 762 763
Ovriga rérelseintikter —_— 4 2509
Summa rérelseintikter, lagerfirandring m.m. 776 708 765272
Rérelsekosinader

Ovriga externa kostnader 34 -587 049 -461 655
Personalkostnader ] -32 855 -32 853
Av- aoch nedskrivningar av materiella och

immaterielia ankéggningstiligangar 6 -123 797 N -123797
Summa rirelsekostnader -743 701 -618 305
Rérelseresuitat 33 007 146 967
Finansielta poster

Réntekostnader och fiknande rasuilatposter -109 365 __ -120437
Summa finansiella poster -109 365 -120 437
Resultat efter finansiella poster 78 358 26 530

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -76 358 26 530

Skatter
Arets resuitat -76 358 _ 26 530
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materlella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 16 644 410 16 768 207
Summa materiella anldggningstiligangar 16 644 410 16 768 207
Summa anldggningstillgangar 16 644 410 16 768 207

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3390 3390
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 7 40 B67 30 680
Summa kortfristiga fordringar 44 257 34 070
Kassa och bank 9

Kassa och bank 929 208 927 566
Summa kassa och bank 929 206 927 566
Summa omsittningstiligangar 973 463 961 636

SUMMA TILLGANGAR 17 617 873 17 729 843
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31  2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundel eget kapital
Inbetalda insatser 10 128 497 10 128 497
Yitre reparationsfond

1083 802 1036 142
Upplatelseavgift 1819 744 : 1819 744
Summa bundel eget kapital 13012 043 12 984 383
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1577 158 -1576 028
Arets resultat -76 358 26 530
Summa fritt eget kapital -1 653 516 -1 549 498
Summa eget kapital 11358 527 11434 885
Langfristiga skuider 10
Qvriga skulder till kreditinstitut 6 001 167 6123 go8
Summa langfristiga skulder 11 6 001 167 6 123 999
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 61 416 -
Leverantirsskulder 66 273 70 108
Skatteskulder 1712 1172
Upplupna kostnader och farutbetalda intskier 12 128 778 99 679
Summa kortfristiga skulder 258 179 170 95¢

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 617 673 17 729 843
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttals i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligl plan baseras p3 ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillAmpas:

Anidggningstiligangar ! procent
Immateriella anlaggningstiligangar:

Materiella anidggningstillgangar:

-Byggnader 1,04

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatlemédssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskatiade reserver.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-017-
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter - - 632 648 607 674
Lokaler 139 139 155 089
Ovrigt 4929 2508
Summa 776 708 765 272

Not 3 Driftkostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Elavgifter 72074 43806
Vérme 86 055 63 766
Vatten & aviopp 40 472 48 298
Renhalining - 3018 3018
Reparation & underhall 166 294 83 501
Férsakringspremie 36 259 28 453
TV 23957 23 645

Summa 428 129 294 487



BRF Solmunken
760614-14238

Not 4 Ovriga externa kostnader

Semialligheisavgift ~
Revisionsarvode
Fastighetsskdtse!
Férvaitningskostnader
Fastighetsavgift
Frémmande tjsnster
Ovriga fastighetskostnader
Summa

Not 5 Personal

Personalkostnader

Slyrelsearvoden T
Summa
Sociala kostnader

Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar

Byggnader och mark
Summa

Not 7 Anlaggningstiilgangar
Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid arets siut

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

TV
Férsékringspremie

7(9)

2021-01-01-  2020-01-01-

2021-12-31 _ 2020-12-31

39121 T 35302

10 DOD 12 000

37 227 45 549

29 384 29091

30 752 30212

- 4750

12 436 10 264

158 920 167 168

2021-01-01-  2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

25 600 24999

25 000 24 999

7 855 7 854

2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

123797 123797

123 797 123 797

2021-12-31 2020-12-31

17 755 220 17 755 220

17 755 220 17 755 220

987 013 -863 216

-123 797 -123 797

-1 110810 -987 013

16 644 410 16 768 207

2021-12-31 2020-12-31

6164 5 989

S34703 24691

40 867 30 680
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Not 9 Kassa och bank

Redovisat Marknads-

_ N varde vérde
Kassa 2146 2 146
Bankkonto 626 810 625 170
E sparkonto 300 250 __ 300250
929 206 927 566

Not 10 Langfristiga skulder

) ) ) 2021-12-31 2020-12-31
Féljande belopp fortalier Till betalning senare an T
tva ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut, rénta 0,87 %, viltkorséndring 2023-06-01 1789 958 1829 966
Skulder till kreditinstitut, réinta 3,01 %, villkkorsandring 2022-06-01 1 836 634 1876642
Skuider till kreditinstitut, rénta 0,95 %, villkorsandring 2022-03-15 380 000 380 000
Skulder tilt kreditinstitut, rénta 1,85 %, villkorséndring 2022-08-30 1036 225 1 059 D49
Skulder tilt kreditinstitut, rénta 1,06 %, villkorsandring 2024-08-30 958 350 978 342
Totalt 6 001 167 6 123 999
Féljande belopp forfaller 1ill betalning ett

ar efter balansdagen 61 416 61416
Totalt 61416 614186

Not 11 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 8 641 000 8 641 000
Summa stallda sékerheter 8 641 000 8 641 000




BRF Solmunken
769614-1436

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

El'och varme )
Vatlen & aviopp
Fastighetsskitsel
Upplupna réntor
Férutbetalda arsavgifter
Revisionsarvade
Fastighetsfarvaltning

Underskrifter

Géteborg 2022 - Cy-f3

.Mattias Karlsson Malin Zizala
Mattras farlsen Q9 )(

Lisa Dahigren
Lisa Mghigeton

b
G
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Min revisionsberaltelse har l@mnals den 2 / / é/ 2022

/,‘ r'/ LA,
— e o ———
e A

Johan Sjssten
Auktoriserad revisor
Sjéslen & Partner Revisionsbyra AB

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrikning blir féremal fér faststillelse pa ordinarie arsstdmma

2021-12-31
T 27030

3 888
4335
8177

67 492

10 000

7 855

128 777

a(s}

2020-12-31
14300

7361

4534

9708

53776

10 000

99 679



REVISIONSBERATTELSE

Tili fyreningsstaimman i Brf Solmunken
Org.nr. 769614-1436

Rapport om Arsredovisningen

Utialanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solmunken for ar 2021,

Enligt min upptattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avscenden rittvisande bild av Brf Solmunkens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir attalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till Brf Solmunken enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort
mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag lhar inh&mtat ar tillrdickliga och dndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Siyrelseny ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroli som den beddmer &r
nédviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsélta verksamheten. Den upplyser, ndir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitra verksambhelen och atl anvinda antagandet om fortsat drift. Antagandet om fortsatt drilt
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil &r att uppnd en rimlig grad av sékerhel om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, och att
Jamna en revisionsberatielse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet v en hog grad av
siikerhet. men 4r ingen garanti for at en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan {inns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anscs vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grand i arsredovisningen.

Som del av en revision enligl 1ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& ocgentligheter clier misstag, utformar och utfbr granskningsatgiirder bland annat utifr-fin desss
risker och inh#mtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamdlisenliga for att utgéira en grund fér
mina uttalanden. Risken For att inte uppticka en viisentlig lelaktighet till foljd av oegentligheter #r
hégre #n for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfulskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av
intern kontroll,

* skaffar jag mig en fSrstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f8r min
revision {or att utforma granskningsatgiirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
intc for ati uttala mig om efTektiviteten i den interna kontrollen,

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

* drar jag en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsait drilt vid
uppréttandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida der finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmiga at fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlip osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsbersittelsen Fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhallanden gbra att en forening inte lingre kan fortsitia verksamheten.

* utvirderar jug den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna. och om Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild,

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfatining och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfoit en revision av styrelsens {Grvaltning fér Brf
Solmunken for 4r 2021 samt av forslaget (ill dispositioner betraifande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i fiirvaltingsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grand fir uttalunden

Jag har utfon revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag #r oberoende i forhallande till Brf Solmunken enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimat 4r tillviickliga och dndamalsenliga som grund fSr mina

uttalanden.
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Stprelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat cn bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital. konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och firvaltningen av foreningens angelligenheter. Detta
innefantar bland annat att {fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att titlse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvalmingen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r atl
inhdmta revisionsbevis tor att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styreiseledamot
i nhgot visentligt avseendc:

. foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pa nagot annat siitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen clier
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed min uttalande om detta. &r att med rimlig grad av sikerhel beddma om ftrslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska fSreningar.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget. eller att ctt forslag till dispositioner av bolagets vinst eller (Griust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag protessionglit omd8me och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskuningen av tSrvaltmngen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av
vikenskaperna, Vilka tittkommande granskningsétgiicder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé
sadana dtgarder, omréden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och diir avsteg och
svertriidelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar faitade
bestut. beslutsunderiag. vidiagna dtgirder och andra forhdllanden som &r relevanta {6r mitt uttalande om
ansvarsfriiet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
forenings vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med ekonomiska féreningar

Goteborg den 21 april 2022

Tohan Sjésten
Auktoriserad revisor
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