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Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér
permanent boende till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &ger fastigheten Goteborg Annedal 5:6 med 6 st [Agenheter i ett flerbostadshus.
Den totala boarean uppgar till 451 kvm. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
bostadsratt.

Pa fastigheten finns 4 st parkeringsplatser uthyrda till medlemmar.

Foreningen och féreningens fastighet ar forsdkrade hos Folksam i den férsékring som erbjuds
medlemmar i Bostadsratterna. Fastighetsférsakringen galler med fullvardesklausul.

Féreningens forvaltning har under aret skotts av Anna Nilsson Cosher.
Foéreningen har sitt sate i Géteborg.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar var per 2022-01-01 var 14 st.
Antalet medlemmar var per 2022-12-31 var 12 st.

Under aret har en overlatelse skett.

Styrelsens sammansattning vid rdkenskapsarets slut

Mats Olsson, ordinarie ledamot, ordférande
Therese Hagstrém Olsson, ordinarie ledamot
Eva Wendt, ordinarie ledamot

Gillis Wendt, ordinarie ledamot

Jan Olsson, ordinarie ledamot

Lena Hartelius, ordinarie ledamot

Astrid Brehmer, suppleant

Rasmus Cornelius, suppleant

Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 4 sammantraden varvid protokoll upprattats.
Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening.
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Vidsentliga handelser under rékenskapsaret
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Under aret lagades varmepumpe och nya ledningar ar férlagda pa muren och en mindre stracka
ar nedgravd fram till fasaden. Efter detta utférdes stenlaggningsarbete pa garden Muraregatan 9.

Elbilsladdare till varje lagenhet har tagits i bruk.
Fonster malades om pa den vastra fasaden.
En av flaktarna pa taket byttes ut.

Arsavgiften 2022 var oférandrad vilket den férblir 2023.

Flerarsjgmférelse

(kr) 2022 2021
Nettoomsattning 472 995 469 094
Resultat e. finansiella poster - 116 297 12 066
Soliditet 73% 73%
Arsavgift/m2 978 978
Lan/m2 10 870 10 870
Avsattning underhallsfond/m2 78 67
Saldo fria likvida medel* 543 665 470 348
Saldo underhallsfond - 30 000

2020
467 904
-44 276

73%

978

10 870
57

401 356

2019
471160
-81 012

71%

978

11 824
55

724 180
1307

* Med fria likvida medel avses foreningens likvida medel med avdrag for saldot i underhallsfonden

och kortfristiga skulder exkl. skulder till kredtitinstitut.

Forandringar i eget kapital

Insatser &

upplatelseavg
Vid arets borjan 2022-01-01 13 000 000
Disposition
= Avséttning till yttre reparationsfond
« Utnyttjande av yttre reparationsfond
Arets resultat
Vid arets slut 2022-12-31 13 000 000

Yitre reparations- Fritt eget
fond kapital

30 000 280 914

35 000 -35 000

-65 000 65 000

-116 297

- 194 617

Forslag till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 194 617

disponeras enligt foljande:

Till yttre reparationsfond overférs
Balanseras i ny rékning
Summa

40 000
154 617

194 617
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr Not  -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 472 995 469 094
Summa rorelseintakter 472 995 469 094
Rorelsekostnader
Underhall -176 584 -53 626
Fastighetskostnader 3 -173 375 -187 231
Avskrivningar -159 614 -159 614
Summa rorelsekostnader -509 573 -400 471
Rérelseresultat -36 578 68 623
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 2259 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -81 978 -56 557
Summa finansiella poster -79719 -56 557
Resultat efter finansiella poster -116 297 12 066
Arets resultat -116 297 12 066
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 17 493 702 17 645 847
Inventarier, verktyg och installationer 5 59 750 67 219

17 553 452 17 713 066
Summa anlaggningstillgangar 17 553 452 17 713 066
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2738 2 559
Summa kortfristiga fordringar 2738 2 559
Kassa och bank 623 040 610 127
Summa omsattningstillgangar 625778 612 686
SUMMA TILLGANGAR 18 179 230 18 325 752
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 13 000 000 13 000 000
Yttre reparationsfond — 30 000
Summa bundet eget kapital 13 000 000 13 030 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 310914 268 848
Arets resultat -116 297 12 066
Summa fritt eget kapital 194 617 280 914
Summa eget kapital 13 194 617 13310914
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6.7 3430 000 1500 000
Summa langfristiga skulder 3430 000 1500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6,7 1472 500 3402 500
Leverantdrsskulder 12 422 43 672
Aktuella skatteskulder 9114 8754
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 60 577 59 912
Summa kortfristiga skulder 1554613 3514 838
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 179 230 18 325 752
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér materiella anléggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar

T.0.m 2013 anvandes en progressiv plan med slutar 2105. Fran 2014 &r avskrivningen linjar.
Avséttningar till yttre reparationsfond

Till dispositionsfond skall avséttas ett av stamman bestamt belopp av det 6verskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet.

Avsattning till eller iansprakstagende av fonden sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen.

Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Intékter per vasentligt intéktsslag
Arsavgifter 440 880 440 880
Hyra parkeringsplatser 30 907 27 024
Ovriga intakter 1208 1190
Totalt 472 995 469 094
Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
El -47 069 -59 003
Gas (uppvarmning) -36 069 -49 033
Vatten & avlopp -39 458 -33 296
Renhallning -6 913 -6 222
Gaturenhallning, sndréjning -1 868 -2712
Fastighetsavgift -9 114 -8 754
Fastighetsférsakring -8 149 -7 708
Kabel-TV -4 952 -4 813
Forvaltning -9 375 -9178
Ovrigt -10 408 -6 512
-173 375 -187 231
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 18 969 101 18 969 101
18 969 101 18 969 101
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 323 254 -1171 109
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -1562 145 -152 145
' -1475 399 -1 323 254
Utgaende varde byggnader och mark 17 493 702 17 645 847
Varav mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 4 865 697 4 865 697
Redovisat varde vid arets slut 17 493 702 17 645 847
Taxeringsvarden, byggnader 10 000 000 8 600 000
Taxeringsvarden, mark 7 800 000 8 000 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 74 688 B
Nyanskaffningar — 74 688
74 688 74 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 469 -
Arets avskrivning enligt plan -7 469 -7 469
-14 938 -7 469
Redovisat virde vid arets slut 59 750 67 219



Bostadsrattsforeningen Muraregatan 9-11
Org nr 769611-5141

8(9)
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, 0-1ar fran balansdagen 1472 500 3402 500
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 3430 000 1 500 000
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen - -
4 902 500 4 902 500

Fran 2020 redovisas samtliga lan som forfaller under nastkommande ar som kortfristig skuld
oavsett om féreningen avser att I16sa dessa lan eller forlanga laneperioden.

Under 2023 avser féreningen inte att amortera pa lanen. De |&n som forfaller avses férléngas.

Villkor skulder
Lan Skuldbelopp Rantesats Bundet till
Swedbank Hypotek AB 1930 000 3,060% 2025-05-23
Swedbank Hypotek AB 1472500 3,161% 2023-02-28
Swedbank Hypotek AB 1 500 000 1,110% 2024-12-20
4902 500
Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 7 850 000 7 850 000
7 850 000 7 850 000
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Géteborg den ¢/ § 2023

Therese Hagstrom

ctit e

Gillis Wendt Eva Wendt

0l (o Taddelus

Lena Hartelius

Ordférande

n Olss

Min revisionsberéttelse har lamnats den [ [ / 6‘ 2023

Per OIBf Brehmer



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Muraregatan 9-11, orgnr 769611-5141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Bostadsrattforeningen Muraregatan 9-11 avseende
ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen, stadgarna och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen for
bostadsrattsféreningen.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Revisorn ar oberoende i forhallande till styrelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis, verifikationer och styrelseprotokoll, jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mitt uttalande. Jag har utfért en revision av styrelsens férvaltning
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Jag konstaterar att frigor rérande féreningens
ekonomi, drift och underhall varit pa agendan under alla styrelsemétena under aret.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bostadsritts-
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, dvs férvalta foreningens fastighet och dess drift. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Jag konstaterar att styrelsen bedémer
att nuvarande manadsavgifter ar tillrdckliga for att hantera de avviserade 6kade driftskostnaderna
under 2023.



Revisorns ansvar

Malet med revision ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.
Déarmed har jag granskat om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende

- foretaget nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsféreningens stadgar, bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller lagen om ekonomiska foreningar.

Goteborg den 11 april 2023

(" m\
Per-Qlof Brehmer

Revisor Bostadsrattsforening Muraregatan 9-11



