STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MURARGATAN 9-11

Undertecknade styrelseledaméter intygar att nya stadgar daterade 2018-04-09 blivit

antagna av foreningsstimma 2018-05-14
Nya stadgar ar féranledd av lagandring.

Foreningens firma och dndamal

§ 1

Féreningens namn ar Bostadsrittsforeningen Muraregatan 9-11, Goteborg

§2
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostéder i foreningens hus 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Sarskilda bestimmelser

§3
Styrelsen skall ha sitt site i Géteborg kommun, Vistra Géotalands Lén.

Bostadsritt och bostadsrittshavare

§4
Bostadsritt ar den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Rikenskapsar
§5

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

§ 6

Fréaga om antagande av medlem avgors av styrelsen om annat ej foljer av kap 2, § 10 bostads-
rittslagen. Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritt i foreningens hus.
Den som en bostadsritt har 6vergitt till far inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvéirvaren som bostadsréttshavare.



§ 7

Medlem fér ej uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa lange han innehar bostadsritt.
Anmilan om uttride ur féreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara forsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
§8

Fér lagenheten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens 16pande utgifter, sa och
for de i § 9 angivna avsittningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas andelstal och

erliggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme, vatten, renhallning eller elektriskt kraft skall
erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte 4rsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rintelagen (1995:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.
For arbete med overlatelse far av bostadsrittshavaren uttagas dverlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enl. lagen (1962:381) om allmén forsikring. For
arbete vid pantsittning av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttagas pantsittningsavgift
med hogst 1 % av basbeloppet.

Utéver i denna paragraf nimnda avgifter far annan avgift till foreningen icke avkravas
bostadsrittshavare eller annan medlem.

Avsittningar och anvindning av drsvinst

§9

Till dispositionsfond skall avsittas ett av stimman bestdmt belopp av det 6verskott som kan
uppsta pa foreningens verksambhet.

Styrelse och revisorer

§ 10

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sex ledamoter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma.

§11

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ir beslutsfor nar de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger hilften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet

ledaméter ér nirvarande, enighet om besluten.



§ 12

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter och suppleanter, tva
i foreningen, samt av styrelsen utsedd person att foretrida foreningen att sjéilv teckna firman.

§ 13
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjalv inte behdver vara medlem i féreningen, genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall ej vara ordforande i styrelsen.

§ 14
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen ej avhinda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock inteckna och belana sadan egendom.

§15
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltning av foreningens angelagenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalla berittelser om verksamheten under aret (forvalt-
ningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikningen),

att uppritta budget och faststillla arsavgifter for det kommande rikenskapsiret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter
samt inventera &vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framliggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna

rikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstélla medlemmarna en kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§16
En till tva revisor jimte suppleant utses av ordinarie foreningsstaimma for tiden intill dess

nésta
ordinarie stimma hallits.
Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse.



Foreningsstimma

§17

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fore maj méanads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner omstandigheter dirtill féranledda och skall dirjamte av
styrelsen utlysas da revisorerna eller minst en rostberdttigad medlem ddrom hos styrelsen gor
skriftlig anhallan med angivande av drende, som skall forekomma pa

stdimman.

Om féreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om andring av stadgarna, maste det
fullstindiga forslaget hallas tillgiangligt hos foreningen fran tidpunkten fér kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istallet
skickas till medlemmen.

Anslagen skall uppsittas och de skriftliga kallelserna avsindas tidigast sex och senast tva
veckor fore ordinarie stimma och extra stimma.

§18
Medlem, som onskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen
anmila drendet hos styrelsen minst 6 veckor fore stimman.

§19

P ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Val av ordforande vid stimman.

b) Anméilan av stimmoordfSrandes val av protokollforare.
¢) Godkinnande av rostlangden.

d) Val av en eller tva justeringsmén.

e) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning

g) Foredragning av revisorernas berittelse.

h) Faststillande av resultat- och balansrakning.

i) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
k) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

1) Fraga om arvoden.

m) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av revisor, -er och suppleant.

0) Val av valberedning.

p) Ovriga anmilda drenden.

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

§ 20
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.



§ 21

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans en enda rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foéreningen.

Bostadsrittshavare ma lata sig representeras av befullmiktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den rostberittigades familj eller annan foreningsmedlem. Bitrdden har yttranderitt

Féreningsstaimman fér besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberittigade som ér nirvarande vid foreningsstimman

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer @n en annan rostberéttigad.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giéller som
bitrads av ordforanden.

De fall bland andra friga om éndring av dessa stadgar dar sérskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 1 kap 9, § 23-25 i bostadsrittslagen.

§ 2la
Vid ordinarie foreningsstimma utses Valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Overlatelse och dverging av bostadsritt

§ 22

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, lagenhetens beteckning och rumsantal,
indamal med upplatelsen samt de belopp varmed insats och arsavgift skall utga. Om sirskild
avgift for upplatelse av bostadsritt (upplatelseavgift) skall uttas, skall dven den anges.

§ 23

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ér
eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit av dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader Visa att bostadsritten ingatt i bodelningen eller arvsskifte i anledning av bostadsritts-
havarens dod eller att nigon, som ej far végras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Takttas ej tid som angivits i anmaningen, far féreningen silja bostads-
rétten pé offentlig auktion for dédsboets rikning.



§ 24

Den till vilken bostadsritt 6vergatt far ej vigras intride i foreningen, om han uppfyller de
villkor f6r medlemskap som foreskrivs i stadgarna och foreningen skiligen kan nojas med
honom som bostadsriittshavare. Ej heller far den som forvarvar bostadsritt vid offentlig
auktion enligt § 8 bostadsrittslagen vigras medlemskap pa den grund att ersittning for
bostadsritten icke berdknats enligt grunder som anges 1 stadgarna.

Om det kan antas att férvirvaren for egen del ej skall bosiitta sig 1 bostadsrittslagenheten dger
foreningen ritt att viagra medlemskap.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsrittshavarens make eller har bostadsritt till bostads-
lagenhet Gvergatt till bostadsréttshavaren nirstaende som varaktigt ssmmanbodde med honom

far intride i féreningen inte vigras forvirvaren.

I fraga om andel i bostadsritt dger forsta och tredje stycket tillimpning endast om bostads-
ritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen (1 9872232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§ 25

Har den till vilken bostadsritt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv icke antagits som medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
méanader visa att nagon, som ej far viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Iakttas ej tid som angivits i anmaningen, far foreningen sélja bostadsritten

pa offentlig auktion for innehavarens rakning.

§ 26

Overlatelse av bostadsriitt skall ske genom skriftligt avtal. Savil 6verlatare som forvérvare
skall underteckna avtalet.

Avtalet skall ta upp den ligenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen. Bestyrkt av-
skrift av dverldtelsen skall tillstillas styrelsen.

Det aligger bostadsrittshavaren att minst 20 dagar fore avsedd overlatelsedag till styrelsen
redovisa villkoren for dverlatelsen.



Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 27

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte tillhorande
utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas savil rummens viggar, golv och tak som inredning i kok, badrum
och 6vriga utrymmen tillhdrande lagenheten, glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innan-
fonster, ligenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsrittshavaren svarar dock ej for mélning av
yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och ej heller f6r underhéll av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, elektricitet, gas, ventilation och
vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skada uppkommit genom hans véllande eller genom vardslshet eller forsummelse av
nigon som hor till hans hushéll eller som dér géstar honom eller av annan som han inrymt 1
lagenheten eller som dar utfort arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostads-
rattshavaren sjilv icke villat giller vad som sagts nu dock endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i lagen-
heten.

§ 28
Bostadsrittshavaren far ej utan tillstdnd av styrelsen foreta avsevard forandring 1 lagenheten.

§ 29

Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall hérvid stilla sig till efter-
rittelse de ordningsregler och vriga sirskilda foreskrifter som foreningen meddelar i
sverensstimmelse med ortens sed. Rokning r ej tilldten inom byggnaden inklusive de tva
balkongerna. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver vad som salunda aligger
honom sjélv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt § 28 tredje stycket.

Gods som veterligen ir, eller med skél kan misstinkas v-ara behiftat med ohyra, far icke in-
foras i lagenheten.

§ 30

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltride till lagenheten néir det behovs for att utdva
nédig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

531

En bostadsrittshavare far upplta sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt bruk endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till upplatelse. I ansdkan ska skil till upplatelse anges, vilken tid den ska pagé samt
till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrittshavaren har skal for
upplételsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsen
besluta kan éverprévas i hyresndamnden.



§ 32
Bostadsriittshavare far icke anvinda lagenheten till annat andamal @n det avsedda. Féreningen

fa dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan
medlem.

§33

Bostadsrittshavaren fa ej inrymma utomstiende personer i lagenheten om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

§ 34

Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ér forverkad och
foreningen sédledes berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avilyttning,

. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av arsavgiften
mer dn en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand uppléter lagenheten i
andra hand

3.  om ldgenheten anvinds i strid med § 33 eller § 34,

4.  om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ér vallande till att ohyra férekommer i ldgenheten eller om bostadsrétts-
havaren genom underlatenhet att utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om fore-
komst av ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om lédgenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, &sidositter nagot av vad som enligt § 30 skall iakttas
vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf

aligger bostadsrittshavaren,

6. om i strid med § 31 tilltride till ligenheten vigras och bostadsréttshavaren ej kan Visa
giltig ursakt,

7 om bostadsrittshavaren asidosétter annan honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8.  om lagenheten helt eller till visentlig del nyttjas for niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksambhet.



Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa .
betydelse.

Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2-3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsriittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 35
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt kap 9, § 29 bostadsrittslagen. Uppstar
overskott skall det fordelas mellan bostadsréttshavaren efter lagenheternas insatser.

§ 36
I allt varom ej hér ovan stadgats giller bostadsrittslagen.



