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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fogelbergsgatan 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2040.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-08 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jan Andersson Ledamot
Iris Forsberg Ledamot
Katarina Gustafsson Ledamot
Torleif Holmeros Ledamot
Mats Nilsson Ledamot
Adam Hammarstrand Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Joel Erixon Auktoriserad revisor BDO
Chris Carlsson Auktoriserad revisor BDO

Valberedning
Styrelsen
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-24. Nya stadgar godkandes.
Extra foreningsstamma holls 2018-04-25. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Vasastaden 10:4 2002 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1892 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 470 m2, varav 1 470 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

2
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stréacker sig fram till 2040.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

OVK 2016 - 2018 OVK genomférd och godkand av
Stadsbyggnadskontoret.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning
Vinga Hiss Underhall av hissanldggning
Sverige Service fd Big Muscles Trappstadning

Kundkraft El

ComHem v

BDO Revision
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Foéreningens ekonomi
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Féreningen ekonomi &r fortsatt stabil. Arets férlust bestar i huvudsak av extraordinara kostnader som juridisk hjilp
och forlikning i samband med avslut av hyresavtal for lagenhet B1001, inkdp av ny tvattmaskin samt installation av

nytt porttelefonsystem.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1072 240 1064 474
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1712139 865 902
Finansiella intakter 13 21
Okning av kortfristiga skulder 138 101 84 008
1850 253 949 931
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1710 099 754 396
Finansiella kostnader 61 864 106 158
Okning av kortfristiga fordringar 171 704 54611
Minskning av langfristiga skulder 0 27 000
1943 667 942 165
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 828 826 1072 240
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -243 414 7 766

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror
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Taxebundna
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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En brand uppstod i ldgenhet B1001 i slutet av mars 2018, lyckligtvis utan personskador. Ldgenheten totalskadades.
En brandsanering och total aterstélining startade omgaende och berdknas vara klart i bérjan av 2019. En komplicerad
process med uppsagning av hyresavtal startades med hjalp av juridisk expertis. En forlikning i hyresndmnden naddes i
oktober da hyresavtalet avslutades. Lagenheten skall efter aterstallningen séljas som bostadsratt och maklare har
anlitats. | samband med aterstallningen har det beslutats att bygga en uteplats till lagenheten. Bygglov har sokts och

beviljats.
OVK har genomférts och godkénts i april 2018.

Nytt modernt porttelefonsystem har installerats.

Information om hur féreningen hanterar GDPR har genomférts till hyresgaster och bostadsrattsinnehavare.

Hyreshojning med 2 % fr o m januari 2018.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 31
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 32

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 412 412 412 431
Hyror/m? hyresrattsyta 847 1164 1150 1029
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3290 3290 3311 3359
Elkostnad/m? totalyta 14 11 11 12
Varmekostnad/m? totalyta 103 100 105 96
Vattenkostnad/m? totalyta 32 32 36 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 72 75 116
Soliditet (%) 80 81 81 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -272 -207 -204 -576
Nettoomsattning (tkr) 694 759 756 752

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 470 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 355 652 0 0 13 355 652
Upplatelseavgifter 8 807 727 0 0 8 807 727
Ack kostnad for nyupplatelse -115 090 0 0 -115 090
Fond for yttre underhall 185 879 124 200 -115 559 177 238
S:a bundet eget kapital 22 234 168 124 200 -115 559 22 225 527
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3164 518 -124 200 -91 621 -2 948 697
Arets resultat -422 361 -422 361 207 180 -207 180
S:a ansamlad forlust -3 586 879 -546 561 115 559 -3 155 877
S:a eget kapital 18 647 289 -422 361 0 19 069 650
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -422 361
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 040 318
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -124 200
summa balanserat resultat -3 586 879
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 98 775
att i ny rékning 6verfors -3 488 104

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 694 347 759 048
Ovriga rorelseintakter Not 3 1017 792 106 854
Summa rorelseintakter 1712 139 865 902
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 537 546 -675 961
Ovriga externa kostnader Not 5 -172 553 -78 435
Avskrivning av materiella Not 6 -212 550 -212 550
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 922 649 -966 946
RORELSERESULTAT -210 510 -101 044
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 21
Rantekostnader och liknande resultatposter -61 864 -106 158
Summa finansiella poster -61 851 -106 137
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -272 361 -207 180
EXTRAORDINARA POSTER Not 7
Extraordindra kostnader -150 000 0
-150 000 0
ARETS RESULTAT -422 361 -207 180
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 22 140 832 22 353 382
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 140 832 22 353 382
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 000 2 000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 142 832 22 355 382
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 4
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 828 837 1072 251
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 250 000 78 292
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1078 837 1150 547
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1078 837 1150 547
SUMMA TILLGANGAR 23 221 669 23 505 929
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 048 289 22 048 289
Fond for yttre underhall Not 12 185 879 177 238
Summa bundet eget kapital 22 234 168 22 225 527
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3164 518 -2 948 697
Arets resultat -422 361 -207 180
Summa fritt eget kapital -3 586 879 -3 155877
SUMMA EGET KAPITAL 18 647 289 19 069 650
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1 600 000 4 138 000
Summa langfristiga skulder 1600 000 4 138 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 565 000 27 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 333 307 30 286
Skatteskulder 25 403 24985
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 50 670 216 008
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 974 380 298 279
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 221 669 23 505 929
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 521 556 521 556
Hyror bostader 172 765 237 467
Oresutjamning 26 25
694 347 759 048
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 1014378 78 292
Aterbaring forsakringsbolag 3414 2 869
Ovriga intakter 0 25 693
1017 792 106 854
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 0 4 476
Stadning entreprenad 16 100 19 320
Hissbesiktning 0 1451
Gemensamma utrymmen 657 0
Serviceavtal 2 532 2516
Forbrukningsmateriel 3625 802
22914 28 565
Reparationer
Tvattstuga 0 5730
Las 11961 10 833
VS 0 4123
Elinstallationer 0 7 906
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 376 10 571
Hiss 6 450 0
Tak 0 12 150
Skador/klotter/skadegdrelse 1070 046 0
Vattenskada 0 152 974
1090 833 204 287
Periodiskt underhall
Tvattstuga 49 700 0
Ventilation 0 115 559
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 49 075 0
98 775 115 559
Taxebundna kostnader
El 20 562 16 061
Véarme 151 478 146 794
Vatten 46 446 46 324
Sophamtning/renhalining 33 821 26 851
252 307 236 030
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 594 25 406
Sjalvrisk 0 20726
Kabel-TV 20721 20403
47 315 66 535
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25 403 24 985
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1537 546 675 961
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 613 2 144
Tele- och datakommunikation 5218 4 597
Juridiska atgarder 63 956 1625
Revisionsarvode extern revisor 14912 12 988
Foreningskostnader 388 87
Styrelseomkostnader 16 785 9205
Fritids- och trivselkostnader 229 1036
Forvaltningsarvode 34 625 33370
Administration 3 000 5678
Konsultarvode 28 667 3625
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 160 4 080
172 553 78 435
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 199 087 199 087
Forbattringar 13 463 13 463

212 550 212 550

Not7  EXTRAORDINARA POSTER 2018 2017

Extraordindra kostnader 150 000 0
150 000 0

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 24 180 843 24180 843
Utgaende anskaffningsvarde 24 180 843 24 180 843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 827 462 -1614912
Arets avskrivningar enligt plan -212 550 -212 550
Utgaende avskrivning enligt plan -2 040 011 -1 827 462
Planenligt restvarde vid arets slut 22 140 832 22 353 382
| restvadrdet vid arets slut ingar mark med 5333926 5333926
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 600 000 16 600 000
Taxeringsvarde mark 24 800 000 24 800 000

41 400 000 41 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 400 000 41 400 000
41 400 000 41 400 000

Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000

2 000 2 000

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 11 11
Klientmedel hos SBC 828 826 1072 240

828 837 1072 251
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringsersattning 250 000 78 292

250 000 78 292

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31

Vid arets borjan 177 238 237 413

Reservering enligt stadgar 124 200 124 200

Reservering enligt stimmobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -115 559 -184 375

Vid arets slut 185 879 177 238

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,320 % 2 565 000 2 565 000 2019-12-01

Handelsbanken 1,750 % 1 600 000 1 600 000 2020-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 4 165 000 4 165 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 565 000 -27 000
1 600 000 4 138 000

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 12 426 000 12 426 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 7 394 7 394

Avgifter och hyror 42 337 55 640

Vattenskada 0 152 974

Stadning Entreprenad 700 0

Tele- och datakommunikation 239 0

50 670 216 008
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Forsaljning av lagenhet B1001 kommer att genomféras och dvergar darmed fran

hyresratt till bostadsratt. Darmed kommer féreningen att ha 18 bostadsratter och en
hyresratt 2019.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2019

Jan Andersson
Ledamot

Katarina Gustafsson
Ledamot

Mats Nilsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor

Iris Forsberg
Ledamot

Torleif Holmeros
Ledamot

/ 2019

Joel Erixon
Auktoriserad revisor
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