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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Nedre
Fogelbergsgatan 5

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-11-10. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 20071-
03-13 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-20 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Vasastaden 10:5 2001 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Gateborg och Bohusldan.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1895 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1930

Féreningen har 16 bostadsrdtter om totalt 1593 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1609 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Bjorn Tomas Hjelmstierna Ordférande
Henrik Drath Styrelseledamot
Sina Syrous Styrelseledamot

Hanna Charlotte Johansson  Suppleant

Valberedning

Martin Erlandsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna, Firman tecknas av en av
ledamoterna i forening med suppleanten

Revisorer

Johan Ake Rindeborg  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-27.
Extra féreningsstdmma holls 2024-04-25. Nya stadgar.

Extra féreningsstdmma holls 2024-08-01. Begaran frdn medlemmar med énskemd@l om information och
stadgedndring fér att mojliggora frivilliga kapitaltillskott.

Extra féreningsstdmma holls 2024-10-16. Stadgedndring for att maojliggoéra frivilliga kapitaltillskott (beslut 2).

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall
2005 e stambyte

2008 e Sdkerhetsdorrar installerade

2009 e Elledningar nydragna

2010 e Balkonger tilloyggda

2013 e Styrenhet och cirkulationspump till fjarrvérmen bytt

2016 e Forbattringsarbeten i porten, dagvattenledning kdllare, avlopp och ventiler i pannrummet

2019 e Underhdll varmeanldggning

Tvdttstuga, renovering och byte av alla maskiner

2019-2022 e Fasad- och takrenovering samt byte av samtliga fénster och fonsterdérrar

2020 e Hissens maskinrum renoverats
Installation brandvarnare och sldckare
Genomférd energideklaration
Genomférd OVK

2021-2022 e Renovering av balkonger/terrasser
2023 e Belysning mur

Planerade underhall

2025 e Renovering trapphus (skjuts upp till 2026)
lordningstdllande av innergdrd (skjuts upp till 2026)
byte/underhdll av termostater och radiatorer (skjuts upp till 2026)
Stamspolning
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Avtal med leverantérer

Fastighetsservice Esplanad Férvaltning
Teknisk och ekonomisk forvaltning ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

,&rsovgifterno hdjdes infér dret med anledning av dkade driftskostnader och hégre rdntekostnader. Styrelsen
beslutade i samband med budgeten f6r 2025 att Idmna &rsavgifterna oférandrade dven om ett |&n sattas om
i oktober 2024 till en signifikant hégre rantesats. Ndsta ldn med I&g rédntesats villkorsdndras hdsten 2026.
Foéreningen har haft hégre kostnader fér reparationer an férvéntat dé flera fel och brister har behdvts
d&tgardas under dret.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 42%.
Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Féreningen antog nya stadgar under véren 2024 som harmonierar med nya lagstiftningen. Stadgarna
dndrades sedan under hosten for att mojliggéra frivilliga kapital tillskott.

En WhatsApp Community startades under dret far att facilitera kommunikationen mellan medlemmarna och
information frén styrelsen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 27 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 28 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverlatelser.

[ E'/| H1x3hptbGgx-Byfh2aF-zgg Sida 4 av 18




Brf Nedre Fogelbergsgatan 5
769605-0322

Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1604 918 1146 449 7009 208 926 908
Resultat efter fin. poster -473 010 -677 869 -482 686 -10 821
Soliditet (%) 47 48 48 51
Yttre fond 774200 845 065 835 065 -
Taxeringsvarde 53800 000 53800 000 53800 000 -
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1000 631 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 1.4 [ i i
g e e CIEETR -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9733 9 850 9 966 -
Sparande per kvm totalyta, kr 71 17 -98 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 16 29 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 17 109 123 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 31 32 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 169 156 184 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,35 2,01 - -
Rantekdanslighet (%) 9,83 14,61 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar minus investeringar dverstiger det negativa resultatet. Féreningen har darmed

positivt kassafléde och férvantas fortsatt ha det framéver.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 14 275 800 - - 14 275 800
Fond, yttre
. 845 065 -70 865 - 774 200
underhdll
Kapitaltillskott 1326 194 - - 1326 194
Balanserat resultat -883 878 -607 004 - -1490 881
Arets resultat -677 869 677 869 -473 010 -473 010
Eget kapital 14 885 313 (] -473 010 14 412 303
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1490 881
Arets resultat -473 010
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar 0
Totalt -1963 891
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -1963 891

Féreningen antog en ny underhdllsplan 2023 efter att det stora underhéllsprojektet 2021-2022

slutférts. Underhdllsprojektet finansierades med sparmedel och 1&n och bokférdes som investering

utan att iansprdkta fonden fér yttre underhdll. Den nya underhdllsplanen medfér att klockan

nollstélls avseende hur mycket som behdveras sparas/fonderas fér att vart &r ska bara sin andel av
féreningens kommande underhdllskostnader. Fonden for yttre underhdll ar vid &rets ingdng 845 065
kronor medan ackumulerat sparande plus amorteringar pd |&n enligt nya underhdllsplanen vid arets

utgdng ar 603 768 kronor. Styrelsen féresl@r stamman hdrmed att inga avsattning ska ske till
fonden fér yttre underhdll i och med att den ar stdrre &n ackumulerat sparande inklusive gjorde

amorteringar vid &rets utgdng.

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1604 918 1146 449
Ovriga rérelseintakter 3 138 428 0]
Summa rérelseintdkter 1743 346 1146 449
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1 046 291 -635 851
Ovriga externa kostnader 9 -200 973 -266 853
Personalkostnader 10 -28 649 -18 662
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -588 012 -588 012
Summa rérelsekostnader -1863 925 -1509 378
RORELSERESULTAT -120 578 -362 929
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 17 684 5648
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -370 115 -320 588
Summa finansiella poster -352 431 -314 940
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -473 010 -677 869
ARETS RESULTAT -473 010 -677 869
Sida 7 av18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 29 740 106 30282 818
Maskiner och inventarier 13 151 995 197 295
Summa materiella anléggningstillgédngar 29 892101 30480113
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 892101 30480113

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5390 89 501
Ovriga fordringar 14 501656 153 567
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 18 646 16 307
Summa kortfristiga fordringar 525 692 259 375

Kassa och bank

Kassa och bank 105 259 325 648
Summa kassa och bank 105 259 325 648
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 630 951 585 023
SUMMA TILLGANGAR 30 523 052 31065 137
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 601 994 15 601 994

Fond for yttre underhdll 774 200 845 065

Summa bundet eget kapital 16 376 194 16 447 059

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1490 881 -883 878

Arets resultat -473 010 -677 869

Summa ansamlad férlust -1963 891 -1561746

SUMMA EGET KAPITAL 14 412 303 14 885 313

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 15 474 112 15 661 084

Summa langfristiga skulder 15 474 112 15 661084

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 186 972 186 972

Leverantorsskulder 135 578 47 765

Skatteskulder 1583 2199

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 312 504 281804

Summa kortfristiga skulder 636 637 518 740

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 523 052 31065137
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -120 578 -362 929
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 588 012 588 012

467 434 225083
Erhéllen ranta 17 684 5648
Erlagd ranta -357 926 -309 977
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 127 191 79 246
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 87 134 32 084
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 105 708 -76 945
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 320 033 -124 107
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -186 972 -186 972
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -186 972 -186 972
ARETS KASSAFLODE 133 061 -311 079
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 471344 782 423
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 604 406 471344
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nedre Fogelbergsgatan 5 har uppréattats enligt /&rsredovisningslogen och

Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,5-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Foreningens |&n |6per tillsvidare. Dock har banken ratt att sdga upp ett |&n i samband med villkorsandring,
men banken har hittills aldrig utnyttjat den ratten och styrelsen har ingen anledning att tro att banken
kommer att utnyttja den ratten sdvida vi inte fullgdr vara férpliktelser eller blir insolventa. Med anledning
hdrav sd tas endast det kommande drets amorteringar upp som kortfristiga skulder d& samtliga [&n implicit
ar ldngsiktiga eftersom ingen hdndelse intraffat som medfér att ett 1&n inte [6per tillsvidare.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1567 920 1104 204
Int&kter kabel-TV 24 960 24 384
El 2336 6 565
Pantsdttningsavgift 573 6 039
Overlatelseavgift 2 866 0
Administrativ avgift 49 0]
Andrahandsuthyrning 6214 5256
Ores- och kronutjémning 0 1
Summa 1604918 1146 449
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Forsdkringsersattning 138 428 0
Summa 138 428 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 33 605 32500
Fastighetsskotsel utéver avtal 650 17 760
Stddning enligt avtal 36 061 34 559
Sotning 1266 0]
Hissbesiktning 2 815 2 634
Brandskydd (0] 16 859
Gardkostnader 754 10 013
Gemensamma utrymmen (0] 452
Sophantering (0] 688
Snéréjning/sandning 10 607 6 514
Serviceavtal 6 244 8122
Férbrukningsmaterial () 3367
Summa 92 002 133 466
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 102 748 0]
Tvattstuga (0] 5094
Trapphus/port/entr 0 1594
Dérrar och l&s/porttele 7 751 6 011
VVS 63 081 7 325
Ventilation 66 506 10 088
Elinstallationer 36 660 8 948
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 3780
Hissar 1078 5290
Fonster 84 472 2 354
Vattenskada 188 431 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 14 324
Summa 550 727 64 808
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Entr/trapphus o 70 865
Summa o 70 865
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 30 395 25280
Uppvdrmning 187 770 175 251
Vatten 54 240 50 225
Sophdmtning/renhdlining 37 906 34 716
Summa 310 311 285 472
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 47 643 37 297
Kabel-TV 25528 18 518
Fastighetsskatt 26 080 25 424
Summa 93 251 81239
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1476 0]
Tele- och datakommunikation 5986 10 925
Juridiska &tgdarder 50 753 50 564
Inkassokostnader 1009 3035
Befarade forluster 7 863 0]
Revisionsarvoden extern revisor 6 250 18 000
Féreningskostnader 12 244 Q772
Férvaltningsarvode enl avtal 39 026 41500
Overlatelsekostnad 6387 5514
Pantsattningskostnad 3440 3152
Ovriga férvaltningsarvoden 29 875 52282
Administration 25789 21953
Konsultkostnader 10 875 50156
Summa 200973 266 853
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 21800 14 200
Arbetsgivaravgifter 6 849 4 462
Summa 28 649 18 662
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 370 104 319 742
Drdjsmalsranta (o) 597
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1 249
Summa 370 115 320588
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 33191606 33191606
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 33191606 33191606
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 908 788 -2 366 076
Arets avskrivning -542 712 -542 712
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 451500 -2908 788
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 740 106 30282818
| utgdende restvdrde ingdr mark med 50174 558 50174 558
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvdrde mark 36 000 000 36 000 000
Summa 53800 000 53800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 656 280 656 280
Utgdende anskaffningsvérde 656 280 656 280
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -458 985 -413 685
Avskrivningar -45 300 -45300
Utgdende avskrivning -504 285 -458 985
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 151995 197 295
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 8
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 7 863
Ovriga kortfristiga fordringar 2 497 0
Transaktionskonto 200 536 145 696
Borgo rantekonto 298 611 0]
Summa 501656 153 567
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 1558 295
Forutbet forsakr premier 10 675 9 630
Forutbet kabel-TV 6 413 6382
Summa 18 646 16 307

NOT 16, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-30 3,79 % 3346 500 3381000
Stadshypotek 2026-10-30 0,94 % 3343584 3378 056
Stadshypotek 2029-10-30 1,26 % 3298 000 3332000
Stadshypotek 2025-10-30 4,45 % 3298 000 3332000
Stadshypotek 2025-02-20 3,64 % 2375 000 2425000
Summa 15 661084 15 848 056
Varav kortfristig del 186 972 186 972

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 726 224 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har
slutbetalningsdag eller ha sagts upp till &terbetalning inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 36 359 2628
Uppl kostn el 2159 2395
Uppl kostnad Vdarme 24 611 26 073
Uppl kostnad Extern revisor 8125 7 500
Uppl kostn rantor 67 041 54 852
Uppl kostn vatten 9 007 4260
Uppl kostnad Sophdmtning 2832 0]
Uppl kostnad arvoden 21800 38 350
Berdknade uppl. sociala avgifter 6850 12 050
Foérutbet hyror/avgifter 133 720 133 696
Summa 312 504 281804
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 130 000 16 130 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har bytt férsdkringsbolag till If fran april 2025.

Goteborg Energi Gothnet kommer dra fram fiber till fastigheten under 2025. Detta sdkerstdller kapaciteten
och majliggor for féreningen att i framtiden byta internetleverantdér men fér det krdvs ett nytt fastighetsnat.

Frivilliga kapitaltillskott kommmer att genomféras under férsta halvéret 2025. Principbeslutet har fattats och
beslut om hur féreningens befintliga I1&n ska férdelas mellan ldgenheterna kommer att tas pd ordinarie
féreningsstdmma som planeras till 16 juni 2025. Inbetalda frivilliga kapitaltillskott kommer att anvandas till att
helt eller delvis &terbetala respektive ldgenhets andel av féreningen 1dn beroende pd respektive medlems
inbetalda belopp. | samband med detta delades &rsavgiften upp i en driftsdel och en rantedel.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Bjorn Tomas Hjelmstierna Henrik Drath
Ordférande Styrelseledamot

Sina Syrous
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Johan Ake Rindeborg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Nedre Fogelbergsgatan 5
Organisationsnummer 769605-0322

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Nedre Fogelbergsgatan 5 for rdkenskapsaret
2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsens ansvar att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddomer dr nédvéindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som éar relevant for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som
dr dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens stillning per
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balans-
rakningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forordningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Nedre Fogelbergsgatan
5 for rakenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om fGrslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg enligt datum for elektronisk underskrift

Johan Rindeborg
Revisor
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