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Brf Nordenskioldsgatan 18
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen
till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran foreningens plan f6r underhallet. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika atgérder. Férdndringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig mellan &ren 2005 och 2040.

Inga storre underhéll ar planerade de nédrmaste aren men cykelforrad/garage kommer att malas som under 2019.
Det finns dven behov, tankar pé att forbéttra belysningarna i trapphus och fridscha upp entréerna under 2019.
Under 2018 utfoérdes vissa mindre méleri arbeten.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet enigt véra stadgar. For att se avsittningens storlek, se
fondnoten.

Amortering pa foreningens l&n sker enligt plan och under 2017 har ett par av féreningens 14n lagts om och rantan
pa de nya lénen ér betydligt dger én de tidigare. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna sénktes infor 2018 med 10% for samtliga medlemmar. Det finns inga planerade hdjningar eller
sdnkningar det ndrmaste verksamhetséret.

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen .

Ekonomisk forvaltning - from. 1/1- 2019 ar SBC ater var ekonomiska forvaltare som uppkdpet av
Fastighetspartner, FP och dndrad inriktning for FP.

Teknisk forvaltning kvarstar hos Esplanad och tridgarden skots fortsatt av Petras Tradgérd.
Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2001-01-26 hos Bolagsverket men kommer att fornyas under

2018/19. Forsta arsstimma beslutet om detta togs juni 2018. och andra i slutet av 27/2 2019. Stimmorna rostade
for nya stadgar vid bada tillféllena.

Foreningen &r en édkta bostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens séte ar Goteborg.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Utfort underhall
Synpunkt tak: Overgangsplat/brand for lig - Utfort
Rengoring alla fonster bagar/karmar Utbyte termostater - Utfort

Planerat underhall:

Malning sophus och cykelparkering Malning plank - juni/juli 2019

Ny belysning i trapphus - maj 2019 - klart
Ny belysning entree - april 2019
Uppfraschning entree, hiss och dorrpartier - mars/juli 2019- pagér
Utbyte och renovering av butikens dorrar och dorrpartier - juni/juli 2019
Medlemsinformation

Styrelsens sammansattning:

Ordforande: ~ Martin Henningsson

Ledamot: Anders Eckerstrom
Catherine Ahlund - uttrdde host 2018 iom. utflyttning
Rikard Berggren - kom in efter Catherine

Suppleant: Helena Hjeltvik
Rikard Berggren - gick in 1 styrelsen isf. Catherine

Revisor: Magnus Stenberg, Ordinarie Intern
Valberedning: Helena Hjeltvik
Styrelsen har under aret avhéllit 5 protokollforda sammantréden.

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-14. Pa denna genomfordes den forsta av tvd omrdstningen betréffade
nya stadgar for foreningen. Den andra av tva holls den 27/2-2018 och vid béda tillfdllena rostades nya stadgarna
igenom.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets ingang 25.
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 2.
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets utgiang 27.

Under aret har 3 st lagenheter Gverlatits.
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Brf Nordenskioldsgatan 18
Org.nr. 769606-6195

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i
KSEK

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift bostadsrittsyta (kr/kvm)
VA (kr/kvm)

El (kr/kvm)

Fjarrvarme (kr/kvm)

Lan (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

2018 2017 2016 2015

1038 1 089 1 064 1 064

352 262 201 211

41,97 40,24 37 35

651 723 723 723

31 28 48 40

12 10 11 11

102 119 102 93

5709 5741 7078 7 164
Medlems- Upplatelse- Fond for Uppskrivn.- Fritt eget

yttre

insatser avgifter  underhall fond kapital
12 985 096 1918 227 433 259 5239766 -15366 677
120 565 -120 565
352 483
12 985 096 1918 227 553 824 5239766 -15134759
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Brf Nordenskioldsgatan 18
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -15 487 242

Arets resultat 352483
-15 134 759

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre underhéllsfond 120 565

Balanseras i ny rakning -15 255324
-15 134 759

Avsittning till féreningens yttre underhallsfond sker enligt stadgarna med ldgst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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Brf Nordenskioldsgatan 18
Org.nr. 769606-6195

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 1037759

1037759

3 -433 804
-23 015
-48 090
4 -33430
-60 439

-598 778

438 981

4 802
-91 300
-86 498

352483

352483

352 483
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2017-01-01
2017-12-31

1088 710

1088 710

-415 585
-54 726
-47 294
-31 883

-60 439

-609 927

478 783

1471

-218 127

-216 656

262 127

262 127

262 127
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31
Not

5 12 201 598

12 201 598

12 201 598

49 600
6 372 681
21726

444 007

604 803
604 803

1 048 810

13 250 408
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2017-12-31

12 262 037

12262 037

12262 037

49 600
204 879
14 707
269 186

414 677

414 677

683 863

12 945 900
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8
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2018-12-31

12 985 096
1918 227
5239766

553 824

20 696 913

-15487 242
352483

-15 134 759

5562154

7412931

7412931

42 408
25628
75 754
131 533

275323

13 250 408

2017-12-31

12 985 096
1918 227
5239766

433 259

20 576 348

-15 628 804
262 127

-15366 677

5209671

7455 339

7455 339

42 408
20633
76 851
140 998
280 890

12 945 900



Brf Nordenskioldsgatan 18

Org.nr. 769606-6195

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Foreningen tillampar forenklingsreglerna i
K2 innebédrande att periodiseringar inte sker for utgifter mindre dn 5.000 kr eller for utgifter som
forvintas variera mindre dn 20% mellan aren. Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jaimfort med

foregdende ar.

Materiella anldggningstillgdangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad

Byggnaden skrivs av linjart over forvantad nyttjandetid.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter lokaler

Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

VA

Sophdmtning

El

Fjarrvirme

Bredband, TV, Telefoni
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

2018

748 800
224 892
64 067

1037 759

2018

41725
41017
39 454
15998
133 399
63 733
21133
37 879

39 466

433 804
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Antal ar

130

2017

831 960
221 160
35590

1088 710

2017

44 020
37077
39983
12 761
155 406
53155
19212
37776

16 195

415 585



Brf Nordenskioldsgatan 18
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Personal

Foreningen har liksom foregaende ar inte haft nagon anstélld.

Styrelsen:
Loner och ersittningar
Sociala kostnader

Summa

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Av bokfort varde utgér mark med 4 966 155 kr (4 966 155 kr).

Ovriga fordringar

Klientmedel

Ovriga fordringar
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2018

26 000
7430

33430

2018-12-31

13 004 533

13 004 533
-742 496
-60 439

-802 935

12 201 598

14 497 000
12 218 000

26 715 000

2018

367 000
5681

372 681

2017

25000
6 883
31883

2017-12-31

13 004 533

13 004 533
-682 057

-60 439

-742 496

12 262 037

14 497 000

12 218 000

26 715 000

2017

199 224
5655

204 879



Brf Nordenskioldsgatan 18
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea
Nordea

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Visentliga hiindelser efter
rikenskapsarets slut

Justeras Kapitalskuld Nista ars

Rénta
1,73 2020-02-19
0,72 rorligt
2018-12-31
10 245 463
10 245 463

amortering

3744 964 42 408
3710375 0

7455 339 42 408

7412931

7243 299

2017-12-31
10 245 463

10 245 463

Under sommaren/hésten kommer 8 lagenheter att forses med balkonger, gardssidan enligt beslut och
onskemal. Detta har fortlopande informerats om under 2018/-19.
Inga 6vriga véasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.
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Brf Nordenskioldsgatan 18
Org.nr. 769606-6195

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalen berdknad pé totalyta 1 306 kvm varav 1 150 kvm bostadsréttsyta.

Goteborg 2019

Martin Henningsson Anders Eckerstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Rickard Berggren

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den 2019

Magnus Stenberg
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