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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergfastet 13-11

Styrelsen far hdrmed avge érsredovisning fér rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och d&rfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan-variera Gver aren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan aren 2017 till 2046

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Lis mer i foérvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Amorteringar pa féreningens l&n sker enligt plan

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &@ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-12-1 1. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-27
och nuvarande stadgar registrerades 2004-01-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Géteborg.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Caroline Caous Ledamot
Bjorn Edstrém Ledamot
Klas Hagberg Ledamot
Henrik Nordeman Ahlin Ledamot
Jannike Ahlgren Ledamot
Karolina Vikingsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Thomas Belfrage Ordinarie Extern .RSM
Henrik Rogenfelt Suppleant Extern Partille Revision AR
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Valberedning
Mikael Backestal
Mia Edstrém Sammankallande

Stdmmor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-11.
Extra féreningsstamma hélls 2019-01-17. Extra stimma med anledning av ombyggnatior av garage il 2 l&genheter.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvéarvats enligt nedan:

Fastigheisbeteckning Forvarv Kommun
OLIVEDAL 13:11 2003 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
' forsékringen ingar kollektivt bostadsrttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1956 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdearet &r 1956.

Byggnader:s totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 141 m?, varav 2 460 m? utgér ligenhetsyta och 1 681 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och iokaler
Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt samt 7 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Second handbutik 473 m2 2021-05-31
Revisionsbyraer 182 m2 2020-09-30
Psykoterapi 324 m? 2021-09-3¢C
Butiksforslining 192 m2 2021-12-31
Bzkre lokal BV ej uthyrd 223 m2 2018-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Styrelserum
Tvéattstuga
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
iJtbyte styrning rokgasflaktar 2019 Utbyte
Byggt om garage till 2 nya lagenheter 2019

Renovering Tvattstuga 2018

Renovering fonster i lagenheterna 2018

Ventilation forstudie 2017 -2018

Forstarkning av taket i garaget och renovering 2015

ytskikt

Renovering Hiss 2014

Gjutning av helt nytt bjélklag (golv) i garaget 2014 -201%

Relining koksstammar och avioppstam 2014 - 2015

Nya radiatorventiler och termostater 2013

Malning och omldggning tak 2013 -2014

Forbéattring ventilation {lokal 180kvm) 2012

Omidggning av tak ovanfor solarium 2011

Ombyggnad av lokal till lagenhet 2009

Renovering av balkonger 2005 - 2006

fasadrenovering 2005 - 2006

Omlaggning av tak 2004

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovera entrén 202¢C

renovera och anpassa den bakre lokalen for 2020

framtida uthyrning ‘

Oversyn av ventiiation och rokgas 2020

El centraler 2020 Utbyte
Byte lassystem 2026 Kodat
Oppna upp trapphuset sa att tiligangen til! den 2020

bakre lokalen dkar

Forvaltning

Féreningens forvaliningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér Telia
Internet uppkopplingstyp LAN

Lagenhetsfarteckning
Ekonomisk forvaltning
Hagwalls

SBC Sveriges BestadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BestadsrattsCentrum AB

Fastighetsunderhall
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Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LiIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1422 530 1785792
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2 458 775 3107 593
Finansiella intakter 907 2732
Minskning kortfristiga fordringar 371100 0
Medlemsinsatser 246 500 0
Okning av langfristiga skulder 2 320503 0
_ Okning av kortfristiga skulder , 0 63 647
5397 785 3173971
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1878113 2 836 578
Finanstella kostnader 352 491 285 057
Okning av materiella anldggningstillgangar 3839354 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 326 271
Minskning av langfristiga skulder 0 89 328
Minskning av kortfristiga skulder 119 435 c
6 189 394 3537234
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 630 921 1422 53¢
ARETS FORANDGRING AV LIKVIDA MEDEL -791 609 -363 262
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intédkter och kostnader
Kapital- Reparationer pariodiskt
kostnader 8% underhsll
14% 3%
Arsavgifter
34% Avskriv-
ningar Taxebundna
13% kostnader
24%
Hyror
66%
. Fastighets-
Ovrig arift ) avgift
31% 7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Vasentliga handeiser under rékenskapsaret
Féreningen har under 2019 bl.a. genomfért nedan underhallsarbete, nybyggnation samt andra aktiviteter.

2019-01-17 hélls en extra stamma. Beslut togs att garage skulle bvggas om till 2 ldgenheter. 2 nya ldgerheter har
saledes byggts under 2019, lagenhet 22 och 24. Respektive 50 och 35 m2.

Hissen atgérdad av Vinga efter arlig besiktning.
Alla lagenheter har under &ret bytt ut styrningen till samtliga rékgasflaktar.

| tvattstugan har det blivit renare, medlemmarna tar sitt ansvar, viktigt att vi fortsétter ta hand om véra gemensamma
ytor.

Vi jobbar med befintliga hyresgaster (KFUM) fér ait stdndigt uppdatera vara lokaler efter dnskemal, for att vera en
atiraktiv hyresvérd. inre lokal 223 m2, bottenvéaning, har legat ute till férhyining sedan januari 2019. Vi har anlitat
maklarfirman Lokallots. '

Alla P-platser ar férhyrda enligt f6ljande: reviscrer 1 st, psykologerna 3 st, KFUM 1 st och 1 n-plasts far ny hyresgést
from 2620-01-01.

Under &ren 2018 och 2019 har féreningen projekterat och byggt om garaget till tva stycken lagenheter.
Lagenheterna ar pa 1 rum med kék och sovalkov. De &r 50 respektive 55 kvadratmeter stora.

Bada ldgenheterna &r salda. Prisbilden har varit god och féreningen har gjort en substantiell vinst pa projektet.
Vidare far féreningen ett fastighetsférréd innanfér soprummet som en konsekvens av projektet.

Genom den utékade bostadsytar: férbattras férutsattningarna for féreningen som "akta” bostadsritistérening
framat i tiden. :

Jnder dret her féreningen &terigen ansokt om bygglov #6r att utdka halkonger. Den har géngen satsade vi enbart pa
balkongerna ut mot Nordenskidldsgatan, i C1-lZgenheterna, da vi vid tidigare ansokan fatt en indikation pa att det
skulle kunna vara genomférbart. Férhoppningen &r sedan att dessa balkonger skulle kunna skapa ett prejudikat fér
viteriigare forstoring av balkongerna ut mot Nordhemsgatan. ! riovember, efter manga turer; s& godkandes slutligen
bygglovet i némnden cch under 2020 kommer projektet att genomiforas.

Medlemsinformation

Madlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Gverlatelseavgift betalas av kopare.

Antal mediemmar vid rékenskapsarets bérjan: 34
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende mediemmar: 0

Antal medlemmar vid rikenskapséarets siut: 34

Flerarsoversikt

Nyckeltai _ . 2019 2018 2017 2016
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 336 336 336 336
Hyror/m? hyresréttsyta 927 1086 1072 1042
Lan/m? bostadsrattsyta 8927 7984 8020 8 057
Eikostnad/m? totalyta 17 15 20 16
Vérmekostnad/m? totalyta 98 101 100 101
Vattenkostnad/m?2 totalyta 16 i5 i7 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 85 70 75 65
Soliditet (%) . 57 59 60 59
Resultat efter finansielia poster (tkr) -83 -334 529 452
Nettoomsattning (tkr) 2 454 2 669 2 651 2 568

Ytuppgifier enligt taxeringsbesked, 2 460 m2 bostader och 1 681 m? lokaler.
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Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 264 733 0 0 27254 733
Upplatelseavgifter 3415988 0 246 500 3169 488
Ack kostnad fér nyupplatelse -155 302 0 0 155 302
_Fond for yttre underhall 339727 250800 -300 000 388927
S:a bundet eget kapital 30 865 146 250 800 -53 500 30 667 846
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -433 267 -250 800 -33 863 -148 604
Arets resuitat _ ) -93 476 -52 476 333 863 -333 863
S:a ansamlad forlust -526 743 -344 276 300 000 -482 467
S:a eget kapital 30 338 403 -93 476 246 500 30 185 378
Resultatdisposition
Till téreningsstammans forfogande stér féljande medel:
arets resuitat -52 476
balanserat resuitat {ore reservering tii! fond fér ytire underhall -182 467
reservering till fond for ytire underhéll enligt stadgar ~ -250 800
summa balanserat resultat -526 743
Styreisen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas e
att i ny rakning dverfors -455 102

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoornséattning Not 2 2454 148 2669011
Ovriga rérelseintakter Not 3 4627 . 438582
Summa rorelseintikter 2458 775 3107 593
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 354 868 -2 313 227
Ovriga externa kostnader Not 5 -459 656 -457 640
Personalkostnader Not 6 -63 589 -65 71C
Avskrivning av materiella Not 7 -322 553 -322 553
anlaggningstillgangar e

Summa rorelsekostnader -2 200 666 -3 159 131
RORELSERESULTAT 258 108 -51 538
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 907 2732
Rantekostnacer och iiknande resultatposter -352491 -285057
Summa finansiellz poster 351 584 -282 325
RESULTAT EFTER FINANSIELLA PCSTER -93 47§ -333 863
ARETS RESULTAT -93 476 -333 863
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Balansrakning

Side 8 av 1€

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 48 515 812 48 838 366

Pagdende byggnation Not 9 3839354 0

Inventarier Not 10 ¢ ¢

Summa materiglia anldggningstiligangar 52 355 167 48 838 366

Finansiella anidggningstiligangar

Andra iangfristiga vardepappersinnehav  Not 11 _ Meesn 278007 00 2800

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR : 52 357 967 48 841 166

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel ~ Not 12 730290 1484392

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 0 370 349
_iritakter . pmeEEmRRE 0

Summa kortfristiga fordringar 730 296 1 855 241

KASSA OCH BANK

Kassa och bank - o EE Sepmeiare 37761

Summa kassa och bank - 4 37 761

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 730 294 1893 003

SUMMA TILLGANGAR ' 53 088 261 50 734 168
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 201¢-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsirisatser 30 525 419 30278919
rond for yttre underhal} Not 14 339027 388 927
Summa bundet eget kapital 30 865 146 30 667 846
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -433 267 -148 664
Arets resultat . -93476 -333 863
Summa fritt eget kapital -526 743 -482 467
SUMMA EGET KAPITAL 30 338 403 30 185 378
LANGFRISTIGA SKULDER

~ Skuider tili kreditinstitut Not 15,16 21466587 19551088
Summa langfristiga skulder 21 466 587 19 551 088
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skuider till Not 15,16 494 332 89 328
kreditinstitut
Leverantorssikulder 262 545 338 803
Skatteskulder 335 200 282 865
Ovriga skulder -8 255 23483
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 199 449 7263 223
intakter L e
Summea kortfristiga skulder 1283 271 997 702
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 088 261 50 734 168
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Noter

Belopp anges i kronor o inte annat anges.

‘Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenktingsreaein géllande periodisaringar her tillamgats.
Samma varderingsprinciper hai anvénts sor féregdende ar.
Reseivering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhail [arnnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p& anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i zntal
ar tillarmpas.

_Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Varmeanisggning 20 ar 20 ér
Poritelefon 20 ar 20 ar
Saxerhetsdorrar 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningsiagen *ill det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not 2 NETTOOMSATTNING i 2019 2018
Arsavgifter 825530 825 590

Hyror lokaler momspliktiga 463 342 727 556

Hyror lokaler 1095634 1 039 083

ryror parkering moms 19 200 0

Hyror garage moms 2400 16 800

Hyror parkering 40 000 47 200

Hyror garage 3200 17 €00
Bredbandsintakter 4 800 4 800
Hyresrabartt 0 -9 600
Oresutjdmning SHiEd IR .18

2 454 148 2 669 011

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Férsdkringsersattning 0 377 757

Aterbaring forsakringsbolag 4627 0

_Ovriga intakter 0 60 825

4627 438 582

Sida 10 av 16




Brf Bergfastet 13-11

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 125 581 118 002
Fastighetsskotsel bestallning 825 5581
Stadning entreprenad 32 198 31 749
Mattvatt/Hyrmattor 13 866 12 882
OVK Ob!. Ventilationskontroll 3240 0
Hissbesiktning 1765 2999
Myndighetstilisyn 0 16 449
Gemensamma utrymmen 0 3999
Gard c 470
Serviceavtal 14 448 10 031
Férbrukningsmaterie! 160 986
Brandskydd 0 3712
o 192 084 206 859
Reparationer :
Brf Lédgenheter 0 38 045
Lokaler 2161 0
Tvattstuga 11842 5679
Sophantering/atervinning 0 19835
Las 2297 12 456
VVS 21438 40 224
Ventilation 23437 21693
Elinstallationer 31952 12121
Hiss 27 286 15538
Ta 34 33 6
ronster 2 408 0]
Balkenger/altaner 272264 0
Garage/parkering 4527 0
_Vatenskada S . 5351 463058
199 334 628 687
Periodiskt urderhall
Byggnad 37915 27 813
Hyresidgenheter 0 190 656
Tvétistuga 0 218 493
Sophanitering/atervinning 0 82759
Fonster 11132 0
Balkonger/altaner 22594 0
71 641 619 720
Taxebundna kostnader
E|, 68 841 62 771
Varme 407 726 414 211
Vatien 68 020 61530
Sophdmtning/renhallning 63 060 £6 905
_ Grovsopor 360 0
. 608 V07 595 418
Ovriga driftkostnader ’
Forsakring 51571 46 313
Kabei-7V 19 346 0
Bredband 19 346 74 571
90 263 120 884
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 193 540 141 660
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1354 868 2 313 227
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 306 0]
Tele- och datakommunikation 38 692 s}
Juridiske atgarder 17 188 30 055
Revisicnsarvode extern revisor 15 600 23808
Foéreningskostnader 34 675 6 873
Styrelseomkostrader 2012 3050
rritids- och trivselkostnader 2100 3
Forvaltningsarvode 65 664 63 653
Administration 6 089 7278
Korttidsinventarier 7 200 0
Konsultarvode 257 681 313 694
Foreningsavgifter 7 700 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For sean 24950 9 230
459 656 457 640
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande arsdtiningar har utgatt : _
Styrelse och internrevisor 50 000 50 00C
_Sociala kostriader Horir133589 15710
63 589 65 716
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 185 889 185 889
Forbattringar 136 664 136 664
322 553 322 553
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wﬁNg’:s_“ BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackurnulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 52 300 499 52 300 499
Utgaende anskaffningsvérde 52 300 499 52 3G0 499
Ackumulerade avskrivningar enligt pian
Vid arets torjan -3462 133 -3139580
Arets avskrivningar enligt plan -322 553 -322 553
Utgaende avskrivning enligt plan -3 784 687 -3 462 133
Planenligt restvérde vid arets slut 48 515 812 48 3838 366
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 12 396 623 12 386 623
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 400 0G0 25 200 000
_Taxeringsvarde rnark 49200000 34 292 000
83 600 C00 63 492 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 67 000 000 52 000 000
_Lokaler ] 16600000 11452000
83 €00 000 63 492 000
NotS  PAGAENCEBYGGNATION ~ Mt 2ms2at
_Pagdende om- och tilibyggnad 3839354 0
3 839 354 0
Not 10 iNVENTARIER 2018-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden Tl
Vid érets borjan 81618 81618
Nyanskatfningar 0 0
Utrangearing/forsaljning B 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 81618 81618
Ackumulerade avskrivningar enligt pian
Vid arets cdrjan -81618 -81618
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/férsalining S0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -81618 -81 618
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
o 7__A}gf,i\RDEFlA\PPERSINNEHA\L__ o :
_Insats Bostadsrétterna Sverige 2 800 2 80C
2 800 2 800
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'Not 12 BVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 99 373 99 624
_Klientmedel hos SBC 630917 1384 768
730 290 1484 392
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
~ UPPLUPNA INTAKTER o o
_ Férsékringsersattning 0 370 849
0 370 849
_Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 20191220 20181231
Vid arets barjan 388 927 279_ 365
Reservering enligt stadgar 250 800 190 476
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 c
lanspraktagande enligt stimmobeslut -300 C0C -80914
Vid arets slut 339 727 388 927
Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT s e . i
Réritesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Norcea 0,810 % 4199778 4233024 2020-06-12
Nordea 0,810 % 4 477 500 4 477 500 2020-06-12
Nerdea 2,020 % 1 500 000 0 2020-06-18
Nordea 0,730 % 4891 142 4891 142 2020-04-27
Nordea 0,670 % 5832 499 6 338 750 2020-07-06
Nordea 2,070 % 1.000 000 G 2020-09-10
Sumrna skuider till kreditinstitut 21960 919 19 640 416
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -494 332 -89 328
21 466 587 19 551 088

Om femn ar bersknas skulden till kreditinstitut uppad till 19 483 259 kr.
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Not 16  STALLDA SAKERHETER ~2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 19 900 000 19 900 D00
Not 17 UPPLLPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
] FORUTBETALDA INTAKTER Eal
Ranta 30375 29 650
_Avgifter och hyror 169074 233573
199 449 263 223

Not 18  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2020 pianeras féljande:

Byte av ids Oppna upp trapphuset s& att tillganger till den bakre lokaien 6kar Renovera
entrén Rencvera och anpassa den bakre iokalen fér framtida uthyrning Oversyr av
ventilation och rokgas
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Styrelsens underskrifter

GotesoRG den (4 1D 2020
;o ;/ /

s Y
j///gf//// e / / / /V//////

Caroline Caous © Bjdrn E strém [/

Ledamot / Ledamot
/ /
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bergfastet 13-11
Org.nr.716444-4775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Bergfastet 13-11 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprttatsienlighet med arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31december 2019 och av dess finansiellaresultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssedi Sverige och haridvrigt
fullgjort mitt yrkesetiskaansvar enligt dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas och att den geren réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvandig for att upprattaen arsredovisning sominte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet omfortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats omatt avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse sominnehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r enhdg
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och godrevisionssedi Sverige alitid kommer att upptackaen
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Somdel av enrevision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessarisker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for attinte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n foren
vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lsmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredovisningen och
tilhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet omfortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor somavser sadana
hindelser eller forhallanden som kan ledattill betydande tvivel om fdreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osskerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarnaiarsredovisningen om
den visentliga osskerhetsfaktorn eller,om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis sominhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, ochom
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelsernapaett sétt somger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Bergféstet 13-11
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet “Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoendeifdrhallande till féreningen enligt god revisorssediSverige och haridvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
dettabland annat en bedomning av omutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande omansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Somendel av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedésmning med
utgangspunkt irisk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenomoch
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om farslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor /
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