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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergfastet 13-11

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér rékenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-12-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-27
och nuvarande stadgar registrerades 2004-01-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bjorn Edstrém Ordférande
Caroline Caous Ledamot
Klas Hagberg Ledamot
Henrik Nordeman Ahlin Ledamot
Anders Romeling Ledamot
Karolina Vikingsson Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Thomas Belfrage Ordinarie Extern RSM Goéteborg KB
Henrik Rogenfelt Suppleant Extern Partille Revision AB

Valberedning
Mikael Backestal
Mia Edstrom Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-24.
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

OLIVEDAL 13:11 2003 Goteborg

Fullvérdesforsékring finns via Lansférsakringar.
I férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1956 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1956.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 141 m2, varav 2 460 m? utgér ligenhetsyta och 1 681 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt samt 7 lokaler med hyresrétt.

Légenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Second handbutik 473 m2 2024-05-31
Revisionsbyrder 182 m? 2023-09-30
Psykoterapi 324 m? 2021-09-30
Butiksforsaljning 192 m2 2021-12-31
Bakre lokal BV e] uthyrd 223 m? 2018-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Styrelserum
Tvattstuga
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och stricker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Oversyn av ventilation och rékgas 2020

Oppna upp trapphuset s att 2020

tillgdngen till den bakre lokalen

Okar

Utbyte styrning rékgasflaktar 2019 Utbyte
Byggt om garage till 2 nya 2019

l&genheter

Renovering fonster i ldagenheterna 2018

Renovering Tvéttstuga 2018

Ventilation férstudie 2017 - 2018

Forstarkning av taket i garagetoch 2015

renovering ytskikt

Gjutning av helt nytt bjglklag (golv) i 2014 - 2015

garaget

Renovering Hiss 2014

Relining koksstammar och 2014 - 2015

avloppsstam

Nya radiatorventiler och termostater 2013

Malning och omldggning tak 2013 -2014

Forbattring ventilation (lokal 2012

180kvm)

Omlé&ggning av tak ovanfér 2011

solarium

Ombyggnad av lokal till ligenhet 2009

Renovering av balkonger 2005 - 2006

fasadrenovering 2005 - 2006

Omléaggning av tak 2004

Planerat underhall Ar Kommentar
Oversyn av brandstegar och luckor 2021

pé balkonger mot innergérd

Byte av dorr till piskbalkongg 2021

Renovera mur runt parkeringsplats 2021

samt underhdll av asfalt

Renovera och anpassa den bakre 2021

lokalen for framtida uthyrning

Elrevision, centraler och stigare 2021 Utbyte
Byte ldssystem 2021 Kodat
Renovera entrén 2021

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Telia
Internet uppkopplingstyp LAN

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Hagwalls

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Fastighetsunderhall
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Féreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 630 921 1422 530
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2 484 986 2458 775
Finansiella intakter 208 907
Minskning kortfristiga fordringar 0 358 100
Medlemsinsatser 5612 659 246 500
Okning av langfristiga skulder 0 2320503
Okning av kortfristiga skulder 437 015 0
8 534 868 5384 785
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3474113 1878113
Finansiella kostnader 288 196 352 491
Okning av materiella anldggningstillgangar 185 737 3839354
Okning av kortfristiga fordringar 38 244 0
Minskning av langfristiga skulder 2994 332 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 106 435
6 980 622 6 176 394
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 185 167 630 921
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1554 246 -791 609
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
Avskriv-  kostnader 6%

Arsavgifter
35%

ningar 7%
8%

Ovrig drift
21%

Fastighets-
avgift
5%  Taxebundna
kostnader
14%

Periodiskt
underhall
39%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapséaret

Féreningens har under 2020 bl.a. genomfért nedan aktiviteter, och underhall:

e Under 2020 har ny fastighetsskotsel upphandlats. Byte sker mars 2021.
e Nya porttelefoner har upphandlats. Valet f6ll pa Siedle Sverige AB. Byggstart januari 2021.
e Soprummet har genomgatt en uppfraschning. N&gra nya kérl har képts in och gamla har tvittas med

hogtryckstvatt. Behdllare med handsprit har satts upp.

Brf Bergfastet 13-11
716444-4775

e Det privat projekt som p&gdr i huset géllande utbyggnationen av balkonger fér lagenheterna 1X01 har nu

kommit s& I&ngt att byggstart kommer att ske véren 2021.

Ny torktumlare &r bestalld till tvattstugan.
Hissen dtgérdad av Vinga efter &rlig besiktning.

OVK har genomfort i bada butikslokalerna.

led-belysning, uppdaterat nddbelysning

Behéllare med handsprit har satts upp i trapphuset, bottenvaningen.

Kontrollerat fldktar for 6ppna spisar och sotning. Bytt alla reglage samt manga takflaktar.

Renovering av den affarslokal som KFUK-KFUM bedriver sin verksam i har genomférts, bl.a. nya elcentraler, ny

o Oppnat upp véggar i trapphusets bottenvéning for att fa en béttre tillganglighet till inre lokal samt inre trapphus.

o Lagt om |&n och dadrmed erhallit lagre ranta.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 34
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 36

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 349 336 336 336
Hyror/m? hyresréttsyta 941 927 1086 1072
L&n/m? bostadsrattsyta 7710 8 927 7984 8020
Elkostnad/m? totalyta 13 17 15 20
Véarmekostnad/m? totalyta 95 98 101 100
Vattenkostnad/m?2 totalyta 14 16 15 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 70 85 70 75
Soliditet (%) 63 57 59 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1619 -93 -334 529
Nettoomsattning (tkr) 2483 2454 2 669 2651

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 460 m2 bostader och 1 681 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 264 733 0 0 27 264 733
Upplatelseavgifter 9028 647 5612 659 0 3415988
Ack kostnad for nyupplatelse -155 302 0 0 -155 302
Fond for yttre underhéll 518 886 250 800 -71 641 339727
S:a bundet eget kapital 36 656 964 5863 459 -71 641 30 865 146
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -705 902 -250 800 -21 835 -433 267
Arets resultat -1618 865 -1 618 865 93476 -93 476
S:a ansamlad forlust -2324767 -1 869 665 71 641 -526 743
S:a eget kapital 34 332 196 3993794 0 30338 403
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:
arets resultat -1618 865
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -455 102
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -250 800
summa balanserat resultat -2 324767
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -2324767

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hénvisas till fljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 482 506 2 454 148
Ovriga rérelseintakter Not 3 2 480 4 627
Summa rorelseintakter 2484 986 2458775
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2949713 -1 354 868
Ovriga externa kostnader Not 5 -333 993 -459 656
Personalkostnader Not 6 -190 407 -63 589
Avskrivning av materiella Not 7 -341 750 -322 553
anldggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader -3 815 863 -2 200 666
RORELSERESULTAT -1 330878 258 108
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 208 907
Réntekostnader och liknande resultatposter -288 196 -352 491
Summa finansiella poster -287 988 -351 584
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 618 865 -93 476
ARETS RESULTAT -1618 865 -93 476
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 52 013 416 48 515 812
Pagdende byggnation Not 9 185 737 3839354
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 52 199 154 52 355 167
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 201 954 52 357 967
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 1824599 730 290
Summa kortfristiga fordringar 1824 599 730 290
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 511185 4
Summa kassa och bank 511 185 4
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2335784 743 294
SUMMA TILLGANGAR 54 537 737 53 101 261
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 138 078 30525419
Fond for yttre underhéll Not 13 518 886 339727
Summa bundet eget kapital 36 656 964 30 865 146
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -705 902 -433 267
Arets resultat -1 618 865 -93 476
Summa fritt eget kapital -2 324767 -526 743
SUMMA EGET KAPITAL 34 332 196 30 338 403
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 18 428 291 21 466 587
Summa langfristiga skulder 18 428 291 21 466 587
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 538 296 494 332
kreditinstitut

Leverantorsskulder 260 459 262 545
Skatteskulder 388 120 335200
Ovriga skulder 15 747 8255
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 574 628 199 449
intakter

Summa kortfristiga skulder 1777 250 1296 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 537 737 53 101 261
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foéretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende &r.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsférbattringar 20 ar 20 ar
Varmeanldggning 204&r 20 &r
Porttelefon 20 éar 20 ar
Sakerhetsddrrar 20 ar 2048r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 858 061 825 590
Hyror lokaler momspliktiga 471 484 463 342
Hyror lokaler 1109779 1095634
Hyror parkering moms 9 600 19 200
Hyror garage moms 0 2 400
Hyror parkering 28 800 40 000
Hyror garage 0 3200
Bredbandsintakter 4 800 4800
Oresutjamning -18 -18
2 482 506 2454148
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader moms 6 300 0
Extra statligt stod 16 606 0
Ovriga erhalina bidrag -33 213 0
Aterbaring férsakringsbolag 5335 4627
Ovriga intakter 7 452 0
2480 4 627
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 159 604 125 581
Fastighetsskotsel bestélining 2781 825
Fastighetsskotsel gard bestallning 15152 0
Stddning entreprenad 36 088 32 198
Mattvatt/Hyrmattor 15 253 13 866
Sotning 20 068 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 3240
Hissbesiktning 0 1765
Myndighetstillsyn 1196 0
Gard 400 0
Serviceavtal 3058 14 448
Forbrukningsmateriel 4108 160
243708 192 084
Reparationer
Lokaler 96 257 2161
Tvattstuga 825 11 842
Entré/trapphus 7 574 0
Las 11187 2297
WS 0 21438
Ventilation 4680 23 437
Elinstallationer 7 136 31992
Hiss 40 983 37 286
Tak 0 34 331
Fonster 0 2 408
Balkonger/altaner 0 22 264
Garage/parkering 0 4527
Skador/klotter/skadegorelse 38 296 0
Vattenskada 46 547 5351
253 485 199 334
Periodiskt underhall
Byggnad 0 37915
Lokaler 1445 202 0
Ventilation 146 536 0
Fonster 0 11132
Balkonger/altaner 0 22 594
1591738 71 641
Taxebundna kostnader
El 55 657 68 841
Vérme 394 281 407 726
Vatten 56 606 68 020
Soph@mtning/renhéllning 66 614 63 060
Grovsopor 0 360
573 158 608 007
Ovriga driftkostnader
Forsakring 53315 51571
Kabel-TV 8 546 19 346
Bredband 31183 19 346
93 044 90 263
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 194 580 193 540
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2949713 1354 868
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 306
Tele- och datakommunikation 77 366 38 692
Juridiska atgarder 0 17 188
Inkassering avgift/hyra 450 0
Revisionsarvode extern revisor 23 569 15 600
Foreningskostnader 430 34 675
Styrelseomkostnader 0 2012
Fritids- och trivselkostnader 2 869 2100
Foérvaltningsarvode 67 455 65 664
Administration 36 832 6 089
Korttidsinventarier 0 7 200
Konsultarvode 111949 257 681
Foreningsavgifter 7 700 7 700
Bostadsratterna Sverige Ek For 4850 4750
Ovriga driftskostnader 522 0
333993 459 656
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstaéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 150 000 50 000
Sociala kostnader 40 407 13 589
190 407 63 589
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 185 889 185 889
Forbattringar 155 861 136 664
341750 322 553
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 52 300 499 52 300 499
Nyanskaffningar 3839354 0
Utgaende anskaffningsvarde 56 139 853 52 300 499
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 784 687 -3462 133
Arets avskrivningar enligt plan -341 750 -322 553
Utgaende avskrivning enligt plan -4 126 437 -3784 687
Planenligt restvarde vid arets slut 52 013 416 48 515 812
| restvardet vid arets slut ingar mark med 12 396 623 12 396 623
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 400 000 34 400 000
Taxeringsvarde mark 49 200 000 49 200 000
83 600 000 83 600 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 67 000 000 67 000 000
Lokaler 16 600 000 16 600 000
83 600 000 83 600 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pdgdende om- och tillbyggnad 185 737 3839354
185 737 3839354
Not 10  INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 81618 81618
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 81618 81618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -81618 -81618
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -81618 -81618
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
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Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 150 617 99 373
Klientmedel hos SBC 1673982 630917
Fordringar 0 0
1824 599 743 290
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan 339727 388 927
Reservering enligt stadgar 250 800 250 800
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -71 641 -300 000
Vid arets slut 518 886 339 727
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,578 % 4 891 142 4891142 2021-04-27
Nordea 0,587 % 5431413 5892 499 2021-07-06
Nordea 1,180 % 4 477 500 4 477 500 2025-06-18
Nordea 0,990 % 4166 532 4199778 2023-06-21
% 0,000 % 0 1 500 000 =
- 0,000 % 0 1000 000 =
Summa skulder till kreditinstitut 18 966 587 21960 919
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -538 296 -494 332
18 428 291 21 466 587
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 275 107 kr.
RANTESWAP KONTRAKT
Forening Nordea Nominellt Forfallodag/
betalar betalar belopp I6per till
Nordea 1211784/1606696 3,59 % - 3 000 000 2023-01-30
Summa lan som omfattas av 3000 000

Det teoretiska marknadsvardet for féreningens ranteswapar per 2020-12-31 var -3 000 000 kr.

Marknadsvérdet pa rénteswapar forandras med anledningen av férandrade marknads-

rantor och kvarvarande [6ptid, men vérdet vid forfallodagen &r noll. Eftersom féreningen avser att behalla
ingdngna kontrakt till forfallodagen s& bokfors inte marknadsvardet eller vardeférandringen.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 900 000 19 900 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 100 000 0
Sociala avgifter 30 000 0
Ranta 36 356 30375
Avgifter och hyror 408 272 169 074
574 628 199 449
Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| januari pabdrjades arbetet med att byta porttelefoner i vért hus. Entrén planeras att
fraschas upp under dret som kommer. Elrevision planeras att genomféras och i mars far

vi en ny fastighetsskétare.

Ett privat projekt pagar i huset géllande utbyggnationen av balkonger fér ligenheterna
1X01 och projektet har nu kommit s& langt att byggstart kommer att ske varen 2021.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgérder for att begrénsa eventuell pdverkan pé féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsléget inte markt av ndgon betydande paverkan frén utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsérets slut.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den /? / / § 2021
/ J

Caroline Caous
Ledamot

Henrik Nordeman Ahlin

Ledamot . Ledamot

Ml/re@o(eratte[se har lsmnats den  24/4° 2021

// /J//////%/

Thomas Belfrage
Auktoriserad revisor /

RSM Géoteborg KB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Bergfastet 13-11
Org.nr.716444-4775

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bergfastet 13-11 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsbersttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed iSverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmareiavsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och hari Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ‘

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den gerenrdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nodvdndig for att uppratta en arsredovisning sominte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig déssa beror pa oegentligheter eller pafel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Minamal dr att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pafel, och att limna en revisionsberéttelse sominnehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssedi Sverige alltid kommer att uppt&cka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grundiarsredovisningen.

Somdelav enrevision enligt ISA anvénder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhsmtar revisionsbevis somn &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for
attutgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre n foren
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktiginformation eller asidos&ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampligamed hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lamplighetenide redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jagdrar
ocksa en slutsats, med grundi de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan ledatill betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
detfinns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten paupplysningarnai arsredovisningen om
den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis sominhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.'

Jag maste informera styrelsen ombland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister iden internakontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover minrevision av arsredovisningen har jag d@ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Bergfastet 13-11
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden ’

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet “Revisorns ansvar". Jagar
oberoendeiforhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar
dettabland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssedi Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Somen delav enrevision enligt god revisionssedi Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under helarevisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt irisk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andraforhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor
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