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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Nordalf

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boenden samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-07-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-
10-14 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
OLIVEDAL 8:5 1979 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
IF Skadeférsdkring AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1906-1910 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1985.

Foreningen har 27 bostadsratter om totalt 2 243 kvm och 4 lokaler om 264 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2
483 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Pia Olsson Ordférande
Anders Mats Olof Osberg  Ledamot

Anna-Lena Victoria Lindén Ledamot

Emma-Kara Nilsson Styrelseledamot
Erik Sinclair Ledamot

Parya Forghani-Asl Suppleant
Sarah Borjesson Suppleant

Valberedning

Erik Nordenberg
Niklas Andersson
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Firmateckning

Tecknas av styrelsen, tvd ordinarie ledamot i férening

Revisorer

. . b4 . .
Gillis Astrom Internrevisor

Paula Johansson Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2024 och strdacker sig fram till 2034.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

1984 e Stambyte - EL och VS

2012 e Grundférstarkning

2013 e Tak - Omldaggning plattak

2015 e Trapphusrenovering - Mdlning av alla tre trapphus
2016 e Trapphusrenovering - Mélning entréportar

2017 e Fasadrenovering - Putsning, mdlning av fénster och portar, insida mot gérd. Mélning av
balkonger mot gatan

2018 e Tvdattstuga - Uppfrdschning av tvattstugan
Sotning rokkanaler
OVK

2019 e Vatten och avlopp - Underhdllsspolning av avloppsstammar. Relining/lagning av tvé hal i
avlopp
Fonster - Mdlning av fénster, utsida mot Nordenskidldsgatan/Alfhemsgatan

2020 e Fasadrenovering - Lagning av rdnndal mot angrdnsande fastighet

2021 e Besiktning till grund for tecknande av férsdakring mot bl.a. hussvamp samt férebyggande
dtgdrder mot fuktskador
Hiss - Hissbesiktning
Hiss - Reparation av mjukstart

Brandskydd - Brandvarnare och brandsldckare har monterats i trapphus

2021-2022 e Undercentral fijarrvarme - Byte av fjarrvdrmevdéaxlare och pumpar. Injustering och byte av
samtliga termostater
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2021-2022 e Tak - Byte av takflaktar samt rensning av samtliga ventilationskanaler

2022 e Hiss - Reparation av hissdérr entréplan
Vatten och avlopp - Underhéllsspolning av avloppsstammar

Tak - Fot- och héngrdnnor har rensats runt hela taket. Aven stuprér har rensats

2023 e Besiktning till grund fér tecknande av férsdkring mot bl.a. hussvamp samt férebyggande

dtgarder mot fuktskador

Besiktning av fastighetens vatten och spillvatten

Byte av maskinpark i tvattstugan

Delvis forbattrat och injusterat primdrvattenstammen

Byte av armaturer i cykelférréd

Delvis omfogning av ytterfasad mot &st

Hiss - Hissbesiktning

2024 e Spolning av spillvattenledningar

OVK - samtliga ldgenheter

2025 e Byte hiss

Planerade underhall

2026 e Spolning av spillvattenledningar

Ytterddrrar ommalning och dversyn

Taksdkerhet
Sotning
Avluftning/ventilation

Avtal med leverantérer

Avfallshantering

Avloppsfalla

Ekonomisk forvaltning

Elhandel

Elnat, fjarrvarme

Forsakring; egendom, ansvar & person
Forsakring; trygghetspaket, flerfamiljshus
Forsakringsmdaklare

Wega Samfadllighet
Anticimex

SBC

Stockholms Elbolag
Goteborg Energi

IF

Anticimex

Soéderberg & Partners

Hisservice Greve Jacob
Hisservice Otis
Stddning trapphus Uniquats

Medlem i samfdllighet

Féreningen ar medlem i Wega Samfdllighet, med en andel p& 10.7%.

Samfdalligheten férvaltar innergdrd, snérdjning och sophdmtning.

[ ] | SkenBkuj-I-Bk-c3rJdoZI
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Frén februari mdnad genomfdrdes en hyreshdjning pd 7%. Ett nytt kortfristigt Idn p&d 300.000 togs ocksé upp
under dret, bland annat fér att finansiera den nya hissen. Rdntorna pd utestdende 1an sjénk kontinuerligt
under dret pd grund av fallande rantelédget och omférhandlingar med Handelsbanken. Dessa faktorer och
dtgarder har starkt likviditeten och stabiliteten i féreningens ekonomi ytterligare.

Férdndringar i avtal

Greve Jakob ar var nya hissleverantér och dérmed service.

Ovriga uppgifter
ORDFORANDE HAR ORDET
NORDALF STAR STARK

For Brf. Nordalf ar det viktigt att fortsatta vara en attraktiv och trivsam férening dér vi alla kan njuta av véra
vackra lagenheter och miljén runt omkring oss. Att vi kan kdnna trygghet i férvaltningen och bibehdlla en stark
och stabil ekonomi. Det gdngna dret har varit hdndelserikt och med glddje kunde vi dterigen ha vér érliga
stdmma med god middag p& anrika Manfreds.

FOKUS PA HALLBARHET
Styrelse och medlemmar jobbar gemensamt hart och smart fér ldngsiktigt hallbara férandringar och

|6sningar. Tack vare det har vi kunnat méta rddande varldsekonomiska utmaningar val. Vi har en fortsatt I&g
mdnadsavgift fér alla medlemmar, trots att vi beslutat om héjning.

FORVALTNING

Den tekniska férvaltningen skéts av styrelsen/medlemmarna. Vi upphandlar expertis vid behov. Dessutom har
vi vé@ra egna fantastiska hustomtar Lisa Kylenfelt och Jan Eneroth, som gér v&r omgivning annu vackrare och
funktionell. Stadning av trapphusen skéts av Uniquats. Innergdrd, trottoar och sophémtning av Wega
samfallighet. Ekonomiska férvaltningen skéts av SBC.

MEDLEMMAR

Brf. Nordalf ar en mycket attraktiv férening och fastighet man ogérna ldmnar. Flera medlemmar har bott har i
+15 ar och i flera lagenheter. Nadgra medlemmar har bott har i + 40 a&r! Férsaljning sker sdllan och alltid till
rekord- summor i omrédet, vilket bevisar attraktions-vadrdet. Vi kan alla klappa oss p& axeln och vara stolta
over att vara en del av det. Under 2025 lyckades Josefin Asell, Philip Bréoms, Erik Lindahl och Karin Lindblom
forvarva lagenheterna #2 och #27 — Grattis och valkomnal!

LOKALER

Salong Arena och Thai Issan &r trogna hyresgdster sedan mdanga &r. Nu har dven BoHo och Wolfstreet varit
hyresgdster i flera ar.

ENGAGEMANG

Sist men inte minst vill jag ta tillfalle att rikta ett stort TACK till den starkt dedikerade och engagerade
styrelsen, samt alla medlemmar som bidrar till att Brf.Nordalf férblir den basta boendemiljén - och tack for
ert fértroende till mig som ordférande. Framtiden ar fylld av méjligheter.

/Pia Olsson
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 43 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 4 och

avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 074 652 1955180 1589 722 1262 434
Resultat efter fin. poster 185 093 -162 037 -1 024 247 -765 418
Soliditet (%) 19 18 19 24
Yttre fond 726 283 518 152 511152 233 676
Taxeringsvdrde 69 377 000 77 892 000 77 892 000 77 892 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 590 554 450 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 638 63,6 619 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 5972 5850 5865 5808
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5392 5285 5299 5188
Sparande / kvm totalyta, kr 245 103 -189 -122
Elkostnad / kvm totalyta, kr 35 39 23 35
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 135 138 132 144
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 32 32 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 208 209 188 209
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,89 4,32 3,97 -
Rantekanslighet (%) 10,12 10,55 13,03 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 679 699 - - 679 699
Uppldtelseavgifter 918 800 - - 918 800
Dispositionsfond 438 999 438 999
Fond, yttre 518 152 ; 208 131 726 283
underhall
Balanserat resultat 641252 -162 037 -208 131 271085
Arets resultat -162 037 162 037 185 093 185 093
Eget kapital 3034866 (0] 185 093 3219 959
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 479 216

Arets resultat 185 093

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -208 131

Totalt 456 178

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}

Balanseras i ny rdkning 456 178

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 074 651 1955180
Summa rérelseintdkter 2 074 651 1955180
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -979 187 -978 281
Ovriga externa kostnader 7 -69 281 -13 456
Personalkostnader 8 -40 740 -40 742
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -422 961 -417 348
Summa rérelsekostnader -1512 169 -1549 827
RORELSERESULTAT 562 482 405 354
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 5943 6160
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -383 332 -573 550
Summa finansiella poster -377 389 -567 391
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 185 093 -162 037
ARETS RESULTAT 185 093 -162 037
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 16 164 837 15802 798

Summa materiella anlédggningstillgdngar 16 164 837 15 802798

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 164 837 15802798

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23862 28 865

Ovriga fordringar L 577 513 488 608

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 51429 45 534

Summa kortfristiga fordringar 652 804 563 007

Kassa och bank

Kassa och bank 157 263 154 116

Summa kassa och bank 157 263 154 116

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 810 067 717 123

SUMMA TILLGANGAR 16 974 904 16 519 921
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1598 499 1598 499
Fond for yttre underhdll 726 283 518 152
Dispositionsfond 438 999 438 999
Summa bundet eget kapital 2763781 2555650
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 271085 641252
Arets resultat 185 093 -162 037
Summa fritt eget kapital 456178 479 216
SUMMA EGET KAPITAL 3219 959 3034 866
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 3272500 9 481750
Summa langfristiga skulder 3272500 9 481750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 10 115 750 3640 500
Leverantorsskulder 49 289 53377
Skatteskulder 7 818 5340
Ovriga kortfristiga skulder 19 038 19 038
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 290 550 285 050
Summa kortfristiga skulder 10 482 445 4003 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 974 904 16 519 921
Sida 10 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 562 482 405 354
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 422 961 417 348

985 443 822702
Erhéllen ranta 5943 6160
Erlagd ranta -380 053 -583 529
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 611333 245 332
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 775 29 659
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 611 -17 294
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 595 169 257 697
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -785 000 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -785 000 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 300 000 0]
Amortering av 1&n -34 000 -34 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 266 000 -34 000
ARETS KASSAFLODE 76 169 223 697
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 639 766 416 069
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 715 935 639 766
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nordalf dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 - 4,00 %
Yttertak 2,00 %

Styr & 6vervakning 4,00 %
Stomme och grund 4,00 %
Fonster 10,00 %
Fasader 6,67 %

Hiss 2,86 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ E'/| SkenBkuj-I-Bk-c3rJdozl Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1323 020 1243 248
Hyresintdkter lokaler 670 676 660 288
Deb. fastighetsskatt 42 460 38932
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -22 500
Vatten 600 0]
Avfallshantering 22 488 22 488
Drift 2 865 0]
Pantsattningsavgift 2 940 1719
Overldtelseavgift 2 940 1433
Administrativ avgift 784 490
Andrahandsuthyrning 5880 9 082
Ores- och kronutjamning -2 0]
Summa 2 074 651 1955180
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning enligt avtal 46 472 48 786
Hissbesiktning 0 1861
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 21125
Gérdkostnader 920 1958
Gemensamma utrymmen 667 527
Serviceavtal 35950 28 455
Férbrukningsmaterial 243 0
Summa 84 252 102 712
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Trapphus/port/entr 4 371 0
Dérrar och l&s/porttele 3789 0
Ventilation 20 063 0]
Hissar 1500 9 757
Summa 29723 9 757
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 87 320 96170
Uppvdrmning 334156 341968
Vatten 95 014 80 562
Sophdmtning/renhdlining 13392 19 443
Summa 529 882 538143
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 63134 59 340
Kabel-TV 38184 37580
Bredband 1796 2148
Samfdllighetsavgifter 141 898 145 671
Fastighetsskatt 90 318 82 930
Summa 335330 327 669
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 358 (0]
Juridiska &tgérder 0 48 950
Inkassokostnader 1595 (0]
Styrelseomkostnader 11850 2 454
Fritids och trivselkostnader 5939 751
Féreningskostnader 3103 12 447
Forvaltningsarvode enl avtal 31752 31252
Overldtelsekostnad 4116 2 006
Pantsdttningskostnad 7 056 2293
Administration 3512 2 684
Konsultkostnader (0] 10 619
Summa 69 281 113 456
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 31002 31002
Arbetsgivaravgifter 9738 9 740
Summa 40 740 40742
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 382777 567 849
Dréjsmalsréanta 0 74
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 555 5627
Summa 383 332 573550
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 25 454 554 25 454 554
Arets inkép 785 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 26 239 554 25 454 554
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 651756 -9 234 408
Arets avskrivning -422 961 -417 348
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 074 717 -9 651756
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 164 837 15 802 798
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 37173 000 33568 000
Taxeringsvdrde mark 32204 000 44324 000
Summa 69 377 000 77 892 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 18 841 2958
Transaktionskonto 253 988 256 179
Borgo rantekonto 304 684 229 471
Summa 577 513 488 608
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda kostnader 14 907 10 500
Forutbet forsdkr premier 26 891 25488
Forutbet kabel-TV 9 631 9 546
Summa 51429 45534
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-12-30 2,87 % 9 481750 9 481750
Handelsbanken 2026-01-02 2,75 % 300 000 300 000
Stadshypotek 2027-03-01 3,00 % 3306 500 3340 500
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,49 % 300 000 0
Summa 13 388 250 13122 250
Varav kortfristig del 10 115 750 3640 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgéd till 13 218 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 199 198
Uppl kostnad Stadning entrepr 5616 5376
Uppl kostn el 7100 8 878
Uppl kostnad Vdarme 41272 44 513
Uppl kostn rdntor 18 610 15 331
Uppl kostn vatten 8 413 11399
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 1861
Uppl kostn bredband 6 0]
Forutbet hyror/avgifter 209 334 197 494
Summa 290 550 285 050
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 336 000 14 336 000
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-21.

,&rsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Pia Olsson Anders Mats Olof Osberg
Ordférande Ledamot

Anna-Lena Victoria Lindén
Ledamot

Emma-Kara Nilsson
Styrelseledamot

Erik Sinclair
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Gillis Astrém

Internrevisor

Paula Johansson

Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE BRF NORDALF FOR AR 2025

Jag har granskat bokforing och redovisning for 2025 och funnit att den ar utférd
enligt god redovisningssed. Jag tillstyrker darfor att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet for rikenskapséret 2025.

Goteborg den 23 april 2026

Gillis Astrom
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