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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nordenskidldsgatan 24

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-05-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-10-25 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Olivedal 8:4 2002 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1972

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 15 bostadsratter om totalt 1 170 kvm och 2 lokaler om 86 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 256
kvm.

Styrelsens sammansattning

Carl-Johan Nyrén Ordférande

Eva Lie Essman Styrelseledamot
|-Or Berglund Styrelseledamot
Asa Rudberg Suppleant
Karin Williams Suppleant

Valberedning
Maria Agaton

Lenka Novakova Nyrén

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna

Revisorer

Rikard Sahle Revisor Frejs Revisorer AB
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2057.

Utforda historiska underhall

2024 o
2023 o
2022-2023 e
2022 o
2021-2022 e
2021 o
2020-2021 e
2020 e
2019 e
2017 e

Byte av lasfunktion och installation av nya kodlas fér bada portarna
Stamspolning med rérinspektion

Ny tvattmaskin till tvattstugan

Tatning av samtliga fonster och dorrar

Renovering av kallare

Obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystem (OVK) genomférd och godkédnd

Energideklaration klassificerar byggnadens energiklass som D

Méatning som visade att ingen ytterligare grundforstarkning behover goras

Byte av hiss inklusive hisskorg och maskin
Nya andelstal har berdknats under 2021 pa grund av etablering av tre nya lagenheter
Utbyte av vaxtlador pa garden

Dranering av fastigheten mot gardssida inklusive renovering och tatning av grund

Lagenhet bottenplan byggs och nya medlemmar flyttar in

Lagenheter vind byggs och nya medlemmar flyttar in

Fasadrenovering mot gata inklusive omfogning och byte av uttjant tegel samt byte av platar

Fasadrenovering mot garden inklusive avsevart forbattrad isolering och byte av samtliga platar

Byte av tak samt renovering inklusive ny ventilation och omfattande forstarkningar och platarbete.

Kontroll av hussvamp i samband med renoveringarna - Resultat: Inga tecken pa hussvamp

Balkongrenovering mot gatan inklusive blastring och malning

Forrad byggs i kdllare samt pa markplan

Uppdatering av fastighetens brandskydd. Larmsystem har installerats i samtliga lagenheter samt allmanna ytor.
Larmet inkluderar branddvervakning som &r saval optisk- som varmebaserad. Vid eventuellt brandutbrott &r larmet
direktkopplat till larmcentral.

Inbrottslarm &r installerat i samtliga lagenheter och &r samma system som hanterar brandlarm - Ingar i

manadsavgiften

Installation av fiberbredband (Bahnhof) i samtliga lagenheter dar 1000/1000 Mbit internet ingar i
manadskostnaden

Ny tvattmaskin till tvattstugan

Fasadrenovering gata (ej slutfort pga skenande kostnader och lag kvalitet pa utfort arbete)

Byggnation av balkonger mot garden
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2016 ® Trapphusrenovering

2014-2015 e Byggnation av ny tvattstuga

2014 e Renovering av porten

Arsredovisning 2024

2011-2012 e Grundférstarkning med palar av stal

1984 @ Byte av stammar for vatten och avlopp

Planerade underhall

2024 @ Byte av lasfunktion i port

Avtal med leverantorer

Bank

Bank

Brand och inbrottslarm inklusive larmcentral
Branschorganisation

Ekonomisk forvaltning

Elhandel

Fiber-internetleverantor

Fjarrvarme och Elnat

Forsakringar

Hissbesiktning

Kretslopp och vatten

Skétsel, underhall av hiss och larmnummer
Stadning gemensamma ytor

Vaktmasteri

Revisionstjanst

Rérinspektion

Underhall av gemensam gérd

Branschorganisation

Medlem i samfallighet

Handelsbanken

SEB

Sakra Larm i Sverige AB
Fastighetsagarna GFR AB
Nabo Group AB

Molndal Energi AB

Bahnhof AB

Goteborg Energi AB
Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan
Kiwa Sweden AB

Goteborg Stad

Vinga Hiss AB

Lovangens Lokalvard AB
Pejo Allservice EF

Frejs Revisorer AB

Spolarna Goéteborg AB
Wega Samfillighetsforening

Bostadsratterna

Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanlaggning bestaende av sopanldggningar och gemensam gard inom kv Olivedal 8:1-7 samt

8:10-11.

Samfallighetsféreningen bildades 1985 och bestar av 9 fastigheter. BRF Nordenskitldsgatan 24s kostnad fér sophantering har hojts

fran 7,46% till 11,53% da beslut tagits om en ny berdkningsmodell som beror pd verksamhet som bedrivs i fastigheterna, den del av

sopkostnaderna som &r kopplade till naringsverksamhet ska vidarefaktureras. De allmanna kostnaderna 6,35% ar oférandrade.

Samfalligheten ar inget eget skattesubjekt.
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter med utnyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen har ett langsiktigt intresse i fastigheten och har
som malsattning i underhallsarbete och férandringsforslag att planera for att huset far en lang livskraft med hog kvalitet i
boendekomfort under verksamhetstiden. Féreningen ar en relativt liten bostadsrattsférening och har valt att folja det enklare K2-
redovisningsregelverket for att halla administration och kostnader sa ldga som majligt. Som konsekvens av detta redovisas samtliga
kostnader for underhall och investeringar det budgetar som de uppkommer och tas endast i valdigt begransad omfattning upp som
en tillgang i balansrdkningen dven om de ar vardehdjande. Féreningens sate ar i Goteborg.

Bakgrund

Styrelsen har under de senaste dren genomfort sin plan for att uppna malet att ge huset en lang livstid och att ge de boende en hog
levnadsstandard. Styrelsen har vidare haft som malsattning att genomfora allt stérre underhall i fastigheten under aren 2020 och

2021, for att sedan inte behdva gora nagot stérre underhall under en 20 — 25-arsperiod. FOr att uppna detta har det dven lagts en

plan for att starka foreningens ekonomi langsiktigt.

| enlighet med renoveringsplan sa pabdrjades byggnationen av tre lagenheter, en tvarumslagenhet och en trerumsldagenhet pa
vindsplan samt en enrumslagenhet pa markplan, 2020. Dessa 3 ldgenheter saldes pa forhand under slutet av 2020 och alla
lagenheter saldes till ett sa hogt kvadratmeterpris att foreningen fick ett valkommet extra tillskott i kassan. Inflyttning till de 3
lagenheterna skedde 2021.

For att uppna malet, att inget stérre underhall ska behéva genomféras pa éver 20 ar, har féreningen haft for avsikt att genomféra
samtliga nddvandiga underhallsarbeten, pa bade kort och lang sikt, under aren 2020 och 2021. For att detta arbete ska kunna
genomforas pa ett sa kostnads- och tidseffektivt satt som mojligt har det egna planerade underhallsarbetet samordnats med
entreprendrens arbete med konvertering av rayta till bostadsyta. For att sékerstalla kvaliteten pa samtliga arbeten har en
byggsakkunnig anlitats av féreningen som tillsammans med kompetenta besiktningsman har granskat att arbetena har genomforts
med hog kvalitet.

Visst arbete blev forskjutet och genomfordes under 2022 istallet. Detta inkluderar en kontrollméatning, som gjordes mellan 2021 och

2022, for att se att grundforstarkningen inte har paverkats av det omfattande underhallsatgarderna. Resultatet fran matningarna var
att det sag bra ut och att inga ytterligare atgarder behdver tas for narvarande. For mer detaljer, vanligen se tidslinjen med

sammanstallningen av historiska underhall.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Sedan de senaste avgiftsokningarna i féreningen tradde i kraft i januari 2024 sa har marknadsrantorna lyckligtvis borjat falla. Vid
arsskiftet hade de rorliga lanens réntesats minskat till 3,14%, fran 4,65% i borjan av 2024, och har fortsatt falla nagot under bérjan
av 2025 dér rantan fran 2025-03-19 |6per vidare med 2,92%. Vi har just nu 3 |an rérliga av 5 totalt, varav det férsta uppgar till ca 1
240 tkr, det andra till 5 000 tkr och det tredje till 1 300 tkr. For att fa en mer forutsagbar ekonomi, samt da vi fick en mojlighet att
direkt sdnka vara rantekostnader till en formanlig rantesats, sa valde vi att binda ett av [dnen om 2 500 tkr i oktober 2024 i 2 ar till
2,86%, ner fran 3,88%. Slutligen sa har vi ett Ian om 2 200 tkr som har en ranta om 1,2 % som forfaller 2025-05-28 och da troligtvis
kommer oka till ca 2,9%.

Styrelsen har under aret foreslagit for medlemmarna att ett frivilligt kapitaltillskott vore en férdelaktig vag att ga for att kunna
amortera direkt pa lanen och pa sa satt direkt minska vara rantekostnader och pa sa vis undvika ytterligare avgiftshojningar, som
styrelsen vid tillfdllet uppskattade till minst ca 10%. En for-omrdstning genomfordes darfor infor arsstamman, dar olika nivaer av
tillskott gavs som alternativ samt ett alternativ att helt neka tillskott, dar vi tyvarr inte fick ett enhélligt medhall om att genomféra
nagot tillskott alls utan ett antal medlemmar réstade emot genomforandet av kapitaltillskott. Da frivilliga kapitaltillskott behdver
enhetliga beslut sa beslutade styrelsen att inte ga vidare med férslagen om kapitaltillskott vid arsstimman utan istéllet utvardera
om man senare ska aterkomma till forslaget.
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Det vi nu ser &r att trots att vi har genomfort en rad kostnadsbesparingar under de senaste aren, hojt avgifterna och dven sett
marknadsrantorna ga ner sa har vi fortsatt for sma marginaler i var férening dar vi i ar gér en férlust om 214 tkr varav den
kassaflodesmassiga forlusten uppgar till 22 tkr och da har vi enbart kunnat amortera 7 tkr. Vi har dven har ett 1an om 2 200 tkr, som
vi kommer fa 6kade réntekostnader om ca 140% fran, och vi har inte tillrdckligt med marginal for att kunna avsétta ett tillrdckligt
stort belopp for kommande underhall och amorteringar. D3 dven forslaget fran styrelsen om frivilliga kapitaltillskott ratades sa har
styrelsen behovt besluta om ytterligare avgiftshojningar for att sdkra framtiden for var forening. Medlemsavgiften kommer darfor
behova 6kas med minst 10%, som kommunicerades i samband med samtalen om kapitaltillskott, men styrelsen anser att det ar
battre att genomfdra en forsta héjning om 7,5% fran och med 2025-05-01 och indikativt dven ca 5% per ar under de kommande
aren for att fa tillrdckligt stora marginaler for att kunna amortera och sakra finansiering for framtida underhall. Styrelsens 6nskemal
ar att dessa avgiftshojningar kommer kunna anvandas till amorteringar i sa stor utstrackning som majligt. Styrelsen kommer dven

folja marknadslaget noggrant och kommer |[6pande genomfora de justeringar som anses nddvandiga.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 23 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1223232 1004 058 957 102 886 338
Resultat efter fin. poster -213 581 -104 656 -319 801 -2061772
Soliditet (%) 60 60 60 57
Yttre fond 331760 184 577 120 000 120 000
Taxeringsvarde 49 061 000 49 061 000 49 061 000 31 150 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 837 636 616 592
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 77,3 73,9 75,3 75,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10833 10 469 10903 12 950
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9746 9752 10 156 9192
Sparande per kvm totalyta, kr -18 68 -38 -35
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 21 41 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 127 115 107 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 55 50 44 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 200 186 191 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,35 1,36 0,99 0,85
Réntekanslighet (%) 12,95 16,45 17,71 21,88

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

[ ] | HKXZgxtkll-HkNWggtlee Sida 7 av 19




Brf Nordenskioldsgatan 24
769608-8868

Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med 22 tkr vilket minskar foreningens

mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp. Férlusten beror primart pa grund av kraftigt hojda

lanekostnader men dven till viss del pa grund av 6kade underhallskostnader och inkdp som sannolikt inte ska vara aterkommande i

nartid. Styrelsens bedémning ar dock att de ekonomiska marginalerna for foreningen ar for sma och att en avgiftshojning ar

noédvandig for att skapa sig en buffert och klara av framtida kostnader. En 6kning om 7,5% kommer tréda i kraft fran och med 2025-

05-01 och styrelsen ser dven ett ytterligare behov av 6kningar de kommande aren for att fa tillrackligt goda marginaler, darfor

kommer en 6kning med indikativt ca 5 % arligen dven beho6va ske de kommande aren.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 28 365 873 - - 28 365 873
Upplatelseavgifter 4743 492 - - 4743 492
Fond, yttre underhall 184 577 - 147 183 331760
Direkt kapitaltillskott 1297597 - - 1297597
Balanserat resultat -15299 724 -104 656 -147 183 -15 551 563
Arets resultat -104 656 104 656 -213 581 -213 581
Eget kapital 19 187 159 0 -213 581 18 973 578
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -15 551 563
Arets resultat -213 581
Totalt -15 765 144
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 147 183
Balanseras i ny rakning -15912 327
-15 765 144

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1223232 1004 058
Ovriga rorelseintdkter 3 0 2989
Summa rorelseintakter 1223232 1007 047
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -667 922 -598 567
Ovriga externa kostnader 8 -71979 -67 007
Personalkostnader 9 -114 999 -102 407
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -191 301 -189 492
Summa rorelsekostnader -1 046 201 -957 472
RORELSERESULTAT 177 031 49 575
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 19 664 15373
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -410 276 -169 603
Summa finansiella poster -390 612 -154 230
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -213 581 -104 656
ARETS RESULTAT -213 581 -104 656
Sida 9 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 30043 955 30189 287

Maskiner och inventarier 12 299 615 264 103

Summa materiella anldggningstillgangar 30343570 30453390

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30343570 30453 390

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8734 25589

Ovriga fordringar 13 756 44 844

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 62 454 60 189

Summa kortfristiga fordringar 71944 130 622

Kassa och bank

Kassa och bank 1121654 1154 158

Summa kassa och bank 1121654 1154 158

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1193598 1284780

SUMMA TILLGANGAR 31537 168 31738170
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34 406 962 34 406 962
Fond for yttre underhall 331 760 184 577
Summa bundet eget kapital 34 738 722 34 591 539
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 551 563 -15299 724
Arets resultat -213 581 -104 656
Summa fritt eget kapital -15765 144 -15 404 380
SUMMA EGET KAPITAL 18 973 578 19 187 159
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2 500 000 2 200 000
Summa langfristiga skulder 2 500 000 2200 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 741 155 10 048 615
Leverantdrsskulder 38 564 35722
Skatteskulder 2 300 1644
Ovriga kortfristiga skulder 0 700
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 281571 264 330
Summa kortfristiga skulder 10 063 590 10351011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31537 168 31738170
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 177 031 49 575
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 191 301 189 492

368 332 239 067
Erhallen ranta 17 638 15373
Erlagd ranta -402 758 -167 164
Erhallen utdelning 2026 0
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -14 762 87 275
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 58 678 -30763
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12 521 26 803
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 56 437 83 315
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -81 481
Kassaflode fran investeringsverksamheten -81481 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -7 460 -507 460
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -7 460 -507 460
ARETS KASSAFLODE -32 504 -424 145
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1154 158 1578303
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1121654 1154 158
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nordenskidldsgatan 24 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndamndens allmanna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 150 ar

Maskiner och inventarier 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 945 504 744 404
Hyresintakter, bostader 56 760 56 760
Hyresintakter, lokaler 200 249 188 278
Deb. fastighetsskatt 14 616 14 616
Ovriga intdkter 6103 0
Summa 1223232 1004 058
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning 0 2
Ovriga intékter 0 2987
Summa 0 2989
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 58 826 74 977
Stadning 45751 44176
Ovrigt 0 23 860
Summa 104 577 143 013
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 15912
Tvattstuga 12 813 0
Kallarutrymmen 11 459 0
VA 61232 0
El 8775 0
Summa 94 279 15912
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 22831 26 037
Uppvarmning 159 278 144 394
Vatten 69 193 63183
Summa 251 302 233614
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 34 281 30261
Sjalvrisker 0 2 000
Kabel-TV 0 7 266
Bredband 55918 55842
Samfallighet 86 875 70 625
Fastighetsskatt 40 690 40 034
Summa 217 764 206 028
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 570 177
Ovriga férvaltningskostnader 26 522 22 495
Juridiska kostnader 2589 2518
Revisionsarvoden 15 302 14 984
Ekonomisk forvaltning 21120 20 540
Bankkostnader 5077 4789
Ovriga externa kostnader 800 1504
Summa 71979 67 007
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 85 950 78 750
Sociala avgifter 27 005 21669
Ovriga personalkostnader 2044 1988
Summa 114 999 102 407
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 410 276 169 603
Summa 410 276 169 603
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 31746 452 31746 452
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 31746 452 31746 452
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 557 165 -1411 833
Arets avskrivning -145 332 -145 332
Utgaende ackumulerad avskrivning -1702 497 -1557 165
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 043 955 30 189 287
| utgdende restvdrde ingdr mark med 10 056 000 10 056 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 633 000 19 633 000
Taxeringsvarde mark 29 428 000 29 428 000
Summa 49 061 000 49 061 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 407 843 407 843
Inkop 81481 0
Utgaende anskaffningsvarde 489 324 407 843
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -143 740 -99 580
Avskrivningar -45 969 -44 160
Utgaende avskrivning -189 709 -143 740
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 299 615 264 103
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 177 145
Ovriga kortfristiga fordringar 0 42 000
Avrakningskonto, eko. forvaltning 579 579
Vidarefakturering 0 2120
Summa 756 44 844
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 224 25901
Forsakringspremier 11 874 10529
Bredband 10 555 10593
Forvaltning 13 801 13 166
Summa 62 454 60 189
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-12-28 3,14 % 1241155 1248 615
SEB 2025-05-28 1,20% 2200 000 2200 000
SEB 2026-10-28 2,86 % 2 500 000 2 500 000
SEB 2025-12-28 3,14 % 5000 000 5000 000
SEB 2025-12-28 3,14 % 1300 000 1300 000
Summa 12 241 155 12 248 615
Varav kortfristig del 9 741 155 10 048 615

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 203 855 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Stadning 3719 3551
El 2262 2311
Uppvarmning 19992 20323
Utgiftsrantor 15950 8432
Vatten 5877 5333
Styrelsearvode 85 949 78 750
Sociala avgifter 27 005 24743
Forutbetalda avgifter/hyror 103 817 103 387
Berdknat revisionsarvode 17 000 17 500
Summa 281571 264 330
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 740 000 14 740 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsarets slut har vi fatt in atgardsforslag samt offert fran filmningarna av stammarna som genomfordes i samband
med spolningarna i slutet av 2024. De foreslagna atgarderna som innefattar relining samt byte av vissa stammar kommer enligt den
initiala offerten uppga till minst 1 mkr. Styrelsen konkurrensutsatter nu detta bud och forsoker fa ner kostnaden sa mycket som
mojligt och utvarderar hur atgarderna kan genomforas pa ett sa effektivt satt som majligt for att potentiellt fa ner
underhallskostnaden direkt och dver tid. Arbetet kommer forhoppningsvis inte paverka ndgon medlems lagenhet i stérre omfattning
an for reliningsarbetet.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carl-Johan Nyrén Eva Lie Essman
Ordférande Styrelseledamot
1-Or Berglund

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Frejs Revisorer AB
Rikard Sahle
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Nordenskioldsgatan 24
Org.nr 769608-8868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nordenskioldsgatan 24 for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nordenskioldsgatan 24 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Rikard Sahle
Auktoriserad revisor
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