Brf Nordenski6ldsgatan 30
769605-4761

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordenskiéldsgatan 30

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p4 avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga stdrre underhall & planerade de nérmaste aren.
* Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dandamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-03-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-26 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsréattsforening.

Foéreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Wega samfallighetsférening.

Styrelsen
Malin Berg Ledamot
Magnus Bramer Ledamot
Ove Haugen Ledamot
Urban Lindh Ledamot
Clarence Oredson Ledamot
Bo Andersson Suppleant
Kerstin Kaverud Corné Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma Iéper mandatperioden ut fér féljande personer:
Malin Berg, Urban Lindh och Clarence Oredson.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Dick Jonsson Ordinarie Intern
Valentino Ristevski Suppleant Intern
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Valberedning

Mia Steen Sammankallande
Mina Martensson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2017-05-29.

Brf Nordenskidldsgatan 30
769605-4761

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Séate
Olivedal 8:1 2001 Géteborg

Fullvérdesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvdrmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1984,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 797 m2, varav 2 417 m? utgér ldgenhetsyta och 380 m? utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppléter 32 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

0

0

1 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 92 m? 2019-05-31
Sushibutik 84 m? 2020-01-31
Cykelbutik 132 m2 2018-04-30
Frisor 72 m? 2019-09-30
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
Utfort underhall Ar
Ommalning trappuppgangar 2017
Malning av tak 2015
Byte av fonster 2013-2014
Renovering fasad och 2013 -2014
balkongracken
Takférbattringar 2010
Klinkersgolv pa samtliga 2010
vaningsplan
Badrumsrenoveringar 2005 - 2006
Renovering entrégolv 2004
Renovering hisskorg 2004
Ommalning trappuppgangar 2002 - 2003
Forvaltning

Ekonomisk férvaltning sker i egen regi.
Bokslutet ar upprattat av SBC.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 447 022 391927
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2036 648 1993 504
Finansiella intakter 0 421
Minskning kortfristiga fordringar 0 18 652
2 036 648 2012577
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 004 989 1019951
Finansiella kostnader 450 440 530 785
Okning av kortfristiga fordringar 198 718 0
Minskning av langfristiga skulder 390 000 390 000
Minskning av kortfristiga skulder 16 242 16 746
2 060 389 1957 481
UIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 423 282 447 022
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -23 741 55 096

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader
Ovriga ) Reparationer codi
. Kapital- Periodiskt
intakter kostnader 4% underhal!
' 24% 1%
Hyror
33%
Taxebundna
kostnader
19%
Arsg;g;fter Avskriv- Fastighets-
ningar avgift
21%
Ovrig drift
17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Trappuppgangarnas vaggar, tak och lister malades om.

Ett stuprdr har forsetts med varmekabel pga. problem med isbildning.
En lagenhet har tillforts en extra ventil pga. dalig lufttillférsel.
En lagenhet drabbades av en mindre vattenledningsskada som &tgéardats.

Porttelefonen vid entrén byttes ut da den ej fungerade korrekt.

Vi hade tvd gemensamma staddagar under aret, maj och december.
Ett stort tack till alla som kunde medverka.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 53
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 53
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 585 573 581 581
Hyror/m?2 hyresréattsyta 1173 1151 1139 1111
L&n/m? bostadsrattsyta 7630 7 795 7 950 8 004
Elkostnad/m? totalyta 25 25 23 26
Varmekostnad/m? totalyta 69 65 70 48
Vattenkostnad/m? totalyta 30 33 36 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 161 190 214 266
Soliditet (%) 56 55 55 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) 199 61 -293 -1 328
Nettoomsattning (tkr) 2037 1994 1938 1934
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 417 m2 bostéder och 380 m2 lokaler.
Férandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férdndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 090 438 0 0 23090438
Upplatelseavgifter 849 409 0 0 849 409
Fond for yttre underhall 207 606 176 661 -145716 176 661
S:a bundet eget kapital 24 147 453 176 661 -145716 24 116 508
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1362 411 -176 661 206 277 -1 392 027
Avrets resultat 198 590 198 590 -60 561 60 561
S:a ansamlad foérust -1 163 821 21929 145716 -1 331 466
S:a eget kapital 22 983 632 198 590 0 22 785 042
Resultatdisposition
Till féreningsstdémmans forfogande star féljande medel:
arets resultat 198 590
balanserat resultat fére reservering till fond f6r yttre underhall -1 185 800
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -176 661
summa balanserat resultat -1 163 871
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 192 242
att i ny rikning overfors -971 629

Betréffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning ‘Not 2 2 036 648 1993 504
Summa rorelseintikter 2036 648 1993 504
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 916 019 -924 294
Ovriga externa kostnader Not 4 -42 602 -48 347
Personalkostnader Not 5 -46 367 -47 310
Avskrivning av materiella Not 6 -382 629 -382 629
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1387 618 -1 402 580
RORELSERESULTAT 649 030 590 924
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 421
Réntekostnader och liknande resultatposter -450 440 -530 785
Summa finansiella poster -450 440 -530 364
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 198 590 60 561
ARETS RESULTAT 198 590 60 561
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Balansrékning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 40 331 948 40 714 577

Maskiner och inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 40 331 948 40 714 577

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 9 10 486 10 486

vardepappersinnehav , o

Summa finansiella anlaggningstillgangar 10 486 10 486

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 342 434 40 725 063

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1100 0

Ovriga fordringar Not 10 42 455 44 837

Summa kortfristiga fordringar 43 555 44 837

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 333179 133179
333 179 133179

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 423 282 447 022

Summa kassa och bank 423 282 447 022

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 800 016 625 039

SUMMA TILLGANGAR 41 142 450 41 350 102
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 939 847 23939 847
Fond fér yttre underhall Not 12 207 606 176 661
Summa bundet eget kapital 24 147 453 24 116 508
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 362 411 -1 392 027
Avets resultat 198 590 60561
Summa fritt eget kapital -1 163 821 -1331 466
SUMMA EGET KAPITAL 22 983 632 22 785 042
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 13 130 000 18 095 000
Summa langfristiga skulder 13 130 000 18 095 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4 855 000 280 000
kreditinstitut

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 173 819 190 060
intakter B g | _
Summa kortfristiga skulder 5028 819 470 060
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 142 450 41 350 102
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Noter

_NOt 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal &r tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 33 ar 33ar
Inventarier - -

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Not2  NETTOOMSATINING ) 2017 2016
Arsavgifter 1379718 1363323

Hyror bostader 70416 69 036

Hyror lokaler 562 154 537 885

Ovriga debiterade avgifter 17 760 17 760
Overlatelse/pantsattning 6 600 5 500

2 036 648 1993504
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2017 _ 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 6 839 8517
Stadning entreprenad 903 1010
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 12 500
Gard _ 3839 4313
11 580 26 340
Reparationer
Hyreslagenheter 0 10 243
Brf Légenheter 34 373 4000
Lokaler 0 30704
Gemensamma utrymmen 4 440 3456
Tvéttstuga 3799 41373
Las 8 838 11499
WS 0 13554
Vérmeanldggning/undercentral 0 13918
Elinstallationer 9 550 0
Hiss B 7 679 36 005
68 679 127 752
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 131 500 0
WS 20726 0
Varmeanlaggning 10 566 0
Ventilation 0 91814
Huskropp utvandigt 29 450 53 902
192 242 145 716
Taxebundna kostnader
El 69 383 70236
Varme 193 168 182 270
Vatten 83 685 93 404
346 236 345910
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 842 29 373
Samfallighetsavgift 131612 116 875
Kabel-TV 48 975 48 026
Bredband ) 3588 3588
215017 197 862
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 82 265 80714
TOTALT DRIFTKOSTNADER 916 019 924 294
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 576 807
Tele- och datakommunikation 4339 2871
Foreningskostnader 7 376 9325
Styrelseomkostnader 3256 4624
Administration 12125 12 542
Konsultarvode 9 950 13198
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 980 _ 4980
42 602 48 347
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 000 36 000
Sociala kostnader 10 367 11310
46 367 47 310
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 380 462 380 462
Férbattringar 2167 2167
382 629 382 629
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 42 821 648 42 821 648
Utgaende anskaffningsvirde 42 821 648 42 821 648
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -2 107 071 -1724 442
Arets avskrivningar enligt plan . -382 629 -382 629
Utgaende avskrivning enligt plan -2 489 700 -2 107 071
Planenligt restvérde vid arets slut 40 331 948 40 714 577
| restvérdet vid drets slut ingar mark med 8 703 496 8 703 496
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 28 849 000 28 849 000
Taxeringsvéirde mark 30 038 000 30 038 000
58 887 000 58 887 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 55 000 000 55 000 000
Lokaler 3 887 000 3887 000
58 887 000 58 887 000
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Not8  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 6 469 6 469
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning -6 469 0
Utgaende anskaffningsviirde 0 6 469
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets borjan -6 469 -6 469
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsalining 6 469 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt 0 -6 469
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not @  ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV -
Insats 7 686 7 686
Insats Bostadsratterna Sverige _ 2 800 2 800
10 486 10 486
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1465 2296
_Skattefordran 40990 42 541
42 455 44 837
Not KORTFRISTIGA
1 PLACERINGAR
) Bokfort Verkligt Bokfort
vérde virde varde
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Likviditetsinvest 333179 358 094 133179
333 179 358 094 133 179
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL _ 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 176 661 128 529
Reservering enligt stadgar 176 661 176 661
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -145716 -128 529
Vid arets slut 207 606 176 661
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Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT _
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 g
Nordea Hypotek 0,830 % 4 262 500 4372 500 2019-05-31
Nordea Hypotek 1,150 % 4317 500 4427 500 2020-02-12
Nordea Hypotek 0,580 % 4 840 000 4 950 000 2019-03-29
Nordea Hypotek 0,675 % 4 565 000 4 625 000 2018-07-20
Summa skulder till kreditinstitut 17 985 000 18 375 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 855 000 -280 000
13 130 000 18 095 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 035 000 kr.
Féreningen har bundit 5 500 000 kr av lanen via en ranteSwap som forfaller 29 december 2019.
Réntan &r bunden till 3,69 %.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 19 892 000 19 892 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 145 337 166 415
Rantor 28482 23645
173 819 190 060
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT
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Inga stérre underhallsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den ‘%~ /L 2018

YIACA 11 (A
r\gin Berg % 4?
Ledamot

Vo fron—

Ove Haugen
edamot

nc
Ledamot

Wy Y

Magngs Bramer
Legamot

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /Y 17 2018

Yy

Dick Jonsso
Intern revisor
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