Brf Nordenskidldsgatan 30
769605-4761

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nordenskidldsgatan 30

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och t6rvaltning av tastigheten, faststalla toreningens arsavgitter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgitterna ska mediemmarna tinansiera kommande underhall och dartor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund tor dessa berdkningar. Storieken pa avsattningen till tonden tor yttre
underhall bor anpassas utifran téreningens plan tor underhallet. Kommande underhall kan medtéra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av toreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

* Foreningen toljer en underhallsplan som stracker sig mellan 2018 och 2047.

* Inga storre underhall ar planerade det ndrmaste aret. Stammarna ses 6ver ang kommande relining.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se tondnoten.
* Arsavgitterna hojdes med 3 % 1 januari 2025.

Fler detaljer och mer intformation om de olika delarna tinns langre tram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att tramja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i téreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundtakta om téreningen

Bostadsrattstoreningen registrerades 2000-03-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-17 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Goteborg

Foreningen ar ett s.k. privatbostadstoretag enligt inkomstskattefagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattstérening.

Foreningen ar mediem i samfallighetstéreningen Wega Samtallighetstdrening.

Styrelsen

Maria Steen Ordtérande
Ove Haugen Ledamot
Niklas Maxén Ledamot
Clarence Oredson Ledamot
Valentino Ristevski Ledamot
Hanne Gustatsson Suppleant
Leone Lennings Suppleant

Vid kommande ordinarie téreningsstamma |6per mandatperioden ut tor toljande personer.
Maria Steen, Clarence Oredsson och Niklas Maxén

Styrelsen har under dret avhallit 8 protokolltdrda sammantraden.

Revisorer

Amy Martin Ordinarie intern
Urban Lindh Suppleant intern
Valberedning

Mina Martensson Sammankallande
Urban Lindh Suppleant
Stammor

Ordinarie toreningsstamma holls 2025-06-09.

Fastighetstakta

Foreningens tastighet har torvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Olivedal 8:1 2001 Goteborg

Fullvardestorsakring tinns via Bostadsratternas medlemstorsakring.
Ansvarstorsakring ingdr tor styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarvdarme.
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Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus.

Vardeadret ar 1984.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 797 kvm, varav 2 417 kvm utg0r boyta och 380 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och iokaler
Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt samt 1 [dgenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetstordelning:

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok

6 st 14 st 12 st 1st Ost O st

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 92 kvm 2027-10-31
Sushibutik 84 kvm 2026-01-31
Butik 132 kvm 2027-02-28
Frisor 72 kvm 2028-09-30

Teknisk status
Foreningen toljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stréacker sig tram till 2047.
Nedanstaende underhall har uttorts eller planeras

Ar Uttért underhall

2025 Tvattsnugan fornyades med ny tvattmaskin och torktumlare.

2023 Reparation tasad. Varmeslingor i hangrannor och stupror.

2022 Hissen tick nytt styrsystem. Ny franluttstldkt. UtGkning av spaltventiler i ett antal lagenheter. OVK sluttordes
2021 Kallaren malas. Tvattstugan; ytskikt tvattades, reparerades, fogades och battringsmalades. Ny toalettstol.

Fagelskydd mot bosattningar. Renoveringen av entren slutord. Arbete med tastighetens ventilation, kontroll
av luftintlodet i Iagenheterna. Reparation i lagenhet pga mindre vattenldcka utitran. Nya styrskenor i hissen.

2020 Spolning av kdks- och avloppsstammarna.

2019-2020 Renovering av entren

2018 Tilidgggsisolering vinden uppgang A

2017-2018 Renovering hyreslagenhet

2017 Malning trappuppgangar

2015 Maélning tak

2013-2014 Renovering tasad och batkongracken. Byte av fonster.
2010 Klinkersgolv pa samtliga vaningsplan. Taktorbattringar
2005-2006 Badrumsrenoveringar

2004 Renovering hisskorg. Renovering entrégolv.

2002-2003 Malning trappuppgangar

Foreningens ekonomi
Foreningens hyreslagenhet hyrs ut pa ettars-basis infor kommande tastighetsunderhall.
Arsavgitten héjdes med 3 % 1 januari 2025.

Skatter och avgitter
Fastighetsskatten tor hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet tOr bostadshus med tillhorande tomtmark, dock blir
avgitten hogst 1 724 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under aret

Under januari- maj drabbades nagra lagenheter i uppgang A av vattenlackor bland annat pa grund av daliga avioppsror

och en trasig kokskran.

| maj drabbades tastighetens varmesystem av ett plostligt 6vertyck. Samtliga fel atgardades omgaende.

Viss kontroll av avloppstammar uttérdes 2025, samtliga rér kommer kontrolleras och spolas varen 2026 av Avioppsexperten.
Tvattstugan térnyades med en ny torktumilare och ny tvattmaskin.

MEDLEMSINFORMATION
Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgitt tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgitt betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 60
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende mediemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 57
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FLERARSOVERSIKI

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Arsavgitt/kvm upplaten med bostadsi 623 605 605 596
Arsavgitternas andel av totala intakte 65 67 65 65
Hyror/kvm hyresrattsyta 1799 1602 1703 1701
Skuldsattning/kvm upplaten med bos 5580 5767 5954 6140
Skuldsattning/kvm 4702 4 860 5017 5174
Elkostnader/kvm totalyta 20 19 20 21
Varmekostnader/kvm totalyta 96 104 84 80
Vattenkostnader/kvm totalyta 42 37 36 31
Energikostnader/kvm totalyta 157 160 141 132
Kapitalkostnader/kvm totalyta 99 85 75 68
Genomsnittlig skuldranta, % 2,11 1,74 1,49 1,32
Rantekanslighet, % 8,96 9,53 9,84 10,30
Sparande/kvim 228 262 318 270
Soliditet % 64 64 64 63
Resultat efter tinansiella poster (tkr) 161 350 338 175
Nettoomsattning (tkr) 2270 2137 2184 2164

Ytuppgitter enligt taxeringsbesked, 2 417 kvm bostader och 380 kvm lokaler.

FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Disposition

téregaende

ars resuftat

Belopp vid  Forandring  enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23090438 0 0 23090438
Upplatelseavgifter 849 409 0 0 849 409
Fond tor yttre underhall 1463 552 284 258 0 1179 294
S:a bundet eget kapital 25403 3599 284258 0 25119141
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 131 644 -284 258 350 262 65 639
Arets resultat 160 616 160 616 -350 262 350 262
S:a fritt eget kapital 292260 -123642 0 415901
RESULTATDISPOSITION
Till téreningsstammans tortogande star foljande medel:
arets resultat 160616
balanserat resultat tore reservering till fond tor yttre underhall 415902
reservering till fond t0r yttre underhall enligt stadgar -284 258
summa balanserat resultat 292260

Styrelsen toreslar toljande disposition:
av fond tor yttre underhall ianspraktas 93 740
att i ny rékning 6vertors — 386000

Betrattande toreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till téljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 269 897 2137339
‘Summa rorelseintakter 2269897 2137339
RORELSEKOSTNADER

Drittskostnader Not 3 -1344 147 -1 050 341
Ovriga externa kostnader Not 4 -52 954 -67 009
Personalkostnader Not 5 -52 900 -52 900
Avskrivning av materiella Not 6 -382 629 -382 629
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader -1832630 -1552879
RORELSERESULTAT 437 267 584 460
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resuitatposter 841 2330
Réntekostnader och liknande resultatposter -277 492 -236 528
Summa finansiella poster =276 651 -234198
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 160 616 350 262
ARETS RESULTAT 160 616 350 262
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader Not 7, 14 37 270916 37 653 545
Summa materiella anfaggningstillgangar 37270916 37653 545
Finansiefla anlaggningstiligangar
Andra langtristiga Not 8 10 486 10 486
vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar 10 486 10 486
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 281 402 37 664 031
OMSATININGSIILLGANGAR
Korttristiga tordringar
Ovriga tordringar Not 9 55389 46 780
Forutbetalda kostnader och upplupni Not 10 30007 29592
Summa kortfristiga fordringar 85 396 76372
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11
Korttristiga placeringar 1383180 1283179
Summa kortfristiga placeringar 1383180 1283175
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 290 920 285415
Summa kassa och bank 250520 285415
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1759 496 1644 966
SUMMA TILLGANGAR 39 040 898 39 308 997
BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23939 847 23939 847
Fond tor yttre underhall Not 12 1463 552 1179294
Summa bundet eget kapital 254037399 25119141
Fritt eget kapital
Balanserat resulat 131644 65 639
Arets resultat 160 616 350 262
Summa Tritt eget kapital 292260 415501
SUMMA EGET KAPITAL 25 695 659 25535042
EGET KAPITAL OCH SKULDER
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13, 14 0 7 255 000
Summa Iangfristiga skulder 0 7255000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinst Not 13, 14 13152 500 6337 500
Upplupna kostnader och férutbetald: Not 15 192 739 181 455
Summa kortfristiga skulder 133457239 6518955
SUMMA SKULDER 13 345 239 13773 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 040 898 39308 997
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KASSAFLODESANALYS

2025 2024
Likvida medel vid arets borjan 285 415 248 909
Resultat etter tinansiella poster 160 616 359 262
Justering av poster som inte ingar i kassatlodet
Avskrivningar 382 629 382 629
Kassatiode fran Idpande verksamhet 543 245 732 891
Kassatlode fran torandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning(+) korttristiga tordringar 9024 2963
Okning {+), minskning(-} kortfristiga skulder 11284 40 652
Kassaflode efter forandringar i réreisekapital 545 505 776 506
Investeringar
tinansiella placeringar -100 00U -300 000
Arets investeringar [} 0
Kassaflodetran investeringar -100000 -300°000
Finansieringsverksamhet
Okning (-}, minskning (+) av langtristiga tordringar 0 0
Okning (+}), minskning (-} av langfristiga skulder -440 000 -440 000
Kassaflode Tran rinansieringsverksamhet -440°000 -440°000
Arets kassatiode 5505 36 506
Likvida medel vid arets slut 290 920 285415

NOTER
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning | mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till tond t&r yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande
av tond tor yttre underhall tér arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.
Lan som har slutfértaliodag inom ett dr tran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langtristig kan goras torst nar sluttértatiodagen har
passerat och tortsatt beldning har bekratftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskattningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas
Avskrivningar 2025 2024
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetstorbattringar 33 ar 33 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen tilt det lagsta av anskattningsvardet
och det verkliga vardet.

Not 2 NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgitter 1468 096 1425635
Hyror bostader 112 500 120000
Hyror lokaler 679 011 584 689
Overlatelse/pantsattning 4410 4155
Avgitt andrahandsuthyrning 5 880 2 860

2 769897 2137339
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DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsskostnader
Fastighetsskotsel 1236 2 850
Gard 3511 3 956
4747 6806
Reparationer
Hyresldagenhet 5351 464
Brt Iagenheter 0 103
Lokaler 14721 22908
Gemensamma utrymmen 7 980 4711
Tvattstuga 8974 7 223
Las 103 1863
Hiss 40103 0
VS 9 500 0
Vattenskada 99 804 18 9502
Varme/Ventilation 25935 0
Entré/Trapphus 0 2 500
Huskropp utvandigt 13925 3302
226 396 61976
Periodiskt underhall
Tvattstuga 93 740 0
93740 0
Taxebundna kostnader
El 58 259 55 886
Varme 285975 310594
Vatten 124 659 108 838
468893 475318
Ovriga driftskostnader
Forsakring 77 390 73 705
Samftéllighetsavgitt 249 611 208 386
Kabel-TV 36 108 35900
Bredband 82 260 81 060
4457369 399051
Fastighetsskatt/Kommunal avgitt 105 002 107 190
TOTAL DRIFTSKOSTNADER 1344 147 1050 341
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsinventarier 1249 0
Tele- och datakommunikation 0 3418
Foreningskostnader 6 000 12 800
Styrelseomkostnader 6 615 14 442
Administration 24 055 213858
Konsultarvode 9625 8 881
Bostadsratterna Sverige Ek For 5410 5410
523954 67 009
PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Anstadllda och personalkostnader
Féreningen har inte hatt nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse t6rvaltning 48 000 48 000
Social kostnader 4900 4 900
52800 572500
AVSKRIVNINGAR 2025 2024
Byggnad 380 462 380 462
Forbattringar 2167 2167
382629 382629
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BYGGNADER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskattningsvarden
Vid arets borjan 42 821 648 47 821 648
Utgdende anskaffningsvarde 42 821 648 42821648
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5168 103 -4785 474
Arets avskrivningar enligt plan -382 629 -382 629
Utgdende avskrivningar enligt plan -5550732 -5168 103
Planenligt restvarde vid arets slut 37 270916 37 653 545
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8 703 496 8 703 496
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34732 000 36516 000
Taxeringsvarde mark 41 079 000 47 824 000
75 811000 84 340000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 71 000 000 79 000 000
Lokal 4811 000 5 340 000
75811000 84340000
ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2025-12-31 2024-12-31
Insats 7 686 7 686
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
10486 10486
OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 37136 30715
Skattetordran 18 253 16 065
55388 46780
FORUTBETALDA KOSTANDER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Bredband 20781 20 546
Kabeltv 9226 9046
30007 29592
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Boktort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea international tund 1383 180 1523540 1283179
1383180 12837179
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 1179254 1063529
Reservering enligt stadgar 284 258 284 258
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -168 493
Vid drets slut 1463552 1179254
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Réantesats Belopp Belopp Vilikors-

2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 andringsdag
Nordea 0,72% 3872500 3982 500 2026-07-15
Nordea 2,28% 2 460 000 2570 000 2026-03-17
Nordea 2,69% 3382 500 3492 500 2026-11-18
Nordea 2,44% 3437 500 3547 500 2026-01-22
Summa skulder till krediinstitut 137152500 13582500
Korttristig del av skulder till kreditinstitut -13 152 500 -6 337 500

0 7 255 000

Om tem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 952 500 kr.

Lan som har sluttortaliodag inom ett ar tran bokslutsdagen redovisas som korttristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som ldngtristig skuld kan goras torst nar sluttértallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekrdftats.

STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 19892 000 19892 000

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2025-12-31 2024-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Avgitter och hyror 156 735 158 207

Réntor 36 004 23 248
192739 181455

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fran och med 2026 ska bostadsrattsforeningar bokféra enligt K3 regelverket. Styrelsen har darfor under hésten 2025
tagit fram en kompinentindelad avskrivningsplan som kommer tilldmpas med start januari 2026.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den\(5 /(/\ 2026

ia Steen Niklas Maxén
Ordférande Ledamot
7. /7{7 /
Lﬁ 1/\ 1/ ¢ M\\~ f
Ove Haugen Valentino Ristevski
Ledamot ¢ Ledamot

Ledamot

Min revisorsberattelse har lamnats den 2?/ 0 Lf 2026

Intern reviso
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