Brf Sveagatan - Nordenskisldsgatan
769608-2655

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sveagatan - Nordenskitldsgatan

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rékenskapséaret 1 januari - 31 december 20185,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten )

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kemmande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhail kan medféra att nya Ian
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen ach resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medal.

* Foreningen féljer en underhalisplan som stricker sig mellan &ren 2014 och 2043,

¢ Storre underhail kommer att ske de nirmaste &ren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se {&nenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de alika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-02-24
och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-20 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en skta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Karl XIl. Foreningens andel &r 16,8 procent. Samfalligheten férvaltar
samfalligheten forvaltar innergard, tvattstuga, vissa kallarférrad, soprum, bredband och TV.

Styrelsen »

Bjorn_ Holmqvist Ledamot

Jenny Jansson Ledamot

Carina Qlofsson Ledamot |8mnade uppdrag hést 2016
Ann Smith Ledamot

Jan Hedstrém Suppleant

Anders Holm Suppleant

Jon Magnusson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 9 protokollférda sammantriden.

Revisor
Anna Christiansson Ordinarie Extern KPMG
Pernilla Persson Suppleant Intern
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Valberedning
Per Eldh

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-23,

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kommendantsdngen 4.8 2003 Goteborg
Kommendantséngen 4:9 2003 Géteborg

Fullvardesfarsakring finns via Linsforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr fér styrelsen.

Byggnadernas uppvéarmning ar fjarrvdrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1929 och bestéar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vérdear ar 1972,

Byggnadernas totalyta 8r enligt taxeringsbeskedet 3 907 m?, varav 3 641 m2 utgér [agenhetsyta och 266 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler )
Foreningen upplater 63 ldgenheter med bostadsrétt samt 2 1agenheter och 7 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

39
21

5 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

ALL Landelius Koncept AB 24 m? 2017-09-30
Novactive KB 33 m? 2018-02-28
Nasim Armandi 33 m? 2017-10-31
Studio Otium Hair AB 59 m?2 2018-12-31
Linnégatans Trafikskola 40 m? 2019-09-30
Linnégatans Trafikskola m 2019-09-30

Fareningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2016 och stricker sig fram till 2042.

Underhalisplanen uppdaterades 2016,

Nedanstdende underh&ll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av hiss 2016 Hissen Nordenskisldsgatan 7a

Vérmesystem 2015-2016 Nya ventiler, termostater och
pumpar.

Fasad och takrenovering, 2015 - 2016 Fasaden Nordenskisldsgatan 7a
plus gaveln mot Sveagatan har
renoverats plus att fénster har
malats och renoverats.' Takplat har
bytts i sin helhet mot
Nordenskidldsgatan

Renovering och malning takplat 2014 Renovering takplat 4:8 och 4:9.
Kostnad 200 tkr.

Forstarkning garagegolv 2014 tvd av garagen grundférstarkta.
Kostnad 70 tkr.

Ny brandvigg 2013 Ny murad brandvdgg mellan
Nordenskitldsgatan 7 a och 7b.
Kostnad 2,3 mnkr.

Fasadrenovering 2013 Nordenskitldsgatan 7b, hus 4:9.
Omfogning tegel, maining fonster,
renovering balkonger gatufasad.
Kostnad 0,8 mnkr.

Eldragning och lampor 2013 Ny el i kallaren Sveagatan 23b.
Kostnad 0,1 mnkr.

Dréanering innergard 2013 Nya draneringsrér och
dagvattensrér. Kostnad ca 0,5
mnkr.

Avloppsrér 2012 - 2013 Samtliga avioppsrér i kéllaren ar
utbytta i hus 4:8. Kostnad 1,3
mnkr.

Ny kallardel 2012 -2013 Ordning stéllande av ny kallardel pa
Sveagatan 23b. Plats fér 10 nya
forrdd. Kostnad ca 0,25 mnkr

Ventilation i kllaren 2012 - 2013 Vérmeventilation i kallaren
uppdaterad. Kostnad 0,2 mnkr.

Besiktning av tak och altaner 2012 Bade 4:8 och 4:9

Inmétning och justering av 2012 4:8 och 4.9

varmesystemen

Renovering av 4 st hyresldgenheter 2012 Samtliga fyra hyresligenheter har
renoverats

Sattningsavvdgning 2012 Visade p4 behovet av
grundférstarkning

Renovering av toalett 2012 Toalett i kallaren p& Sveagatan 23 8

Grundférstarkning 2012 - 2013 Nordenskiéldsgatan 7a, Sveagatan
23 a och b. Hus 4:8. Kostnad 11
mnkr.

Balkongundersékning 2012 Inget behov av &tgard

Byte av 7 st kallarfénster 2012 4:8 och 4.9

Malning trapphus 2010 Alla trapphus i 4:8 och 4:9

Atgérd p4 hussvamp i tak 2007

Fénsterrenovering 2004 - 2007 4:8 och 4.9
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Planerat underh3li Ar Kommentar

OVK 2017 Enbart FTX. Kostnad 4 tkr

Gatufasad plus tak 2017 Malning fonsterfomfogning tegel
Svegatan 23a/b. Kostnad ca 6,000
tkr.

Renovering av hiss 2018 Kostnad 360 tkr

OovK 2018 Kostnad cirka 22 tkr

Renovering av hiss 2020 Kostnad 360 tkr

Energideklaration CVK 2021 Kostnad 29 tkr

Renovering av hiss 2021 ___Kostnad 360 tkr _

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avial.

_Avtal Leverantor
Hissavtal Kone Hissar AB
Stadavtal Esplanad Forvaltning AB
Fastighetsskotsel Esplanad Forvaltning AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Légenhetsforieckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kontroll av brandsldckare i Presto

_trapphusen

Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomi 3r stabil och generera ett likviditetséverskott om cirka 158 000 kr. | balansrkningen finns
skulder till kreditinstitut p4 cirka 35 mitjoner kronor. | samband med renoveringen av fasaden mot Sveagatan
kommer vi att ytterligare beh&va 1ana pengar for att ticka utgifterna. Trots detta forvéintar styrelsen inte att avgifter
skall behiva hbjas.

Till hosten forfaller fem 1&n om totalt 20 miljoner kronor. Dessa ligger idag med en rénta pa under 2 %. Det &r
styrelsens tro att denna rintenivé inte kommer att &ka infor den dagen féreningen binder nya lan.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1819703 1012591
INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 3420794 3405201
Finansiella intakter 510 527
Minskning kortfristiga fordringar 92 330 0
Medlemsinsatser 4 125 000 0
Kapitaltillskott 1261246 2268570
Okning av langfristiga skulder 0 790 500
Okning av kortfristiga skulder a3l Ol = 289893 °
8 899 880 6 754 691
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2837918 5215124
Finansiella kostnader 543 806 727 449
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 3802 759 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 5 006
Minskning av langfristiga skulder 1209 500 o
Minskning av kortfristiga skulder 347 050 0
8741033 5947 579
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1978 550 1819703
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 158 847 807 112

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intikter och kostnader

Kapital- Reparationer beriodiskt
Ovriga kostnader 4% eriodis|
intéik%er 13% underhall

15%

2%

P

Avskriv-
Hyror ningar
16% 17%
Arsavgifter Taxebundna
SZg/o kostnader
18%
Fastighets-
i lri avgift
Owrig drift 3';36

30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 268 kr per bostadstigenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under innevarande rékenskapsar har 30 balkonger uppfdrts mot gdrden under varen 2016,

En hyresratt omvandlades till bostadsratt och saldes januari 2016. Féreningar har efter detta tva hyresratter.

Under 2016 dverlats 5 bostadsratter.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 63 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Nyupplatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare,

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets b&rjan: 87 st

Tillkommande medlemmar; 11 st
Avgaende medlemmar: 11 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 87 st

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2016 2015 2014 o 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 777 789 772 724
Hyror/m? hyresrattsyta 1716 1524 1462 1308
L&n/m?2 bostadsratisyta 9629 10 276 10 051 10109
Elkostnad/m? totalyta 14 37 23 32
Varmekostnad/m? totalyta 124 99 102 122
Vattenkostnad/m? totalyta 43 42 36 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 139 186 217 250
Soliditet (%) 58 55 56 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) -662 -3175 -313 -1978
Nettoomsattning (tkr) 3 365 3399 3294 3017
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 641 m2 bostéider och 266 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
drets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 612 907 2118 201 0 43 494 706
Upplatelseavgifter 6 230 883 2 006 799 0 4224084
Kapitaltillskott 3529816 1261246 0 2268570
_Fond for yttre underhall 317 701 299607 400000 418 094
S:a bundet eget kapital 55 691 307 5685 853 -400 000 50 405 454
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 819 003 -299 607 -2 775 081 -2 744 315
Arets resultat _-662 035 -662 034 3175081 -3175081
S:a ansamlad fériust -6 481 038 -961 641 400 000 -5 919 396
S:a eget kapital 49 210 269 4724 212 0 44 486 058
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! Resultatdisposition

Till féreningsstamimans forfogande star foljande medel;

arets resultat. -662.035
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhiall -5519 396
reservering till fond for yttre underhalt enfigt stadgar _ =299:607
summa balanserat resultat -6 481038
Styrelsen foresidr foljande disposition:

av fond far yttre underhall ianspraktas 300000
att i ny rikning Sverfors 6181038 ’

i Betréffande foreningens resultat och stélining i svrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 7 av 16



Resultatrékn ing
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1 JANUARI - 31 DECEMBER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2
_Ovriga rorelseintakter ) Not 3

Summa rérelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4

Ovriga externa kostnader Not 5

Personalkostnader Not6 -

Avskrivning av materiella Not 7

anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

3364 794
56 000

3420794

-2 323757

-392 826
-114.335
<701 615
-3 539533

-118 739

310

-543 806
-543 296

-662 035

~662 035

2015

3399 089
6112
3 405 201

-4 724 249
-403 351
-87 525
-638 235
-5853 360
-2 448 159
527

727 449
-726 922
-3 175 081

-3 175 081
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgngar
Byganader och mark Not 8

Summa materiella anlaggningstillgdngar
SUMMA ANLKGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inki SBC Kiientmedel  Not 9
Foruthetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter , i

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

2016-12-3%

825865597

986746

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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82565597

82 565 597

el
960259
26:477

1037173
1037173

2023 920

84 589 517

2015-12-31

79 464 453
79 464 453

79 464 453

1929
252 589
101 385
355903
1601 499
1601499
1957 403

81 421 855
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital '

Medlemsinsatser 51843 790 47 718 790
Kapitaltillskott 3529816 2 268 570
Fond for yttre underhdll Not 11 317 701 418 094
Summa bundet eget kapital 55 691 307 50 405 454
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 819003 -2744 315
Arets resultat o -662 035 -3 175 081
Summa fritt eget kapital -6 481038 -5 919 396
SUMMA EGET KAPITAL 4% 210 269 44 486 058
LANGFRISTIGA SKULDER ‘

Skulder till kreditinstitut _ Noti12 34 600 070 35809570
Summa langfristiga skulder 34 600 070 35 809 570
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 208 500 209 500
kreditinstitut

Leverantérsskulder 84 484 523 008
Ovriga skulder 113 004 36575
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 372189 357 144
intékter .
Summa kortfristiga skulder 779 177 1126 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 589 517 81421 855
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Tilléggéupplysningar

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre féretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for &rets periodiska underhail limnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anléggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader © 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattring, kallare 10, 30 ar 10, 30 ar
Fastighetsrenavering, grundférstirkning 80 ar 80 ar
Balkonger 30 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING o 2016 2015
Arsavgifter 2 808 266 2764725
Hyror bostader 86 921 158 363
Hyror lokaler momspliktiga 379 758 347 500
Hyror garage 70 400 79 200
Hyror forrad 19 400 29700
Hyresrabatt -15 100 0
Varmeintakter 2517 4732
Avgift andrahandsuthyrning 12 594 14 832
Oresutjamning L 39 38
336479 3 399 089
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 56 000 6112
56 000 6112
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DRIFTKOSTNADER - o 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 83 583 0
Fastighetsskotsel bestalining 27 428 9 426
Fastighetsskotsel gard bestallning 3188 0
Stadning entreprenad 56 079 66 466
Stadning enligt bestélining 624 38 239
Hissbesiktning 9 049 5 700
Myndighetstitlsyn 0 6230
Gard 118 0
Serviceavtal 79 337 77 241
Forbrukningsmateriel 2221 15776
Stérningsjour och larm 2277 1282
Brandskydd 2797, 2618
266 702 222 977
Reparationer
Brf Lagenheter 20779 28771
Lokaler 0 4704
Kallare 0 448
Las 0 2200
A 5364 9764
Virmeanlaggning/undercentral 0 250
Elinstallationer 1949 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 11734
Hiss 33173 41 359
Tak 26 102 0
Fasad 7574 0
Fénster 0 893
Skador/klotter/skadegdrelse 69585 0
164 526 100 124
Periodiskt underhall
WS 47 826 0
Varmeanlaggning 0 407 652
Hiss 335 Q00 0
Tak 113 231 1113750
Fasad 124 896 1685 475
_Balkonger/altaner - e () 24 980
' 620 954 3231857
Taxebundna kostnader
El 53 622 144 008
Vérme 485 471 384 959
Vatten 169 482 164 654
Sophamtning/renhalining 8 601 8 537
717 176 702 157
Ovriga driftkostnader
Forsakring 62 631 53 344
Samfallighetsavgift 380 658 310 264
" - 443 289 363 608
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 111 110 103 525
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 323757 4724 249
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 3063 4 497
Medlemsinformation 3577 4 308
Tele- och datakommunikation 4128 4916
Juridiska Atgérder 23204 80 950
Hyresférluster 0 3
Befarade férluster 0 2 568
Revisionsarvode extern revisor 12 424 32 670
Féreningskostnader 10922 7 554
Styrelseomkostnader 1 675 2024
Férvaltningsarvode 87 303 210795
Fdrvaltningsarvoden Svriga 0 3651
Administration 13 356 5928
Korttidsinventarier 728 0
Konsultarvode 239 446 39 087
Ovriga driftskostnader I _ 0 4 400

399 826 403 351

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstéllda och personalkostnader

Féljande ersdttningar har utgatt

Not 7

Styrelse och internrevisor
Sociala kestnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

Forbattringar

87 000 66 600
27 335 20 925
114335 87 525
2016 2015
402 928 402 928
298687 235308
701615 638 235
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Not 8

Not 2
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BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 82 421-729 82421729
_Nyanskaffningar 3802759 0
Utgdende anskaffningsvirde 86 224 488 82421729
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 957 276 -2 319 041
Arets avskrivningar enligt plan 701615 -638 235
Utgéende avskrivning enligt plan -3 658 891 -2 957 276
Planenligt restvirde vid arets slut 82 565 597 79 464 453
I restvérdet vid arets slut ingdr mark med 29 890 000 29 890 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 305 000 34 827 000
Taxeringsvérde mark 58564000 33 446 000
99 869 000 68 273 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 97 000 000 66 000 000
Lokaler 2869000 2273000
99 869 000 68 273 000
OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 18739 18 530
Skattefordran 144 7729
Momsavrékning 0 8127
Klientmedel hos SBC 941 376 218 203
960 259 252 589
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 10 736 8948
Samfallighet Karl Xil Samfallighetsavgift 0 77 567
Samfallighet Karl Xl Kabel TV 0 0
Samféllighet Karl X/l Gemensamma 0 0
utrymmen
Samfallighet Karl Xl Tvéttstuga t] 0
Serviceavial 15 741 14 870
26 477 101 385
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Not 11

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Not 12

Not 13

Not 14

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Réantesats
2016-12-31

1,810.%
1,810 %
1,810 %
1,810 %
1,790 %
0,690 %
1,800 %
0,000 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2016-12-31

418 094
299 607
0

0

-400 000
317 701

Belopp
2016-12-31
2 826 250
3 000000
3933320
3 000 000
7 500 000
7 050 000
7 500 000
=I¥0

34 809 570

-209 500
34 600 070

Brf Sveagatan - Nordenskitldsgatan

769608-2655

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 33 762 070 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

2016-12-31

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

36125 000

2015-12-31

213 275

204 819

0

0

0

418 094
Belopp Villkors-
2015-12-31 dndringsdag
2 885750 2017-09-28
3 000 000 2017-09-28
3933320 2017-09-28
3 000 Q00 2017-09-28
7 500 000 2021-01-28
7 200 000 2017-12-28
7 500 000 2019-12-28
1 000 000 2016-10-28

36 019 070

-209 500

35 809 570

2015-12-31

36 125 000

Styrelsen har accepterat en offert pa Tobiasons Bygg for fasadrenovering enligt
underhdlisplan. Arbete kommer att paborjas under hosten 2017
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REVISIONSDErAlelSe

Till féreningsstamman i Brf Sveagatan - Nordenskisidsgatan, org. nr 769608-2655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sveagatan - Nordenskioldsgatan fér &r 2016.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess fin

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

ansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststalier resultatrakningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i t6rhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningsiagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsm-
ningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa 4r tilldmpligt, om férhaltanden som kan paverka fér-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimiig grad av skerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
&r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster elier
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fréan dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tilirickliga
och &ndamaisenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden,
Risken f6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en viisentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

~— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med h&nsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrolien.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhtrande upplysningar.

~—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osskerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsstta
verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisjonsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte iangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionéma och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bif Sveagatan - Nordenskioldsgatan for &r
2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositionet be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn tilf de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fir-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonariska angeligenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om négon styreiseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddmed véart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av skerhet bedtéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen,

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av s#kerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Giteborg 2017-0S -2 2-
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Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdsme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skutle
ha sérskild betydelse fér fdreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande fdreningens vinst eller fériust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.
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