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769608-2655

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sveagatan - Nordenskitldsgatan

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foéreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhail kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Fdreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2014 och 2043,

¢ Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
¢ Foreningens lan &r for nérvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférindrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
BostadsrattsfGreningen registrerades 2002-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-12

och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-20 hos Bolagsverket.

F6reningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsréttsférening.

Féreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Karl XIl. Féreningens andel &r 16,8 procent. Samfélligheten férvaltar
samfalligheten férvaltar innergdrd, tvattstuga, vissa kallarférrad, soprum bredband och TV.

Styrelsen

Edward Henrik Philip Fox Ledamot
Anders Gunnar Holm Ledamot
Bjorn Gottfrid Holmqvist Ledamot
Jon Petter Olav Magnusson Ledamot
Jan Ivar Hedstrém Suppleant
Pernilla Maria Persson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Bjorn Gottfrid Holmgvyist och Jon Petter Olav Magnusson.

Styrelsen har under aret avhillit 7 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Anna Christiansson Ordinarie Extern KPMG
Valberedning

Per Eldh

Steven Sarasini

Stammor

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2017-05-29.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry Séte
Kommendantséngen 4:8 2003 Géteborg
Kommendantsdngen 4:9 2003 Géteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning ar fjarrvarme..

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1929 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1972.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 907 m2, varav 3 641 m? utgdr lagenhetsyta och 266 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppldter 63 lagenheter med bostadsrétt samt 2 légenheter och 7 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

39
21

1 rok 2 rok 3 rok

0

0

0

4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Ann-Louise Landelius 24 m2 2020-09-30
Novactive KB 33 m? 2021-02-28
HK i GGteborg AB 33 m? 2020-02-09
Studio Otium Hair AB 59 m2 2018-12-31
Linnégatans Trafikskola 40 m2 2019-09-30
Linnégatans Trafikskola 7 m? 2019-09-30

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler
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Byggnadernas tekniska status
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Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2043.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av tak och fasad 2017 -2018 Byte av all plat éver
Nordenskidldsgatan 7a, Sveagatan
23a och 23b+fasadrenovering
Sveagatan

Renovering av hiss 2016 Hissen Nordenskitldsgatan 7b

Vérmesystem 2015 - 2016 Nya ventiler, termostater och
pumpar.

Fasad och takrenovering, 2015-2016 Fasaden Nordenskitldsgatan 7a
plus gaveln mot Sveagatan har
renoverats plus att fonster har
malats och renoverats. Takplat har
bytts i sin helhet mot
Nordenskitldsgatan

Renovering och malning takplat 2014 Renovering takplat 4:8 och 4:9.
Kostnad 200 tkr.

Férstarkning garagegolv 2014 Tva av garagen grundférstirkta.
Kostnad 70 tkr.

Fasadrenovering 2013 Nordenskidldsgatan 7b, hus 4:9.
Omfogning tegel, mélning fonster,
renovering balkonger gatufasad.
Kostnad 0,8 mnkr.

Ny brandvadgg 2013 Ny murad brandvdgg meilan
Nordenskitldsgatan 7 a och 7b.
Kostnad 2,3 mnkr.

Eldragning och lampor 2013 Ny el i kallaren Sveagatan 23b.
Kostnad 0,1 mnkr.

Dranering innergard 2013 Nya drdneringsrér och
dagvattensrér. Kostnad ca 0,5
mnkr.

Avloppsror 2012 -2013 Samtliga avloppsrér i kallaren &r
utbytta i hus 4:8. Kostnad 1,3
mnkr.

Ny kallardel 2012 -2013 lordningstallande av ny kéllardel p3
Sveagatan 23b. Plats for 10 nya
férrad. Kostnad ca 0,25 mnkr

Ventilation i kéllaren 2012 -2013 Varmeventilation i kallaren
uppdaterad. Kostnad 0,2 mnkr.

Besiktning av tak och altaner 2012 Bade 4.8 och 4.9

Inmétning och justering av 2012 4:8 och 4.9

varmesystemen

Renovering av 4 st hyresldagenheter 2012 Samtliga fyra hyreslagenheter har
renoverats

Sdttningsavvdgning 2012 Visade pa behovet av
grundférstarkning

Renovering av toalett 2012 Toalett i kdllaren pa Sveagatan 23 B

Grundférstarkning 2012 -2013 Nordenskiéldsgatan 7a, Sveagatan
23 aoch b. Hus 4:8. Kostnad 11
mnkr.

Balkongundersékning 2012 Inget behov av &tgérd

Byte av 7 st kéllarfonster 2012 4:8 och 4.9

Malning trapphus 2010 Alla trapphus i 4:8 och 4:9

Atgard pa hussvamp i tak 2007

Fdnsterrenovering 2004 - 2007 4:8 och 4:9

ot
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Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av hiss Sveagatan 23b 2018 Kostnad 360 tkr
Renovering av hiss 2018 Kostnad 360 tkr

Nordenskioldsgatan 7a
Renovering av hiss Sveagatan 23a 2018

Kostnad 360 tkr
Kostnad cirka 22 tkr

Enbart FTX. Kostnad 4 tkr

Kostnad 29 tkr

OVK 2018
OVK 2018
Energideklaration OVK 2021
Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Hissavtal Kone Hissar AB

Stadavtal Esplanad F&rvaltning AB

Fastighetsskétsel Esplanad Férvaltning AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Kontroll av brandslédckare i Presto

trapphusen

Ekonomisk fdrvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB B

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN

INBETALNINGAR
Roreiseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anldggningstiligangar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar
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2017

1978 550

3437 849
129

0

0

0

1394 193
4832171

4 748 969

557 104

0

5 256

209 500
0

5 520 829

1289 892

-688 658

2016

1819703

3420794
510

92 330
4125000
1261246
0

8 899 880

2837918
543 806
3802759
0

1209 500
347 050
8741033

1978 550

158 847



Brf Sveagatan - Nordenskididsgatan
769608-2655

Fbrdelning av intékter och kostnader

H Avskriv-
1);,;” Owrig drift ningar
° 2% g 13%

Kapital-

kostnader
Fastighets- 9%
avgift Reparationer
2% 2%
Taxebundna
kostnader
10%
~4 Periodiskt
Arsavgifter underhall
83% 42%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapséaret
Under drets sista dagar flyttades en stor del av Idnen frén SEB till Handelsbanken dér det gavs battre villkor.
Bindningstid valdes om 5 ar pa dessa lan for att sikra kassafléde i den goda rantemiljén som nu rader.

Samfdlligheten har under 2017 drivit projektet att uppdatera innergarden dér tvéttstugan har renoverats.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 63 st
Overlatelser under aret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 88
Tillkommande medlemmar: 27

Avgdende medlemmar: 22
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 93

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 787 777 789 772
Hyror/m? hyresrattsyta 1799 1716 1524 1462
L&n/m? bostadsrattsyta 9571 9629 10 276 10 051
Elkostnad/m? totalyta 12 14 37 23
Varmekostnad/m? totalyta 104 124 99 102
Vattenkostnad/m? totalyta 32 43 42 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 143 139 186 217
Soliditet (%) 56 58 55 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 633 -662 -3175 -313
Nettoomsattning (tkr) 3414 3 365 3399 3294

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 641 m? bostider och 266 m? Iokaler.yﬁ
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaitillskott

Fond for yttre underhal
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhali

Belopp vid

arets utgang

45612 907
6 230 883
3529816

317 308

55690 914

-6 480 645
-2 633 090
-9 113734

46 577 180

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition;
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Férdndring
under aret

0
0
0
299 607
299 607

-299 607
-2 633 090
-2 932 697

-2 633 090

Brf Sveagatan - Nordenskiéldsgatan

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stimmans

beslut

0
0
0
-300 000
-300 000

-362 035
662 035
300 000

0

-2 633 090

-6 181038
-299 607 _

-9113734

300 000

~ 8813734

769608-2655

Belopp vid
arets ingdng

45 612 907
6230883
3529816

317 701

55691 307

-5819 003
-662 035
-6 481 038

49 210 269

Betrdffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintskter
Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

3413984
23 865
3437 849

-4 408 750
-225 359
-114 861
-764 994

-5 513 964

-2 076 115

129

-557 104
-556 975
-2 633 090

-2633 090

2016

3364794
56 000
3420 794

-2 323757
-399 826
-114 335
-701 615

-3 539 533
-118 739

510
-543 806
-543 296
-662 035

-662 035
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

81 800 603

81 800 603

81 800 603

3439
475 887
26913
506 239
834278
834 278
1340518

83 141 120

2016-12-31

82 565 597
82 565 597

82 565 597

10

960 259
26 477
986 746
1037 173
1037 173
2023920

84 589 517
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond f&r yttre underhal! Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

51843 790
3529816
317308

55690 914

-6 480 645
-2 633 090
9113734
46 577 180
34 600 070
34 600 070
0
1472 962
2911
92 067
395 930
1963 871

83 141120

2016-12-31

51843 790
3529816
317 701
55 691 307

-5819 003
-662 035
-6 481 038

49 210 269
34 600 070
34600 070
209 500
84 484

0

113 004
372189
779 177

84 589 517
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre fdretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhél! fér rets periodiska underhdll Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlédggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader

Fastighetsférbattring, kallare
Fastighetsrenovering, grundférstarkning

Balkonger

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostdder

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror garage

Hyror férrad

Hyresrabatt

vdrmeintakter

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fdrsdkringsersattning
Aterbaring forsakringsbolag
Ovriga intakter

2017

100 ar
104ar/30 ar
80 ar
30ér

2017

2846 121
86 921
402 438
71400

2 300

-2 300

0

7 065

39
3413984

2017

3 006
15797
5062
23 865
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2016

100 ar
104ar/30 &r
80 ar
30ar

2016

2 808 266
86 921
379758
70400

19 400
-15 100
2517

12 594
39
3364794

2016

56 000
56 000



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestallning
Fastighetsskotsel gard bestalining
Stédning entreprenad
St&dning enligt bestallning
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer
Brf Lédgenheter
Lokaler
Entré/trapphus
Las

WS
Elinstallationer
Hiss

Tak

Fasad
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

AATAS

Hiss

Tak

Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Férsdkring
Samféllighetsavgift

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2017

86 142
13778
0

55 050
0

5 952

0

113 428
12 885
371
4089
291695

0

328

7 005
14 315
43 876
5757
40 469
0

0
2075
23 055
136 880

2227 500
0

350 625
0

0

2578 125

47 748
407 791
124 945

8643
589 127

64 421
634 337
698 758
114 165

4 408 750

Brf Sveagatan - Nordenski®ldsgatan

2016

83 583
27 428
3188
36 079
624
9049
118
79337
2221
2277
2797
266 702

20779
0

0

0
5364
1949
33173
26 102
7574
69 585
0

164 526

0

47 826
335000
113 231
124 896
620 954

53622
485 471
169 482

8 601
717 176

62 631
380 658
443 289
111110

2 323 757
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

2017

7 964
0
5013
12 990
18 563
10 339
0

89 696
76 831
0
3962
225 359

2017

87 400
27 461
114 861

2017
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402 928
362 066
764 994
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2016

3063
3577
4128
23 204
12 424
10 922
1675
87 303
13 356
728
239 446
399 826

2016

87 000
27 335
114 335

2016

402 928
298 687
701 615
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid drets bérjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvarde

2017-12-31

86 224 488
U
86 224 488

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid rets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvérdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder
Lokaler

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Momsavrdkning
Klientmede! hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsdkring
Serviceavtal

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobes|ut
lanspréktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

-3 658 891
-764994
-4 423 885

81 800 603
29 890 000

41 305 000
58 564 000
99 869 000

97 000 000
2 869 000
99 869 000

2017-12-31

18 747
0
1527
455 613
475 887

2017-12-31

10737

2017-12-31

317 701
299 607
0
0
-300 000
317 308
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2016-12-31

82421729
3802 759
86 224 488

-2 957 276
-701 615
-3 658 891

82 565 597
29 890 000

41 305 000
58 564 000
99 869 000

97 000 000
2 869 000
99 869 000

2016-12-31

18 739
144

0

941 376
960 259

2016-12-31

10736
15741
26 477

2016-12-31

418 094
299 607
0
0
-400 000

317 701
Vi



Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Réntesats
2017-12-31
0,000 %
0,000 %
0,000 %
0,000 %
0,000 %
1,790 %
1,800 %
1,140 %
1,140 %
1,140 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp
2017-12-31

COO0OO0OOo

7 500 000
7 500 000
6 500 000
6 500 000
6 600 070
34 600 070

0
34 600 070

Brf Sveagatan - Nordenskiéldsgatan

Belopp
2016-12-31
2826 250
3 000 000
3933320
3 000 000
7 050 000
7 500 000
7 500 000
0

0

0

34 809 570

-209 500
34 600 070

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 600 070 kr

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Extern revisor
Rdnta

Avgifter och hyror
Administration

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2017-12-31

36 125 000

2017-12-31

5183
54 543
20500
13 987

229 843
71 875
395 930

2016-12-31

36 125 000

2016-12-31

5159
54 472
20 500
29 626

262 432
0
372 189

En stGrre renovering av fasad och tak p4 Sveagatan p&gdr mellan 2017-10-01 tom

2018-05-31. For detta har delvis nya |an tagits.

De aterstdende tre hissarna kommer renoveras under varen 2018.

Samfalligheten bygger om bland annat soprum pa innergarden under varen 2018.
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Sveagatan-Nordenskidldsgatan, org. nr 769608-2655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Sveagatan-Nordenskisldsgatan for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar foérenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tilstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r aft uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga f5r att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar siutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
mérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna péa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen Sveagatan-Nor-
denskitldsgatan fér &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hé&nsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfsrvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroli-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot foreningen, elier att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg 2018-04 - 4 7

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertriadel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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