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769608-4545

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordhemsgatan 16-20

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekenomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrdn féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver aren beroende pd olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Féreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2057.

Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1&n ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer informaticn om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-06-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-09-02
och nuvarande stadgar registrerades 2010-04-22 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate | Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgédr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Louise Géransson Ordférande
Merritt Sinclair Boytim Ledamot
Simon Csikasz Ledamot
Karin Viktoria Dankis Ledamot
Karl Peter Halvarsson Ledamot
Henrik Ivarsson Horndahl Ledamot
Nils Henrik Lindholm Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Louise Gdransson.

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Thomas Belfrage Ordinarie Extern RSM
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Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-14.

Extra foreningsstdmma hélls 2020-10-10. Extra stdmma med anledning av dndring stadgar samt réstning om
ventilation for restaurang Silivs.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun
Masthugget 9:15 2003 Goteborg
Masthugget 9:18 2003 Goteborg
Masthugget 9:19 2003 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1879 - 1889 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vérdear &r 1980.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 209 m2, varav 1 887 m2 utgdr lagenhetsyta och 322 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 28 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:
15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yita Loptid
Restaurang 140 m? 2020-09-30
Restaurang 111 m? 2020-07-01
Butik 31 m? 2018-07-01
Lokal 1 m?

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen félier en underhalisplan som upprattades 2018 och stricker sig fram till 2057.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering av eldstader och 2020 Lagenhetsinnehavare stér for

tillhdrande rékkanaler kostnad fér eldstader och arbete
inne i ldgenheter, samt eventuellt
nya rokkanaler. Foreningen star for
kostnad fér arbete med rékkanaler.

Brandskyddskontroll 2020 Efter arbete med eldstader och
rokkanaler

Styrelserum 2020

Fénsterbyte mot innergard samt 2019

kioskfonster

Ny underhallsplan 2018 Finnas tillgénglig som appendix

Byte stuprdr 18-garden 2015

Tvatt och malning fasaden mot 18- 2015

gdrden

OVK 2015 Kontrollen genomférd. Atgarder
gors under 2017.

Malning och montage av dorr p& 2015

soprum 18-garden

Férebyggande métning av 2015- 2016

grundvattennivan regelbundet

Spelning och filmning 2015

avloppsledningar under mark 16

och 18 fastigheten.

Byte lackande stuprér 18 gérden 2014

Byte cirkulationspump undercentral 2014

Utflyttning av portar och renovering 2014

entréer.

Atgarder fuktskador kallare 20B 2014 -2015 Avhjdlpande: Utrivning av angripet
material och utredning av
omfattning p& skadan. Torkning av
stenvdgg och &termontering av
golv. Férebyggande: Borbehandling
av vaggar och golv samt ny
fuktsparr och ventilation

Fénsterbyte ytterfasad 2014 -2015 Samtliga fénster pd ytterfasaden
byttes till 3 glas fonster, med l&gt
Ul-varde, l1ag ljudgenomslépplighet
och for huset mer tidsenlig design.

Grundkontroll och 2014 - 2015 Kontrall av husets grundlaggning

sattningsmatning och métning av husets séttning éver
tid. Resultat: God kvalitet pd
trépalning och normal s&ttning.

Putslagning 18 garden 2014

Relining avloppsrér under mark 20 2013 Pga felkoppling fick avloppet under

huset 20 fastigheten stopp. Felet
atgdrdades och réren relinades i
samband med atgarden.

Takmalning 2012 Klart och besiktigat under 2013

Fasadmélning 16 garden 2012

Ventilationssytem (OVK) 2009

Renovering av portar 2006 Renoverat och flyttat ut portarna
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Renovering av trapphus 2006

Omputsning av fasad 2004

Grundbevarande dtgdrd genom 2004

borinfiltration, 16-18

Rérstambyte 1980

Elstambyte 1980

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK 2021

Byte av rér/relining rér pga 2021 Projektledare SBC gdr beddmning

rdttproblem

Sanering kallare 18-20 garden efter 2021

atgard ror

Upprustning och renovering av 2021

innergdrdar samt ev. drénering

Byta skalskydd 2021

VVS arbete 2021 Byta termostater, termostatventiler,
pumpar samt sétta in submatare till
restauranger

Foérvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Fastighetsskotsel Wallin
Stadning Wallin

Ekcnomisk férvaltning
Klottersanering

SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB
Klotterjdgarna
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4412 232 5424 902
INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 1952 435 1936129
Finansiella intakter 45 38
Minskning kortfristiga fordringar 0 1381
Okning av kortfristiga skulder 0 369 583
1952 480 2307 131
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1444726 2926133
Finansiella kostnader 372 820 393 668
Okning av kortfristiga fordringar 81933 0
Minskning av kortfristiga skulder 283 837 0
2193 315 3319 801
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4171 397 4412 232
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -240 835 -1012 670
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer i
intgkter kostnader ¢ 7{% Eenréc::;f
, 18% 2%
Avskriv- ;“'K. e,
ningar |
12% Taxebundna
kostnader
Arsavgifter 26%
63%
Owrig drift | Fastighets-
avgift
24% il

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret

- | bérjan av dret fardigstalldes samtliga eldstéder som pabérjats under 2019. Under aret har raddningstj&nsten gjort
kontroll och gett godkant till berérda 1dgenheter.

- Styrelserum har iordningsstallts

- Fasad pa gardshus pd 16-garden har renoverats och malats.

- Gardshus/miljéstation pd 18-20 garden har byggts om for att dela upp i tvd rum, ett fér boende ett for
restauranger. Detta for att skapa ordning och fé I&ttare dverblick vid bl.a framtida fakturering till restauranger.

- Sanering rattor 18- och 20-kallaren.

- Ny pump till kéllaren 20b har képts in, el har setts Gver i berérd kéllare | samband med detta.

- Torkskdp har kdpts in till 16-gdrden

- Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av féretagets verksamhet, stalining och resultat.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under aret; 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kapare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 47

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 649 649 649 692
Hyror/m? hyresréattsyta 2186 2 045 1962 1315
Ldn/m? bostadsréattsyta 8419 8419 8419 9 094
Elkostnad/m? totalyta 18 19 17 16
Vérmekostnad/m? totalyta 99 112 116 117
Vattenkostnad/m? totalyta 55 55 63 52
Kapitalkostnader/m? totalyta 169 178 169 195
Soliditet (%) 50 50 53 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) -101 -1 620 -271 -21
Nettoomsattning (tkr) 1856 1 885 1858 1819

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 887 m2 bostider och 322 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital
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féregaende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15196 193 0 0 15196 193
Reservfond 622 969 0 0 622 969
Upplételseavgifter 4506 816 0 0 4506 816
Fond fér yttre underhall 167 481 167 481 -180 917 180 917
S:a bundet eget kapital 20 493 459 167 481 -180 917 20 506 895
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 754 678 -167 481 -1 438 771 -2 148 426
Arets resultat -101 119 -101 119 1619 688 -1 619 688
S:a ansamlad forlust -3 855797 -268 600 180 917 -3768 114
S:a eget kapital 16 637 662 -101 119 0 16 738 781
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féliande medel:
arets resultat -101 119
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -3 587 198
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -167 481
summa balanserat resultat -3 855 798
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 167 481
atti ny rakning overférs -3 688 317

Betréffande féreningens resultat och stélining | dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1855 700 1884 647
Ovriga rorelseintakter Not 3 96 735 51 482
Summa rorelseintakter 1952 435 1936 129
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1214 536 -2 631272
Ovriga externa kostnader Not 5 -170 526 -236 323
Personalkostnader Not 6 -59 663 -58 538
Avskrivning av materiella Not 7 -236 054 -236 054
anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 680779 -3 162 186
RORELSERESULTAT 271 655 -1 226 057
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 45 38
Rantekostnader och liknande resultatposter -372 820 -393 668
Summa finansiella poster -372 775 -393 630
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -101 119 -1 619 688
ARETS RESULTAT -101 119 -1619 688

Sida 8 av 16



Brf Nordhemsgatan 16-20
769608-4545

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12 28724765 28 960 819
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 724 765 28 960 819
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 724 765 28 960 819
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 82 960 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 4272 866 4 508 961
Summa kortfristiga fordringar 4 355 826 4 508 961
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 9374 5140
Summa kassa och bank 9374 5140
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 365 200 4514 102
SUMMA TILLGANGAR 33 089 965 33 474 921
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 703 009 19 703 009
Reservfond 622 969 622 969
Fond for yttre underhall Not 10 167 481 180 917
Summa bundet eget kapital 20 493 459 20 506 895
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 754678 -2 148 426
Arets resultat -101 119 -1 619 688
Summa fritt eget kapital -3 855 797 -3768 114
SUMMA EGET KAPITAL 16 637 662 16 738 781
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 2 000 000 15 887 500
Summa langfristiga skulder 2 000 000 15 887 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 13 887 500 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 84 407 313 283
Skatteskulder 183 108 164 702
Ovriga skulder 68 326 144 637
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 228 962 226 018
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 452 303 848 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 089 965 33 474 921
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anldaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillimpas.
Ldn som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, aven om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100ar 100ar
Balkonger 50ar 50ar
Not 2 NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1223862 1223 862
Hyror lokaler momspliktiga 717 709 655 983
Hyror lokaler -13 965 2 400
Hyresrabatt -80 957 0
Vattenintdkter 1746 2328
Vattenintakter moms 582 0
Vatten-Avdrmeintakter 6 656 0
Oresutjgmning i 67 74
1855 700 1 884 647
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stéd 42 605 0
Ovriga intakter 54 130 51 482
96 735 51 482
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 57 828 56 758
Fastighetsskotsel bestéllning 3673 2150
Fastighetsskotsel gard bestélining 4783 0
Snéréjning/sandning 0 4955
Stadning entreprenad 58 814 59 885
Sotning 18 430 88 026
Myndighetstillsyn 5382 0
Gemensamma utrymmen 14 834 0
Gard 3022 163
Serviceavtal 22 351 24 167
Forbrukningsmateriel 7 652 7323
Brandskydd 5797 0
202 565 243 426
Reparationer
Fastighet forbattringar 25018 0
Brf Lagenheter 45 300 0
Lokaler 0 12 040
Gemensamma utrymmen 0 2 407
Tvattstuga 7 828 9412
Entré/trapphus 18 725 0
Las 6189 3 660
VVS 25257 24 153
Ventilation 0 81 587
Elinstallationer 0 2 967
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5013 0
Fonster 0 972
Skador/klotter/skadegérelse 2 553 1516
Vattenskada 10914 2918
146 798 141 632
Periodiskt underhall
Tvattstuga 69 263 0
Sophantering/atervinning 31 341 0
WS 4549 0
Ventilation 68 455 33725
Fasad 0 11 369
FOnster 0 1 489 896
173 608 1534 990
Taxebundna kostnader
El 39 855 41614
Vérme 217 871 247 436
Vatten 120 411 121 753
Sophédmtning/renhallning 151 885 151 501
Grovsopor 6 979 0
537 002 562 304
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31 607 28 334
Kabel-TV 30674 29761
62 281 58 095
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 92 282 90 826
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1214 536 2631 272
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3677 3 064
Medlemsinformation 600 0
Tele- och datakommunikation 1290 401
Juridiska atgarder 44 121 23 407
Hyresforluster 2 430 0
Revisionsarvode extern revisor 15199 0
Foreningskostnader 426 548
Styrelseomkostnader 31559 0
Fritids- och trivselkostnader 1743 415
Férvaltningsarvode 59 464 58 550
Administration 14 374 20 303
Konsultarvode 23 643 129 635

170 526 236 323

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 45 400 45 500

Sociala kostnader 14 263 13 038
59 663 58 538

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 183 060 183 060
Forbattringar 52 994 52 994

236 054 236 054
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 30 665 869 30 665 869
Utgaende anskaffningsvarde 30 665 869 30 665 869
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -1 705 050 -1 468 997
Arets avskrivningar enligt plan -236 054 -236 054
Utgaende avskrivning enligt plan -1 941 104 -1 705 050
Planenligt restvarde vid arets slut 28 724 765 28 960 819
| restvardet vid rets slut ingar mark med 9 189 410 9189 410
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 898 000 25 898 000
Taxeringsvarde mark 29 929 000 29 929 000
55 827 000 55 827 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 50 600 000 50 600 000
Lokaler 5227 000 5227 000
55 827 000 55 827 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 23 305 23 305
Skattekonto 48 170 71927
Klientmedel hos SBC 4162 023 4 407 091
Fordringar 39 368 6 638
4 272 866 4 508 961
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid rets bérjan 180 917 381707
Reservering enligt stadgar 167 481 167 481
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt underhallsplan -180 917 -368 271
Vid arets slut 167 481 180 917
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den l"}/b/ 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréattsfdreningen Nordhemsgatan 16-20
Org.nr. 769608-4545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért enrevision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 16-20 for ar 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats | enlighet med arsredovisningslagen och gereniallavdsentliga avseenden rattvisande
bild av freningens finansiella stdllning per den 31december 2020 ochav dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker dérftr att féreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. lag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har | vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrckliga och &ndamélsenliga som grund féir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning sominte innehaller ndgra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, ach att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en htig
grad av sdkerhet, men dringen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i drsredovisningen.

Somdel av enrevision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisicnen,
Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga fir
att utgtra en grund f&r mina uttalanden. Risken fdr att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en
vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig infermation eller asidoséttande av intern kontraoll,

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, meninte far att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

- utvadrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhdrande upplysningar. '

- drar jag en slutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund | de Inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hiindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att

en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revislonens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfreningen Nordhemsgatan
16-20 for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande fireningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forsiaget i férvaltningsberésttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning Innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma omnagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisicnen av fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller féirlust, och darmed mitt uttalande omdetta, dr att med
rimlig grad av sdkerhet bedma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forsiag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en delav enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme ach har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt irisk och védsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r

forenligt med bostadsrattslagen.

homas Belfrage
Auktoriserad revisor
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