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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Villa Nordhem

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darf6r gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet, Kommande underhall kan medféra att nya Iéq
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av freningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

o [nga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa foreningens lan sker enligt:plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer‘information om de olika delarna finns langre fram'i férvaltningsberdttelsen.

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger'i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-02-06
och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Foreningen &r ett s.k, privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en &kta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Smackens andra samfallighet. Féreningens andel &r 30,2 procent.
Samfalligheten férvaltar tvattstuga, gard, cykelférrad och soprum.
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Karl Georg Olof Mattsson Ledamot
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Valberedning . , o
Per Anders Agelii sammankallande

Stammor
‘Ordinarie {6reningsstimma:holls 2020-06-17.

Fastighetsfakta .
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

Géteborg

_MASTHUGGET 7:1 7 2018

sakringar.

<Uppvérmnihg;ské‘r.,via?{jér‘rvérme.,

Byggnadsér och ytor
Fastighe ygades 1898 och bestar av 1 flerbostadshus.
‘Vardearet ar 1950,

taxeringsbeskedet 1 226 m?, varav 1 185 m

enhetsyta och 41 m? utgor
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Planerat underhall Ar
Byta portsystem 2022
Byte samlingsstammar Kallare 2022
Injustering varmeanlaggning 2023
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk och teknisk forvaltning  SBC

Snorojning, halkbekdmpning samt Goteborgs stad park & natur
stadning utav trottoar

Klottersanering Klotterkonsulten aks AB

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hjs arsavgifterna 2021-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2459 946 2 368 004
INBETALNINGAR i :
Rorelseintakter 948 248 948 471
Finansiella intékter v 05 0
aning av langfristiga skulder | 495000 0
Okning av kortfristiga skulder B0 191 054
2 1139 525
UTBETALNINGAR Emratl
Rorelsekostnader exkl avskrivningar - 3061638 616 180
Finansiella kostnader 169049 174 865
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 226 538
Minskning av langfristiga skulder 0 30 000
~ Minskning av kortfristiga skulder 269 062 S )
. 3499749 1047 583
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1403 461 2 459 946
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL - 2056485 91942
*Likyida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader -W/
Taxebundna
kostnader
4%
Hyror
33% Ovrig drift
T
Periodiskt Avskriv-
underhall ningar
Arsavgifter 4
67% Kapital-

Sida 3 av 13

x
kostnader
5%
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skatter och avgifter ... .

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr.per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande. tomtmark; Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. '

iliga hé;n;dé{ser under rakenskapsaret
Fansterbyte mot gata och innergard fardigstallt.

* Rénové,ring’,::a‘\',s‘p‘rikc?kb'il‘dnin'g‘  fasad mot vister,

*Relining av vertikala stammar fram till kallare.

*OVK byte av flsktar i badrum och kok i bostadsratter,

*Nytt lan 525 000kr.
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Forandringar egel kapital

Disposition av

foregaende

- , _ Arsresultat
Belopp vid: Férandring en] stimmans ‘Belopp vid
‘Arets utgang under dret bestut arets ingang

D 474 : 0
Upplatelseavgifter ) 0

0 35270075

‘ 2L L 0 30.000

or yitre underhall . 1 235500 0 2.365 500
235 500 0 37665 575

-2 830785 -235500 -53 461 2541824
-2719848. 2719848 53 461 -53 461
-5 550 634 -2955 348 0 -2595 285

32 350 441 =2.719 848 0 35070290

Betraffande foreni gens resultat och stallnin erigt%hénﬁsas;t‘iil‘l‘ sljande resultat- och balansraknin
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsatin
o % Y

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader _
Ovriga externa kostnader

-~ Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

2019

940 973

-489 504
-126 676
-210 887
-827 067

) 404
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materi laggningstillgangar ; :
ggnader och mark Not 7,12 48674522
ende byggnation Not 8 226538

nateriella anldggningstillgdngar ) 48901 060

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 901 060

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar ~

Avgifts- och hyresfordringar 7 059
_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not9 437401

Summa kortfristiga fordringar .
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Balansrakning

FGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser.

for yitre underhall.

2019-12-31

35300 075
2 365 500

_ Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

‘SUMMA EGET KAPITAL

Qvrig , ;
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13
intakter

37 665 575

-2541824
53461

3 595 285

35 070 290

84261
116.864

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER.

4565513

51368 065
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Noter‘

Belopp anges i kronor om inte annat anges,

_Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovusmngen har upprénats i enlighet med BENAR 2016: 10; "Arsredovisning i

-mindre foretag (K2),

Forenklingsregeln gdllan de periodiseringar har tillampats.

'Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende 4r,

Reservering 1ill fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arshokslutet, Forslag till

ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

_resultatdispositionen,

1an som har slutforfa"odag inom ett ar fran bokslutsdagen red
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfrist

ovisas som kortfristiga
g kan goras. forst nér

slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekfafxats hos bank.

_Not2  NETTOOMSATINING

:jArsavgifter

‘E‘Hyror antennp]ats
~V~0resu amn g

2019

629 509
197314




Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Stadning entreprenad

OVK Obl. Ventilationskontroll.
Myndighetstillsyn,
Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
stérningsjour och larm

Brf Villa Nordhem

_Reparationer
Brf Lagenheter
Entré/trapphus
WS
Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Onste

o

38244

.0
170717

769633-0781
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Not6  AVSKRIVNINGAR 0 2019

Byggnad V 210887
210887

Not7  BYGGNADER OCH MARK 20201231 20191231

A(kumulerade anskaffningsvarden - ;
Vid arets borjan ; ) 043 57, 49 043575
Utgaende anskaffningsvirde ) ] 49043575

‘Ackumulerade avskrivningar enligt plan -

Vid &rets-borjan ; 9053 -158 166
Arets avskrivningar enligt plan 210 ‘ -210.887
Utgaende avskrivning enligt plan 9 9 -369 053

Planenligt restvirde vid arets slut 48 674 522
I restvardet vid drets slut ingar mark med } 27954 838

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 583 000
_ Toxeringsvardemark 17843 000

_Not8  PAGAENDE BYGGNATION

_FOnsterrenovering.
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Not 11 SKULDER TILLKREDITINSTMUT -
S Réntesats ' Belopp  Villko
2020-12-31 20191231  &ndringsdag
Handelsbanken 0,600 % 2304762 2023-12-01
Handelsbanken 0,870 % 52 2514762 2021-12-01
Handelsbanken 1,500 % 3 100000 2024-03-01
Handelsbanken 1,100 % 3100 000 2021-03-01
Handelsbanken 1,550 % 0 3047500 2023-03-01
Handelsbanken 0,530 % , 0 2022-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 14 067.024

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2.334762
~ 11732 262

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut !upp'géftiﬂ 14 412.024 kr,

Lan som hars!utforfallodag mom ett ar fran. bokslutsdagen redovisas som kortfnstlga skulder. Beddmning
redovisa den skulden som I&ngfristig kan goras férst.nr slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

_ STALLDA SAKERHETER

2019-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Villa Nordhem

Org.nr. 769633-0781

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Villa'Nordhem for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittals i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiclla stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisomns ansyar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredoyisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvandig foratt
uppritta en 4rsredovisning som inte innchiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet ay &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nir s ér tillampligt, om
forhallanden som kan pAverka formagan att fortsafta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter cller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti
for att'en reyision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheterkan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de'enskilt eller tillsammans/rimligen
kan forvéntas paverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en reyision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen, Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbeyis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaclse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for aft
utforma granskningsatgarder som dr limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte foratt uttala oss'om
cffektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om yi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan'
framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i'drsredovisningen, diribland
upplysningamna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionema och hdndelserna pé ett sitt
som ger.en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser.under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister. i den intema kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra kray cnligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vAr revision av arsredoyisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Villa Nordhem for r 2020 samt ay
forslaget till dispositionerbetriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget.i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs narmare i aysnittet
"Revisorns ansvar', Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och hari Gvrigt
fullgjort vart yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de kray som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr-utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras p ett betryggande stt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad ay sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, cller

« pA nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av. lagen 'om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart ml betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av. foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad ay sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfars enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av. foreningens vinst eller forlustiinte ar
forenligt med bostadsrittslagen,

2(2)

Som en del ay en revision enligt god revisionssed i Sverige
anyinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen ay riikkenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors bascras pa
var professionella’ bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana Atgirder, omrdden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Géteborg den 30 april 2021

BDO Géteborg AB

it

Chris Carlsson

Auktoriserad revisor




