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Arsredovisning

Bostadsrdttsforeningen
Villa Nordhem




Varsagod!

Har ér din férenings drsredovisning

| &rsredovisningen kan du lésa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gér for vad som hént under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning
och resultatet f&r verksamhetsé&ret. Ta gérna en stund och |ds igenom den. Pd insidan av
omslagets baksida kan du l1&sa mer om hur du ldser din bostadsréittsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen dr att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsrdtt

Bostadsratt dr en boendeform ddr det &r bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som manga
lockas av, inte minst tack vare de stora maéjlighe-
terna att sjélv pdverka sitt boende i form av att
férandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete fér att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsréatten d&r juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrdttslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrén en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvérd, arbetsgivare, lantagare,
képare av produkter och tjénster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskdtt bostadsrdttsférening

Vad som d&r en vdélskétt bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker &r extra viktiga. Till att bérja med
&r det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll ldngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerarsbudget och en aktuell upp-
daterad underhéllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sé bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att f& hjdlp och
stdd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bér ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
8nskemal, informera medlemmarna och ge dem
mdjlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi p&d SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstar i féren-
ingen eller med fastigheten &r det en god idé att
ha experter inom omré&den som teknik och juridik
till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar &n manga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamdter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och langsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mé&ngd
utbildningar och webbinarium, bé&de online och
fysiskt, som ger dig koll p& allt som behdvs for
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
p& SBC vill héja kunskapsnivén och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det att att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frén dig. Genom att ha koll pé& juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skdts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pé din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna bade om du sitter i
styrelsen idag och om du négon gang vill géra
det.

Har du fradgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
v&ra kontaktuppgifter p& sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Villa Nordhem

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for réakenskapséret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2026.

o Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

o Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
&rsavgifterna over flera r.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-02-06
och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-24 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Goteborg.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfillighetsféreningen Smackens andra samfallighet. Féreningens andel ar 30,2 procent.
Samfalligheten forvaltar tvattstuga, gard, cykelforrad och soprum.

Styrelsen

Anna Unsgaard Ordférande
Fredrik Erséus Ledamot
Oscar Klamer Ledamot
Lisa Martin Ledamot
Linn Josefine Nilsson Ledamot
Per Anders Agelii Suppleant
Marcus Johan Héglander Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Nicolas Sandberg Ordinarie Extern BDO Goteborg AB
Valberedning

Cathleen Naan Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MASTHUGGET 7:17 2018 Goteborg

Fullvardesforsiakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1898 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 226 m2, varav 1 185 m? utgdr boyta och 41 m2 utgor lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Féreningen upplater 15 lagenheter med bostadsrtt samt 3 lagenheter och 2 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

14,

3

|

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Butik 41 m2 2028-04-30

Gemensamhetsutrymmen
Tvéttstuga

Miljorum

Cykelforrad
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Stupror utbytta 2021 Genomfort
Barande pelar under trapphus C 2021 Genomfort
OVK 2020 Genomfort
Lagning av spricka i husfasaden 2020 Genomfort
Relining 2020 Genomfort
Fonsterbyte 2 till 3 glas 2019 Genomfort
Rérspoling och filmning av vertikalt 2018 Genomfort
ror

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk och teknisk férvaltning SBC

Snéréjning, halkbekdmpning samt Goteborgs stad park & natur
stadning utav trottoar

Klottersanering Klotterkonsulten aks AB

Féreningens ekonomi
Fér att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréttades 2023 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2026.

Enligt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2023-01-01 med 30 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 347 395 403 461

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 953 726 990 165
Finansiella intakter 1325 21
Okning av kortfristiga skulder 93 951 19 920

1049 002 1010 106

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 625 602 882 110
Finansiella kostnader 148 711 154 061
Okning av kortfristiga fordringar 37 261 0
Minskning av langfristiga skulder 30 000 30 000

841 575 1066 171
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 554 823 347 395
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 207 428 -56 065

*| jkvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader

Kapital- Taxebundna
kostnader kostnader
15% | 21%

Hyror
32% 2
Ay ‘ Fastighetssk
Avskriv- [ “ att/avgift
4 ey pv
ningar | ;
22%
Arsavgifter X
68%
Ovrig drift

38%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering av lokalen har slutférts och nya hyresgasten Dahls Bageri har flyttat in. | 6vrigt har det utforts endast
|6pande underhall under verksamhetsaret.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 15 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 25
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 25

Flerarsoversikt .
Nyckeltal 2022 2021 2020 2019

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 702 702 682 682
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1341 1371 1363 1348
Lan/m2 bostadsrattsyta 15712 15744 15777 15 241
Elkostnad/m? totalyta 7 4 5 5
Varmekostnad/m? totalyta 121 132 91 103
Vattenkostnad/m? totalyta 37 35 32 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 121 126 138 143
Soliditet (%) 66 66 66 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -30 -257 -2720 -53
Nettoomsattning (tkr) 950 965 945 941

Fingerprint: hB42¢10a5eb7262df7c4fdA24{413¢8922550a2bdcf 16

Ytuppgifter: 923 m?2 bostader bostadsrétt, 160 m? bostader hyresratt och 41 m? lokaler hyresratt. Totalyta 1 226 m?2
enligt taxeringsbesked.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Brf Villa Nordhem

769633-0781

Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35270075 0 0 35270075
Upplatelseavgifter 30 000 0 0 30 000
Fond fér yttre underhall 313 375 235 500 -157 625 235500
S:a bundet eget kapital 35 613 450 235 500 -157 625 35535 575
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 519882 -235 500 -99 248 -3 185134
Arets resultat -30 150 -30 150 256 873 -256 873
S:a fritt eget kapital -3 550 031 -265 650 157 625 -3 442 007
S:a eget kapital 32 063 419 -30 150 0 32 093 568
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star fljande medel:
arets resultat -30 150
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -3 284 381
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -235 500
summa balanserat resultat -3 550 031
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspréktas 6 356
att i ny rakning overfors -3 543 675

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Detta dokumentet har signerats ({
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 950 099 965 295
Ovriga rorelseintdkter Not 3 3627 24 870
Summa rorelseintakter 953 726 990 165
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -487 315 -754 556
Ovriga externa kostnader Not 5 -138 288 -127 554
Avskrivning av materiella Not 6 -210 887 -210 887
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -836 490 -1092 998
RORELSERESULTAT 117 237 -102 833
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1325 21
Rantekostnader och liknande resultatposter -148 711 -154 061
Summa finansiella poster -147 386 -154 040
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -30 150 -256 873
ARETS RESULTAT -30 150 -256 873
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader Not 7,11 48 041 860 48 252 747
summa materiella anlidggningstillgangar 48 041 860 48 252 747
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 041 860 48 252 747
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 11 765 7 059
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 587 378 347395
Summa kortfristiga fordringar 599 143 354 454
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 599 143 354 454
SUMMA TILLGANGAR 48 641 003 48 607 201
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 300 075 35300 075
Fond for yttre underhall Not 9 313 375 235 500
Summa bundet eget kapital 35 613 450 35 535 575
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 519 882 -3185134
Arets resultat -30 150 -256 873
Summa fritt eget kapital -3 550 031 -3 442 007
SUMMA EGET KAPITAL 32 063 419 32 093 568

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 6 200 000 13 977 024

Summa langfristiga skulder 6 200 000 13 977 024

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 8 302 024 555 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 18 329 30 067

Skatteskulder 66 524 32522

Ovriga skulder 1 825 062 1842612

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 165 645 76 408

intakter

Summa kortfristiga skulder 10 377 584 2 536 609

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 641 003 48 607 201
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma virderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhll for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 648 395 648 395
Hyror bostader 200 570 200 570
Hyror lokaler 68 930 75 021
Hyror antennplats 42 443 41283
Hyresrabatt -15 333 0
Overlatelse/pantséttning 5072 0
Oresutjdmning 24 27
950 099 965 295
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 21 466
terbaring forsakringsbolag 3627 3404
Ovriga intakter 0 0
3 627 24 870
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2022 2021

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel bestalining 3288 8 591
Snorojning/sandning 4313 0
Stadning entreprenad 9 625 0
Gemensamma utrymmen 890 0
Serviceavtal 3576 5902
Forbrukningsmateriel 1573 1714
23 265 16 207
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 14 148
Brf Ldgenheter 0 4759
Vind 0 28 500
Entré/trapphus 0 3559
WS 0 36 755
Ventilation 2 356 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 12 829
Fasad 0 3856
Skador/klotter/skadegdrelse 5542 0
7 898 104 406
Periodiskt underhall
Elinstallationer 6 356 0
Tak 0 58 125
Fasad 0 99 500
6 356 157 625
Taxebundna kostnader
El 8 141 5046
Varme 148 718 162 114
Vatten 45 628 42 960
Sophdmtning/renhallning 3814 5541
206 301 215 661
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 039 35525
Samfallighetsavgift 130 005 154 049
Kabel-TV 40 449 38 561
209 493 228 135
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 002 32 522
TOTALT DRIFTKOSTNADER 487 315 754 556
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 2 629 2 501
Tele- och datakommunikation 6 548 4 858
Inkassering avgift/hyra 1024 0
Revisionsarvode extern revisor 19 000 13928
Féreningskostnader 2372 281
Styrelseomkostnader 0 194
Forvaltningsarvode 89 886 88 404
Administration 8 099 1328
Konsultarvode 8 730 16 060
138 288 127 554
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 210 887 210 887

210 887 210 887

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvédrden

Vid arets borjan 49 043 575 49 043 575
Utgéende anskaffningsvarde 49 043 575 49 043 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -790 828 -579 940
Arets avskrivningar enligt plan -210 887 -210 887
Utgéende avskrivning enligt plan -1 001715 -790 828
Planenligt restvérde vid arets slut 48 041 860 48 252 747
| restvardet vid arets slut ingar mark med 27 954 838 27 954 838
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 13 410 000 12 583 000
Taxeringsvarde mark 20 056 000 17 843 000
33 466 000 30 426 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 32 800 000 29 800 000
Lokaler 666 000 626 000
33 466 000 30 426 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 32 555 0
Klientmedel hos SBC 343 516 243 374
Réntekonto hos SBC 211 307 104 021
587 378 347 395
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 235 500 2 601 000
Reservering enligt stadgar 235 500 235500
Reservering enligt ekonomisk plan 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobesiut -157 625 -2 601 000
Vid arets slut 313 375 235 500
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Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,600 % 2 304 762 2 304762 2023-12-01

Handelsbanken 1,500 % 3100 000 3 100 000 2024-03-01

Handelsbanken 0,660 % 3 100 000 3 100 000 2024-03-01

Handelsbanken 1,550 % 2 957 500 2 987 500 2023-03-01

Handelsbanken 0,700 % 2514762 2514762 2023-12-01

Handelsbanken 3,740 % 525 000 525 000 2023-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 14 502 024 14 532 024
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 302 024 -555 000
6 200 000 13 977 024

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 352 024 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 11  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 16 484 286 16 484 286

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 3764 2 378

Avgifter och hyror 161 881 74 030

165 645 76 408

Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fortsatt [6pande underhéll planeras fér kommande ar.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Anna Unsgaard Fredrik Erséus
Ordférande Ledamot
Oscar Klamer Lisa Martin
Ledamot Ledamot

Linn Josefine Nilsson
Ledamot

Var revisionsberittelse har [Amnats den / 2023
BDO Goteborg AB

Nicolas Sandberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Villa Nordhem

Org.nr. 769633-0781

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Villa Nordhem for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ir forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ir oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningstgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med héinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening
inte lingre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi mésie ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Villa Nordhem for &r 2022 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pA nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p&
sidana atgirder, omrdden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den dag som framgér av vér elektroniska signatur

BDO Gateborg AB

Nicolas Sandberg

Auktoriserad revisor
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Hur man |ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l&dmnar om ett avslutat rdkenskapsér
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehélla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rakenskapssaret. Overstiger inték-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvdnt férhéllande uppstér forlust.
Styrelsen féreslér fér féreningsstdmman hur
&rets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rdkenskapsér. Féreningens tillgéngar
bestdr av anlédggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsdattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantorsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad férlust.

Termer i rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gérs fér att
fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader fér [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrdttsférening dr varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskdtsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobe-
slut gér en reservering till arligen. Syftet &r att
sdkerstalla utrymme foér fastighetens framtida
underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder som for-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférméga
pé& kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgéngar som
Idpande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsé&ttningstillgdngarna anvénds
for att betala |16pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent
i forhdallande till de totala tillgédngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lamnat som sékerhet fér erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om &rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvéndande av
dverskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhdlisétgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatréakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbéttrande &tgdrder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsférs éver tillgdngens livsldngd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din &rsredovisning,
det &r en vardehandling!
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