ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordhemsgatan 31




Brf Nordhemsgatan 31
716444-0930

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordhemsgatan 31

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2044.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-11-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-09-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-21 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

John Stefan Blom Ledamot
Nils Henrik Eyton Ledamot
Philip Roger Modin Ledamot
Johan Stalberg Ledamot
Hanna Sofia Wangdahl Ledamot
Malin Anna Helena Ek Suppleant
Anna Emilia Sahlstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Victor Lindelof Ordinarie Extern R3 Revisionsbyra
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-20.

Extra foreningsstamma holls 2018-05-08. Extra stamma med anledning av godkannande av forlikningsforslag.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-10-10. Extra stamma med anledning av godkdnnande av forlikningsforslag.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-09-05. Extra stdamma med anledning av nya stadgar.

Extra foéreningsstdmma hélls 2018-06-28. Extra stamma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
OLIVEDAL 2:8 2002 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1940.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 511 m2, varav 1 481 m2 utgdr lagenhetsyta och 30 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

5 5 5

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisersalong 30 m2

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte maskinutrustning tvattstuga 2017

Renovering av fonster mot 2016 | samband med takreparation
innergard

Malning av balkonger 2016 | samband med takreparation
Malning och reparation av yttertak 2016

Oversyn av varme 2015 Nya termostater

Delvis renovering av spill- och 2015 | samband med renovering av
vattenstammarna i trapphus A badrum pa bottenvaning
Byte av Brunn pa gdrden 2014 Nytt Dagvatten

Byte av spillvatten 2014 | samband med dagvattnet
Mindre underhall av yttertak 2014

Malning av fonster och 2012 Endast partier med balkong
balkongddrrar mot gatan

Reparation av varme och ventilation 2012

i lokal.

Sanering av oljetank 2012 Tanken ar borttagen
Renovering av vagg samt 2011 Samarbete med grannfastighet
murstockar.

Byte av storre delen av tak 2011

Forbattring av ventilation 2010 Atgéarder baserade p& OVK
Byte av takkupoler i vindsigh 2009 - 2010

Byte av brandluckor 2007

Stamspolning 2007

Rorstambyte 2007 Byte av en stam, uppgang A
Ny port 2007 Aven entrén renoverades
Installation av bredband 2005 - 2006

Renovering av balkonger 2004

Planerat underhall Ar

Renovering trapphus 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Internet uppkopplingstyp

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk foérvaltning

Bredbandsbolaget

Bredband FiberLAN 100/10. Gruppavtal dar féreningen betalar
manadsavgiften.

Styrelsen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 670 170 656 799

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1037 021 1046 831

Finansiella intakter 27 44

Okning av kortfristiga skulder 48 193 24 647
1085 241 1071522

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 680 231 760773

Finansiella kostnader 137 599 158 212

Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 30 000

Okning av kortfristiga fordringar 65 078 59 166

Minskning av langfristiga skulder 50 000 50 000

932 908 1058 151

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 822 503 670 170

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 152 333 13371

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hgg/or Avskriv-
° Ovrig drift ningar

Arsavgifter
94%

32%

Fastighets- (

avgift
3%

Taxebundna
kostnader
28%

10%

Kapital-
kostnader
15%

\ Reparationer

3%

Periodiskt
underhall
9%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Nya stadgar har godkénts av féreningen.

- Tvist gallande medlems takterrass avslutad efter férlikning i hovratt.

- Ventilationsarbete i uppgang B for att dtgarda anmarkningar efter OVK har pabérjats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 19 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 28 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 1 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29 st

Flerarsoversikt

Brf Nordhemsgatan 31
716444-0930

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 657 657 657 670
Hyror/m2 hyresréattsyta 1970 1683 1422 985
Lan/m2 bostadsrattsyta 6302 6 336 6370 6226
Elkostnad/m? totalyta 13 12 12 15
Varmekostnad/m? totalyta 96 93 101 91
Vattenkostnad/m? totalyta 32 30 31 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 91 105 132 157
Soliditet (%) 59 59 59 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 134 45 -2 038 -1 039
Nettoomsattning (tkr) 1033 1024 1016 1012
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 481 m?2 bostader och 30 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 780 847 0 0 14 780 847
Upplatelseavgifter 2 189593 0 0 2 189 593
Fond for yttre underhall 485 742 280 563 -75 384 280 563
S:a bundet eget kapital 17 456 182 280 563 -75 384 17 251 003
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3679 586 -280 563 120 871 -3519 893
Arets resultat 133 815 133 815 -45 487 45 487
S:a ansamlad férlust -3 545771 -146 748 75 384 -3 474 407
S:a eget kapital 13910 411 133 815 0 13 776 596
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

133 815
-3 399 023
-280 563

78 763

Brf Nordhemsgatan 31
716444-0930

-3 545 771

-3 467 008

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1032 708 1023 885
Ovriga rorelseintakter Not 3 4313 22 946
Summa rorelseintakter 1037 021 1046 831
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -530 378 -637 604
Ovriga externa kostnader Not 5 -149 853 -120 541
Personalkostnader Not 6 0 -2 628
Avskrivning av materiella Not 7 -85 403 -82 403
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -765 634 -843 176
RORELSERESULTAT 271 387 203 655

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 44
Rantekostnader och liknande resultatposter -137 599 -158 212
Summa finansiella poster -137 572 -158 168
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 133 815 45 487
ARETS RESULTAT 133 815 45 487
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 22 537 330 22 616 733
Inventarier Not 9 21 000 27 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 558 330 22 643 733
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 560 330 22 645 733
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 100 227 317
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 850 640 733139
Summa kortfristiga fordringar 950 867 733 456
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 365 365
Summa kassa och bank 365 365
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 951 232 733 821
SUMMA TILLGANGAR 23 511 562 23 379 554
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 970 440 16 970 440
Fond for yttre underhall Not 12 485 742 280 563
Summa bundet eget kapital 17 456 182 17 251 003
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 679 586 -3519893
Arets resultat 133 815 45 487
Summa fritt eget kapital -3 545 771 -3 474 407
SUMMA EGET KAPITAL 13910 411 13 776 596
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 9 284 000 9 334 000
Summa langfristiga skulder 9 284 000 9 334 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 50 000 50 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 50 592 60 063
Skatteskulder 56 728 55417
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 159 831 103 478
intakter

Summa kortfristiga skulder 317 151 268 958
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 511 562 23 379 554
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 333 ar 333 ar
Port/sékerhetsdorr 20 ar 20 ar
Stambyte 15 ar 15 ar
Tak 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 972 582 972 582
Hyror lokaler 59 096 50 493
Vattenintakter 1050 825
Oresutjamning -21 -15
1032 708 1023 885
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 16 372
Aterbaring forsakringsbolag 4313 6574
4313 22 946
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 15 054 13 246
Sotning 0 485
Gard 3087 597
Serviceavtal 11 252 10 367
Forbrukningsmateriel 2 148 874
Brandskydd 12 105 0
43 646 25 569
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 18 955
Tvattstuga 0 8 741
Kallare 0 4 000
Las 3131 1669
WS 21135 1559
Ventilation 0 29019
Elinstallationer 7 443 55222
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 7 090
Vattenskada 0 38772
31709 165 027
Periodiskt underhall
Kallare 0 75 384
Ventilation 78 763 0
78 763 75 384
Taxebundna kostnader
El 19 598 18 738
Varme 144 514 140 546
Vatten 48 636 45 508
Sophamtning/renhalining 38 904 43614
251 652 248 406
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 850 29298
Kabel-TV 26 585 26 165
Bredband 39 600 39 600
96 035 95 063
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 28 573 28 155
TOTALT DRIFTKOSTNADER 530 378 637 604
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 613 919
Juridiska atgarder 65 526 0
Inkassering avgift/hyra 425 1275
Revisionsarvode extern revisor 24 375 19 375
Foreningskostnader 650 437
Fritids- och trivselkostnader 327 369
Forvaltningsarvode 42 877 41322
Administration 1291 3072
Korttidsinventarier 0 9013
Konsultarvode 9 469 40 550
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 300 4210
149 853 120 541
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 2 000
Sociala kostnader 0 628
0 2628
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 47 724 47 724
Forbattringar 31680 31680
Inventarier 6 000 3000
85 403 82 403
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 24 102 206 24102 206
Utgaende anskaffningsvarde 24 102 206 24 102 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 485 473 -1 406 070
Arets avskrivningar enligt plan -79 403 -79 403
Utgaende avskrivning enligt plan -1 564 876 -1485 473
Planenligt restvarde vid arets slut 22 537 330 22 616 733
| restvardet vid drets slut ingar mark med 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 838 000 12 838 000
Taxeringsvarde mark 18 479 000 18 479 000
31317 000 31317 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31 000 000 31 000 000
Lokaler 317 000 317 000
31317 000 31317 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 35 158 5158
Nyanskaffningar 0 30 000
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 35 158 35 158
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 158 -5 158
Arets avskrivningar enligt plan -6 000 -3000
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 158 -8 158
Redovisat restvarde vid arets slut 21000 27 000
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 28 502 670
Klientmedel hos SBC 822 138 669 805
Fordringar 0 62 664
850 640 733 139
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 280 563 337 051
Reservering enligt stadgar 280 563 280 563
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -75 384 -337 051
Vid arets slut 485 742 280 563
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,210 % 3 000 000 3 000 000 2022-06-01
Handelsbanken 1,340 % 2 800 000 2 800 000 2020-12-01
Nordea 1,540 % 2 187 500 2 237 500 2020-01-22
Nordea 0,710 % 696 500 696 500 2019-01-04
Handelsbanken 1,120 % 650 000 650 000 2019-03-04
Summa skulder till kreditinstitut 9 334 000 9 384 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -50 000 -50 000
9 284 000 9 334 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 084 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 10 421 500 10 421 500
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 9136 9 096
Avgifter och hyror 61208 56718
Juridiska atgarder 89 487 37 664
159 831 103 478
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Renovering av trapphus planeras att starta under 2019

- Ventilationsatgarder i uppgang B
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den + /t,{ 2019

John Stefan Blom Nils Henrik Eyton
Ledamot Ledamot
Ph|||p Ro er Modm Johan

Leda, Ledamot

Min rewsmnsberattelse har lamnats den -‘:‘l / Lf 2019

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Nordhemsgatan 31
Org.nr. 716444-0930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Nordhemsgatan 31 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

R3 Revisionsbyrda Géteborg AB
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,ﬁ»««% Sorh del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

R3 Revisionsbyrd Géteborg AB

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Nordhemsgatan 31 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.
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Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg n7'/lr 2019
A

Auktoriserad revisor
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