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Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 43
769614-9272

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nordhemsgatan 43, 769614-9272, med sate i Géteborg, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-08-17. Féreningens nuvarande e konomiska plan registrerades 2008-04-11
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-01 hos Bolagsverket.

Féreningen har del i samfalligheten Hejderiddarens Samfillighetsforening. Samfalligheten Hejderiddarens
Samfillighetsférenings andamal ar att forvalta grénytor, planeringar samt stodstaket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse Vald t.o.m.
Ordférande Birgitta Solberg Harrysson 2026
Ledamot Hélene Otterbeck 2026
Ledamot Negin Tahmasebifar 2026
Ledamot Alexander Franke 2026
Ledamot Malena Steingriiber 2026
Suppleant Alicia Steivik 2026
Suppleant Leif Skoog 2026
Revisorer

Intern revisor Ulrica Axelsson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Jonathan Folkesson Lyons och Felix Egerup.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 43
769614-9272

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Olivedal 3:7 i Géteborg kommun med darpa uppford byggnad med 31 ldgenheter och 1

lokal. Byggnaden ar uppfdrd ca 1902-1905. Fastighetens adress ar Nordhemsgatan 43 A-C.

Foéreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Ldgenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok
14 5 1 11
Total tomtarea: 1008 kvm

Total bostadsarea: 2007 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2007 kvm

Total lokalarea: 36 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Kontraktslangd
Veropigment 25 36 Tills vidare

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-08-21.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 43
769614-9272

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel TJG service
Digital-TV, bredband & telefoni Tele2

Sorterat avfall Renova

Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvarme Goteborg Energi
Jour Lasinvast

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Anticimex
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer For 80 822 kr (29 162 kr 2024 ) och planerat underhall for 51
250 kr (0 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 till
resultatrakningen.

Arets underhallskostnad avser byte av flikt och utredning av ventilation.

Under aret har det tillkommit utgifter till den entréport som aktiverades foregdende rakenskapsar, vilket medfoljt att
anskaffningsvardet justerats den 2025-01-01. Utgifterna ses som investeringar och har aktiverats pa balansrakningen
under 2025 som framgar i not 10 och kommer belasta resultatet genom arliga avskrivningar.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 av Bredablick Fastighetspartner (nu Sustend).
Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 95 000 kr under
réakenskapsaret for kommande ars underhall, detta motsvarar 47 kr per kvm.

| kommande perioders underhall ingar bland annat underhallsspolning av dagvattenbrunnar samt ytbehandling av
miljohus.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 337 000 kr, detta motsvarar 165 kr per kvm.
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Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 43
769614-9272

Utférda atgéarder

Relining av tvattstuga

Spolning av samtliga avlopp i fastigheten

Byte av entréport, uppgang A

Installation av ny torktumlare

Rengdring av franluft och rensning i ventilation
Renovering av innergard

Ommalning av sophus samt delar av fasad

Ny brandtrappa

Byte av spanjoletter

OVK

Byte av fénster och balkongdorrar

Malning av fonstersmygar, fonsterbankar och entrédorrar i trapphus
Byte av golvvarmepump i uppgang C

Malning av vdggar och port i entré

Fardigstallande av renovering gemensam toalett vid tvattstuga
Spolning och relining av avloppsstammar

Ink&p av ny tvdttmaskin

Renovering av trappuppgang C

Byte av tak (Fardigstallt)

Byte av takflaktar

Byggnation av vindsvaningar

Installation av ny varmepump och tryckstegringspump
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Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 43
769614-9272

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-05-07. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelsen i féreningen ar mycket engagerad och arbetar tillsammans med medlemmar For att skapa trivsel och
gemenskap. Beslut och eventuella atgarder tas alltid med hansyn till husets karaktar och i hégsta grad med fokus pa
miljo, langsiktighet och ekonomi. Féreningen har en fortsatt stabil och god ekonomi, men héjde medlemsavgiften
med 3% den 1a januari 2026 pa grund av hojda kostnader pa t.ex. varme, vatten, el, avfall samt hojda ldnekostnader.
Under aret har mindre renoveringar och reparationer gjorts i delar av fastigheten, i enighet med underhallsplanen.
Just nu finns inga storre projekt planerade for 2026.
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Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 43
769614-9272

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 5 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 8 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 56 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 53 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.
Avseende 2026 har styrelsen beslutat att den 2026-01-01 héja den ordinarie arsavgiften med 3 %

| arsavgiften ingdr varme och vatten. Utéver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for tv och bredband (335
kr/man) samt drift (30 kr per kvm).

Fastighetsskotsel
Foéreningen har avtal med en fastighetsskotare sedan manga ar tillbaka som kanner huset mycket val. Varje vecka

genomfors ldttare besiktning, gardsstdd och atgarder av fastighetsskétaren enligt avtal.
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Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 43
769614-9272

o (X3 ]

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 1429 1386 1598 1299
Resultat efter finansiella poster, tkr -286 -219 -197 -482
Foérandring av underhallsfond, tkr 44 93 23 -170
Resultat efter fondférandringar, tkr -330 -312 -220 -311
Sparande kr/kvm 135 136 180 128
Soliditet (%) 75 75 75 75
Arsavgift bostadsratter, kr/kvm 661 633 619 591
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 93 92 78 91
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 576 548 548 548
Lokalhyra kr/kvm 2452 2428 2404 2380
Driftkostnad kr/kvm 362 369 359 379
Energikostnad kr/kvm 170 177 166 165
Ranta kr/kvm 109 110 76 57
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 47 46 45 44
Lan, kr / kvm 4768 4790 4 809 4 829
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 4854 4875 4895 4916
Rantekanslighet (%) 7.34 7.7 7.91 8.31
Snittranta (%) 2.29 2.29 1.58 1.17

Nyckeltal &r berdknade enligt viagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat pa -286 194 kr for 2025. Resultatet belastas dven negativt av, icke
likvidpaverkande, avskrivningskostnader pa 509 987 kr samt gjorda underhallsinsatser uppgdende till 51 250 kr.
Vander man tillbaka dessa kostnadsposter uppvisar féreningen ett positivt resultat avseende den [6pande driften pa
275043 kr.
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Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 43
769614-9272

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 35030187 898714 -5633174 -219234
Disposition enligt féreningsstamma -219 234 219234
Avsdttning till underhallsfond 95000 -95 000
lanspraktagande av underhallsfond -51 250 51250
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat -286 194
Vid arets slut 35030 187 942 464 -5896 158 -286 194
Till foreningsstammans Férfogande Finns fFéljande medel (kr)
Balanserat resultat -5852 408
Arets resultat Fére fondférandring -286 194
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -95000
lanspraktagande av underhallsfond 51250
Summa 6ver/underskott - 6182352
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -6 182 352
Totalt -6 182352

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 43
769614-9272

[ 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1243332 1187 472
Ovriga rorelseintikter 3 185973 198 287
Summa roérelseintdkter 1429 305 1385759
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -80 822 -29 162
Planerat underhall 5 -51 250 0
Driftskostnader 6 -739 570 -753 683
Ovriga kostnader 7 -115 201 -110 304
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -509 987 -496 156
Summa rérelsekostnader -1 496 830 -1389 305
RORELSERESULTAT -67 525 -3 546
FINANSIELLA POSTER
Ranteintadkter 4175 8611
Rantekostnader -222 844 -224 299
Summa finansiella poster -218 669 -215 688
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -286 194 -219 234
RESULTAT FORE SKATT -286 194 -219 234
ARETS RESULTAT -286 194 -219 234
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Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 43
769614-9272

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9,10 38883 620 39310619
Inventarier, maskiner och installationer 11 114779 126 092
Summa materiella anldggningstillgangar 38998 399 39436 711
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38998 399 39436 711

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 18232 17 652
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 98 852 96 900
Summa kortfristiga Fordringar 117 084 114 552

Kassa och bank

Kassa och bank 13 706 818 646 520
Summa kassa och bank 706 818 646 520
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 823 902 761072
SUMMA TILLGANGAR 39 822 301 40 197 783
R . E‘/ ByAeVv6shg-BJOI4P60Ze 11 (19)
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Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 43
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35030187 35030187
Underhallsfond 942 464 898714
Summa bundet eget kapital 35972 651 35928 901
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5896 158 -5633175
Arets resultat -286 194 -219 234
Summa Fritt eget kapital -6 182 352 -5 852 409
SUMMA EGET KAPITAL 29 790 299 30076 492
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 0 6976 500
Summa langFristiga skulder 0 6976 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 6 976 500
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 14,15 9741 287 2808 532
Leverantorsskulder 81498 94 388
Skatteskulder 2171 4421
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 207 046 237 450
Summa kortFfristiga skulder 10 032 002 3144791
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10 032 002 3144791
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 822 301 40 197 783
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Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 43
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -67 525 -3 545
Avskrivningar 509 987 496 156
Summa 442 462 492 611
Erhallen ranta 4175 8611
Erlagd rdnta -222 844 -224 299
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 223 793 276 923
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -2 532 -52 879
Okning av rérelseskulder -45 543 106 116
Kassafléde fran den lopande verksamheten 175718 330 160
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -71 675 -190 541
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 71675 -190 541
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 2764787 2 502 500
Amortering av lan -2 808 532 -2 542 696
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -43 745 -40 196
Arets kassafléde 60 298 99 423
Likvida medel vid arets bérjan 646 520 547 097
Likvida medel vid arets slut 706 818 646 520
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Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 43
769614-9272

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdaknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader
-Stomme 100
- Fasad 50
- Yttertak 50
- Fonster och balkongdérrar 50
- Dubbelspanjoletter 50
- Hissar, installationer 40
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Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
- El 40
- Cirkulationspump 40
- Ovrigt 40
- Trappa 30
- Brandtrappa 30
- Relining 25
- Entréport 15

Markanlaggningar
- Markarbete 20
Inventarier, maskiner och installationer

- Tvattmaskiner 15
- Cykelstall 15
- Torktumlare 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1155048 1100 064
Hyror lokaler 88 284 87 408
Totalt arsavgifter och hyror 1243 332 1187 472
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 7414 2143
Drift 60 264 60221
Overlatelseavgifter 4373 10031
Ovriga intikter 2910 14 880
Kommunikation 111012 111012
Totalt ovriga rorelseintdkter 185973 198 287
Not 4. Reparationer 2025 2024
Vattenskador 54 996 0
Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen 0 12 962
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 2746 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 3095
VA & sanitet, installationer 0 9963
Varme, installationer 23080 0
Ventilation, installationer 0 3143
Totalt reparationer 80 822 29 162
Not 5. Planerat underhall 2025 2024
Ventilation, installationer 51250 0
Totalt planerat underhall 51250 0
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Not 6. Driftskostnader 2025 2024
El 43 087 45571
Uppvdrmning 219 548 243 202
Vatten och avlopp 83982 72150
Avfallshantering 43008 37616
Teknisk forvaltning 92 342 91615
Serviceavtal 0 1250
Besiktningskostnader 6189 12 378
Systematiskt brandskyddsarbete 10616 9815
Bevakningskostnader 1250 0
Kommunikationskostnader 116 452 114 940
Forsakringar 34 267 31831
Samfalligheter 28376 28376
Foérbrukningsmaterial 4 547 7 840
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 55906 57 100
Totalt driftskostnader 739 570 753 683
Not 7. Ovriga kostnader 2025 2024
Arvode ekonomisk forvaltning 61996 59576
Foérvaltningskostnader 46 855 33058
Tele och post 3199 1800
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1170 0
Bankkostnader 972 899
Ovriga externa kostnader 1009 14971
Totalt 6vriga kostnader 115 201 110 304
Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 484 098 470 267
Markanlaggningar 14 576 14 576
Inventarier, maskiner och installationer 11313 11313
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 509 987 496 156
Not 9. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 10490 000 10490 000
Summa: 10 490 000 10 490 000
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Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 30 346 452 30155911
Mark 14193 300 14193 300
Markanldggningar 291 521 291 521
Arets anskaffning byggnader 71675 190 541
Utgaende anskaffningsvarden 44 902 948 44 831273
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5306872 -4 836 605
Markanldggningar -213782 -199 206
Arets avskrivning pa byggnader -484 098 -470 267
Arets avskrivning pa markanldggningar -14 576 -14 576
Utgaende avskrivningar -6 019 328 -5 520 654
Utgaende redovisat virde 38 883 620 39310619
Varav
Byggnader 24 560 260 25039580
Mark 14193 300 14193 300
Markanlaggningar 63163 77739
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 28 428 000 23 685 000
Taxeringsvarde mark 28 163 000 39172000
56 591 000 62 857 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 56 000 000 62200 000
Lokaler 591 000 657 000
56 591 000 62 857 000
Not 11. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 199 700 199 700
Utgaende anskaffningsvarden 199 700 199 700
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -73608 -62 295
Arets avskrivningar -11313 -11313
Utgaende avskrivningar - 84921 -73 608
Utgaende redovisat virde 114779 126 092
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakring 34 376 32 267
Forutbetalda kostnader 64476 64 633
Summa 98 852 96 900
Not 13. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 706818 646 520
Summa 706 818 646 520
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Not 14. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 9741287 2782532
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 7 002 500
Summa 9741 287 9785032
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-12-30 1,10 % 4500 000 4500 000
Handelsbanken 2026-03-01 417 % 2476 500 2502 500
Handelsbanken 2025-01-13 4,15 % 0 1419 658
Handelsbanken 2025-09-30 3,83% 0 1362874
Handelsbanken 2026-01-14 3,00 % 1419 658 0
Handelsbanken 2026-03-30 2,85 % 1345129 0
Summa skulder till kreditinstitut 9741 287 9 785 032

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen forlangs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rdantekostnader 17 310 25168
Forutbetalda intdkter 118 885 142 853
Upplupna kostnader 70 851 69429
Summa 207 046 237 450
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Birgitta Solberg Harrysson Héléne Otterbeck
Ordférande Ledamot
Negin Tahmasebifar Alexander Franke
Ledamot Ledamot

Malena Steingriiber
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Ulrica Axelsson
Intern revisor
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Revisionsberdttelse 2025

Undertecknad som ar vald till revisor i Brf Nordhemsgatan 43, 769614-9272, avger harmed foljande
revisionsberattelse.

Jag har granskat rakenskaper samt kontrollerat bankkonton. Jag har dven granskat protokoll dver
styrelsens sammantraden.

De i drsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna éverensstimmer med granskad
bokforing. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Da revisionen inte ger anledning till anmarkning tillstyrks

e att balans- och resultatrakningarna faststills
e att drets resultat 6verfors i ny rakning

e att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2025

Goteborg 2026-04-09
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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