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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ridaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2042.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-10-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-10-28
och nuvarande stadgar registrerades 2013-10-17 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Hejderidaren. Féreningens andel ar 11,8 procent. Samfalligheten
férvaltar Krakangsparken.

Styrelsen

Mark Jonasson Brodd Ledamot
Martin Rydberg Ledamot
Emma Sikander Ledamot
Erica Winkler Ledamot
Frida Langenius Suppleant
Marianne Nystrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Jonasson Ordinarie Extern Acrevi / Trevi
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Valberedning
Ester Apelskog
Karl-Magnus Berthilsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-20.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-02-04 med anledning av andring av stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Olivedal 3:8 1992 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1901 - 1903 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1976.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 861 m2, varav 1 811 m2 utgdr lagenhetsyta och 50 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kallarlokal/Kontor 50 m2 2018-10-31

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2042.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Nya avfuktare i kallare 2018
Byte av las mot park 2018
Service tvattutrustning 2018
Inkép utemobler 2018
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Planerat underhall Ar Kommentar

Sotning 2019

Malning balkongracken 2019

Forbattrat brandskydd 2019 Byggnation av brandtrappa
Underhdll/malning av trapphus 2020

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1982 927 1725122

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1378 780 1382534
Finansiella intakter 16 4
Minskning kortfristiga fordringar 484 1030
Okning av kortfristiga skulder 43 656 2 209
1422 936 1385777
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 919 371 904 130
Finansiella kostnader 96 750 91 551
Minskning av langfristiga skulder 132 292 132 292
1148413 1127973
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 257 451 1982 927
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 274 524 257 805

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv- Kapital-
5% ningar kostnader
27% 7%

Reparationer
4%

Taxebundna
kostnader
22%

Ovrig drift Fastighets-
Arsavgifter 38% avgift
95% 2%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arbetet med installationen av ny utrymningsvag via brandtrappa har fortsatt. Vi har anstk och beviljats bygglov for
brandtrappan. | slutet av aret invantar vi fortfarande godkannande av startbesked s att byggnationen kan paborjas.
Brandtrappan planeras att std pa plats varen 2019.

Samtliga luftavfuktare i kallarutrymmena har bytts ut.

Tvattmaskinerna har genomgatt service under aret.

Kodlaset mot Krakangsparken har bytts ut.

Uppdatering av stadgar har réstas igenom av féreningen for att uppfylla lagkrav.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 31
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 32

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 720 720 720 720
Hyror/m2 hyresréattsyta 1386 1386 1320 1320
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4079 4152 4225 4298
Elkostnad/m? totalyta 19 16 15 15
Varmekostnad/m? totalyta 95 88 95 87
Vattenkostnad/m? totalyta 26 28 30 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 49 48 71
Soliditet (%) 75 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -21 3 154 123
Nettoomsattning (tkr) 1373 1373 1370 1370

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 811 m2 bostader och 50 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 130 487 0 0 6 130 487
Uppskrivningsfond 14761762 -483 577 0 15 245 339
Upplatelseavgifter 569 328 0 0 569 328
Fond for yttre underhall 1162 031 289 925 -184 525 1056 631
S:a bundet eget kapital 22 623 608 -193 652 -184 525 23 001 785
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -436 078 193 652 187 504 -817 234
Arets resultat -21 199 -21 199 -2 979 2979
S:a ansamlad forlust -457 277 172 453 184 525 -814 255
S:a eget kapital 22 166 331 -21 199 0 22 187 530
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -21 199
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -146 153
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -289 925
summa balanserat resultat -457 277
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -457 277

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1373 100 1373100
Ovriga rorelseintakter Not 3 5 680 9434
Summa rorelseintakter 1378 780 1382534
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -625 629 -747 493
Ovriga externa kostnader Not 5 -293 742 -156 637
Avskrivning av materiella Not 6 -383 875 -383 878
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 303 245 -1 288 008
RORELSERESULTAT 75 535 94 526
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -96 750 -91 551
Summa finansiella poster -96 734 -91 547
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -21 199 2979
ARETS RESULTAT -21 199 2979
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 27 426 494 27 810 368
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 426 494 27 810 368
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 400 400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 400 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 426 894 27 810 768
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1739877 1524 577
Summa kortfristiga fordringar 1739877 1524 577
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 574 640 515 900
Summa kassa och bank 574 640 515 900
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 314 517 2 040477
SUMMA TILLGANGAR 29 741 410 29 851 245
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 699 815 6699 815
Uppskrivningsfond 14761 762 15 245 339
Fond for yttre underhall Not 11 1162 031 1056 631
Summa bundet eget kapital 22 623 608 23 001 785
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -436 078 -817 234
Arets resultat -21 199 2979
Summa fritt eget kapital -457 277 -814 255
SUMMA EGET KAPITAL 22 166 331 22 187 530
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3 857 280 7 387 213
Summa langfristiga skulder 3 857 280 7 387 213
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 3529 933 132 292
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 79 392 27 807
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 108 474 116 403
intakter

Summa kortfristiga skulder 3717799 276 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 741 410 29 851 245
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 36 ar 36 ar
Standardférbattringar 20 ar 20 ar
Markanlaggning 15 ar, 25 ar 15 ar, 25 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1303 798 1303798
Hyror lokaler 69 300 69 300
Oresutjamning 2 2
1373 100 1373 100
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 5680 9434
5680 9434
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 662 43 692
Snéréjning/sandning 3009 1408
Stadning entreprenad 69 256 62 275
Hissbesiktning 2218 1809
Gard 8677 5342
Serviceavtal 5763 5556
Forbrukningsmateriel 4229 2 499
Brandskydd 1319 5831
140 133 128 412
Reparationer
Tvattstuga 11 669 11144
Las 4 075 0
WS 9 548 1375
Elinstallationer 7 982 0
Hiss 10 246 5250
Fonster 0 1050
Mark/gard/utemiljé 7 500 0
51 020 18 819
Periodiskt underhall
Fonster 0 184 525
0 184 525
Taxebundna kostnader
El 35625 29919
Varme 176 110 163 863
Vatten 49 205 51706
Sophamtning/renhalining 43 675 42 395
304 615 287 883
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 024 38 144
Samfallighetsavgift 23 600 24 467
Kabel-TV 31963 31453
95 587 94 064
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 274 33790
TOTALT DRIFTKOSTNADER 625 629 747 493
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 451 1225
Tele- och datakommunikation 8218 7 350
Juridiska atgarder 115 720 59 200
Revisionsarvode extern revisor 12 000 13125
Foreningskostnader 5388 5087
Styrelseomkostnader 0 6 500
Fritids- och trivselkostnader 828 335
Forvaltningsarvode 35510 34 528
Administration 9 764 4647
Korttidsinventarier 14 669 6 490
Konsultarvode 84 763 13 800
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 430 4 350
293 742 156 637
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 66 098 66 098
Forbattringar 123710 123714
Uppskrivning byggnad 161 192 161 192
Markanlaggning 32 875 32 875

383 875 383 878

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 831 412 14 831 412
Utgaende anskaffningsvarde 14 831 412 14 831 412
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets bdrjan 16 119 238 16 119 238
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -161 192 -161 192
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -644 770 -483 577
Utgaende redovisat restvarde pa 15 313 276 15 474 468
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 495512 -2 272 826
Arets avskrivningar enligt plan -222 682 -222 686
Utgaende avskrivning enligt plan -2718 194 -2 495512
Planenligt restvarde vid arets slut 27 426 494 27 810 368
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3 147 500 3 147 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 350 000 18 350 000
Taxeringsvarde mark 22 736 000 22 736 000

41 086 000 41 086 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 40 600 000 40 600 000
Lokaler 486 000 486 000
41 086 000 41 086 000

Not 8 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 234796 234796
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 234 796 234796
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -234 796 -234 796
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -234 796 -234 796
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 400 400
400 400
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 9709 9709
Skattefordran 47 357 47 841
Klientmedel hos SBC 1682811 1467 027
1739 877 1524577
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1056 631 845 806
Reservering enligt stadgar 289 925 289 925
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -184 525 -79 100
Vid arets slut 1162 031 1056 631
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,760 % 1792 625 1837725 2019-07-17
Nordea 1,000 % 1673748 1697 380 2019-06-17
Nordea 1,700 % 3 920 840 3984 400 2020-08-19
Summa skulder till kreditinstitut 7 387 213 7 519 505
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3529933 -132 292
3 857 280 7 387 213
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 725 753 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 8 301 000 8301 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31  2017-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 6443 6175
Avgifter och hyror . 102 031 110 228

108 474 116 403

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen kommer under 2019 bygga ny utrymningsvag i form av brandtrappa.

Efter att brandtrappan &r klar s planerar féreningen att mala balkongracken samt se
Over och underhalla trapphusen dér det finns behov.

Styrelsens underskrifter

GoTEBORG den 14 /3 2019

Martin Rydvé’rg/

Ledamot Ledamot
( fw-wfa v )
Emma Sikander Erica Winkler
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den v§ /% 2019
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN RIDAREN
Org.nr. 716408-8960

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN RIDAREN for &r
2018. Foreningens arsredovisning

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas pverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en férening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

+ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalande

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN RIDAREN for ar 2018.

Jag tillstyrker att féreningsstaimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som ansvarar {or férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig
framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé saddana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Goteborg den 15/2 2019
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