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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Krakberget

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2062.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-06
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-17 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bo Tommy Sandquist Ordférande

Daniel Claesson Ledamot

Karin Elisabeth Swedenborg Ledamot

Anna Ulrika Kristina Risenfors Suppleant Ej ldngre medlem sedan januari

2022

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Daniel Claesson, Anna Ulrika Kristina Risenfors, Bo Tommy Sandquist och Karin Elisabeth Swedenborg.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Malte Wadman Ordinarie Intern
Julia Franke Suppleant Intern
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Valberedning
Erik Frumerie
Tommy Sandquist Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-05-31. Via postrostning.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
OLIVEDAL 15:4 2003 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1899 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1975.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 866 m?, varav 1 572 m? utgdr boyta och 294 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Kladaffar 94 m? 36 man

Lager 40 m? 36 man

Foreningsverksamhet 117 m2 36 man

Kontor 25 m? 24 man
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt Tvattstuga, Hobbyrum, Cykel- och

Barnvagnsrum
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2062.

Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Styrning av trapphusbelysning N50, 2021 Tandning genom ljud/rérelse,

tvattstuga och torkrum belysning uppgraderad med
spotlights i entrén

Renovering av soprum och stadrum 2021 Nytt golv, malning, ny belysning,

L29 fuktatgarder

Uppgradering av elektroniskt 2021 "Etapp 1" paborjat 2017, "Etapp

lassytem: omfattar tre dorrar i 2" utfort januari 2020. "Etapp 3"

kallare, ny undercentral samt flytt utfort 2021. Systemet flyttat till en

till moln. molnlésning 2021.

Relining av avloppsstammar, Etapp 2021 Etapp 2 omfattar vertikala stammar

2 och "grodor"

Nya balkongskydd 2021 Till berérda lagenheter samt garden
inkdptes nya balkongskydd

Sanering av tegelfris garden 2021 Forberedande jobb infor reparation

L29/N50 av tegelfris

Installerat Oxyclean i soprum 2021 Maskin som tar bort dalig lukt.

Installerat automatisk dérréppnare 2021

L29 entré

Nytt franluftsdon tak for 2021 For att sakerstalla ventilationen till

torktumlare torktumlaren

Relining av avloppsstammar Etapp 1 2020 Etapp 1, ror i mark

Styrning av trapphusbelysning L29 2020 Tandning genom ljud

Nytt cykelrum 2020 20 m2 av lagret togs i ansprak

Renovering av befintligt cykelrum 2020

Nytt torkaggregat i torkrum 2020

Atgarda brister i takavrinning och 2020

fuktintrangning i fasad L29

Renovering av hyreslokal 25 m2 2020 Installation vatten + avlopp,
fiberanslutning, elskap, nytt golv,
spackling mm.

Brandskyddsatgarder 2020 Skyltning och slackutrustning
uppdaterat

Energideklaration 2019

Ny belysning innergard, inklusive 2019

rorelsevakt

Brandsakerhet 2017 Roklucka automatiserad, Installerat
noédvandig nédutgang i
affarslokalen

Las-och Porttelefonsystem 2017 Yttre skalskyddet installerat, Utbyte
av kritiska dérrar inre skalskyddet

Byte av flaktar och dversyn av 2017 - 2018

ventilationssystem. Obligatorisk

Ventilationskontroll (OVK)

Utredning 6ver ljud fran tekniska 2017 Uppfyllt krav fran miljoéférvaltningen

installationer pa bakgarden Goteborg

Byte av fjarrvarmecentral 2016 Primarsidan

Nedgradering vattenmatare 2016 10m3 > 2 x2,5m3

Brandsakerhet 2016 Automatisk branddérr, Sprinkler i
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Takmalning Linnégatan 2014

Malning av gardsfasad 2014

Nordhemsgartan

Malning av gardsfasad Linnégatan 2014

Takmalning Nordhemsgatan 2014

Nya ekportar L29 & N50 2010

Uppfraschning av 2010

innergard,hobbyrum,entréer L29 &

N50

Terrassdorrar Linnégatan 29 2010 2st bottenvaningen mot
innergarden

Fiberinstallation 2010 Bredband & TV

Trapphus L 29, N 50 2009 Storrenovering, doérrbyte, malning,
elarbete

Armaturer och sensorer trapphus 2009

Fasad N 50 2009 - 2010 Genomfort

Balkongbygge Nordhemsgatan 50 2009 - 2010 6st mot gatan och 2st mot
innergarden

Tvattstuga 2008 Avloppsarbete

Fasad L 29 2008 - 2009 Genomfort

Hiss 2008 Totalrenovering

Radonmatning 2008 Genomférd

Fuktskada 2008 PG vast samt tatning av fasad N 50

Energideklaration 2008 Genomférd

Ny varmepump 2007

Nya termostater 2007

Reparation tak-lackage 2007

Monterat rensluckor stuprér 2007

Malat soprum 2007

Tvattstuga 2005 Utbyte av maskinpark.

Takunderhall 2005 Ommalning och
blastring,sndrasskydd

Badrum 2004 - 2005 Nya tat- och ytskikti 17 av 18 Igh.
Lgh 1 planeras atgardas 2006.

Nyinstallation hiss 1982

Elstambyte 1982

Rorstambyte 1982

Omputsning av fasad 1982 Bra status enl tekn besiktning 2003.
Renoveras om 10-15 ar. Gjort 2009
respektive 2010 mot gatan pa
bagge adresser.

Renovering av balkonger 1982

Nytt gardsbjalklag 1982

Omlaggning av tak 1982 Blastring och malning utfort
sommaren 2005.

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn och férslag pé atgarder for Besiktning i forsta fasen

takbekladnader L29 + N50

Renovering av kallare N50 Fjarrvarme-, EL-, stad- och
styrelserum. Malning golv, byte
dorrar mm.

Renovering tegelfris innergard 2022

Renovering och upprustning av 2022 Ny layout, ny stensattning, ny

entréomr. L29

vaxtlighet mm. Racket mest akut.
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Fastighetsskotsel Bo & Son

Féreningens ekonomi
De omfattande renoverings- och ombyggnadsprojekten som initierades under 2020 har till stor del fardigstallts under
2021 (Se "handelser under verksamhetsaret").

For att finansiera aktiviteterna har 1an om ytterligare 1.200.000 kronor tagits. Nar vi tagit lanen har vi tagit hojd for
det oférutsedda jobbet med tegelfrisen pa innergarden (planeras utféras 2022).

Foreningen har jobbat ihardigt med att fa ersattning, fran vart egna forsakringsbolag, for haveriet som skedde under
reliningens etapp 1. Dessvarre har vi endast fatt ersattning for cirka 10% av totalbeloppet.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1454 137 1902 780
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1389 263 1530 024
Finansiella intakter 10 631 148
Okning av langfristiga skulder 1 055 556 605 556
Okning av kortfristiga skulder 0 419 900
2 455 450 2 555628
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 2587770 2 818 459
Finansiella kostnader 104 633 119 645
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 62 500
Okning av kortfristiga fordringar 7 686 3667
Minskning av kortfristiga skulder 155 803 0
2 855 891 3004 271
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 053 696 1454137
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -400 441 -448 643

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter
6%

Hyror
29%

Arsavgifter
65%

AvskrivKapital- Reparationer
ningakostnader 6%
5% _4%

Ovrig drift
16%

Fastighetssk
att/avgift I
2%

Taxebundna
kostnader
12%

"~~~ Periodiskt

underhall
55%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har styrelsen jobbat vidare med att slutféra reliningen etapp 2, som omfattar vertikala
stammar och "grodor" i varje lagenhet. Rent tekniskt var arbetet slutfért under 2021 men slutbesiktning skedde i
januari 2022. Reliningsprojektet har varit det i sarklass storsta projektet under aret.

| samband med reliningen etapp 1 gravdes golvet i soprummet upp. Detta har nu aterstallts med ett nytt malat
betonggolv. Vaggarna har malats. | samband med denna renovering har férsok gjorts att atgarda de fuktproblem
som syns pa vaggen i entrén.

Trapphusbelysningen i N50 har uppgraderats med samma typ av automatiserade system som redan installerats pa
L29. Dessutom har tva spotlights adderats till installationen, vilka lyser upp entrén fint nar det ar morkt. Bytt armatur i
torkrum och tvattstuga, vilka aktiveras via rorelse.

Tre dorrar i kallaren N50 har bytts ut.

Sista etappen av lassystemet har genomférts. Omfattar ny undercentral och lassystem till de tre nya dérrarna i
kallaren N50.

Administrationen av det elektroniska lassystemet har flyttats till "molnet" samt administreras externt.
Entréporten pa L29 har forsetts med automatisk dérréppnare, for att forenkla passage.

Nya balkongskydd har kopts in till samtliga berérda ldagenheter samt till garden.

Stadskrubben L29 har rustats upp.

Ny upphandling av fastighetsskotsel: from 1 januari 2022 har HSB tagit 6ver fastighetsskotsel fran Bo o Son, ett avtal
som |6per pa 3 ar.

Under aret uppmarksammades att det fanns |6sa tegelstenar i tegelfrisen pa garden. Detta ar precis under takfoten
hogst upp pa fasaden, strax under dar taket borjar. De I6sa tegelstenarna kunde tas bort och 16st material skrapas
ner. Nu aterstar att genomféra en mer permanent renovering. Det kommer kravas tex. byggstallning for det.

Under dret har ett lackage i ventilationssystemet atgardats. Vid 6sregn hande det da och da att det kom vatten ur

ventilationskanalerna i vissa lagenheter. Det berodde pa en felaktig installation av flaktarna, som skedde 2018. Detta
atgardades under 2021 pa alla fyra franluftsflaktar.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 29
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt

Brf Krakberget
769608-3596

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 579 579 576 642
Hyror/m2 hyresrattsyta 1364 1891 1613 1546
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 642 6971 6 586 6678
Elkostnad/m? totalyta 16 10 13 15
Varmekostnad/m? totalyta 105 86 94 101
Vattenkostnad/m? totalyta 28 25 23 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 64 66 73
Soliditet (%) 60 64 67 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 421 -1 536 677 -63
Nettoomsattning (tkr) 1333 1461 1403 1474
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 572 m2 bostader och 294 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 855 815 0 0 18 855 815
Upplatelseavgifter 2 674 833 0 0 2 674 833
Ack kostnad for nyupplatelse -50 000 0 0 -50 000
Kapitaltillskott 150 000 0 0 150 000
Fond for yttre underhall 241 375 241 375 -1 200 801 1200 801
S:a bundet eget kapital 21872 023 241 375 -1 200 801 22 831 449
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 626 662 -241 375 -335 254 -1 050033
Arets resultat -1 420632 -1 420632 1536 055 -1 536 055
S:a ansamlad forlust -3 047 294 -1 662 007 1200 801 -2 586 088
S:a eget kapital 18 824 729 -1420 632 0 20 245 361
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-1 420 632
-1 385 287

-241 375
-3 047 294

241 375
-2 805 919

Brf Krakberget
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 9 av 19



Brf Kradkberget
769608-3596

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1332790
56 473
1389 263

-2 349 828
-177 028
-60 914
-128 124
-2715 893
-1326 630
10 631
-104 633
-94 002
-1420 632

-1420 632

2020

1461185
68 839
1530 024

-2 518394
-238 767
-61 298
-128 124
-2 946 582
-1 416 558
148

-119 645
-119 497
-1536 055

-1536 055
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 30 080 551 30208 675
Pagaende byggnation Not 9 194 125 194 125
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 274 676 30 402 800
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 277 476 30 405 600

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 24 24
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 805 434 507 747
Summa kortfristiga fordringar 805 458 507 771
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 261 390 951 832
Summa kassa och bank 261 390 951 832
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1066 848 1459 603
SUMMA TILLGANGAR 31344 324 31 865 203
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

21 480 648
150 000
241 375

21872 023

-1 626 662
-1 420 632
-3 047 294
18 824 729
6 624 400
6 624 400
5389412
269 986
4229

231 569
5895 196

31344 324

2020-12-31

21 480 648
150 000
1200 801
22 831 449

-1 050 033
-1 536 055
-2 586 088
20 245 361
7961420
7 961420
2 996 836
394 999
10 827
255761
3658 422

31865 203
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 333 ar 333 ar
Fastighetsforbattringar 10-333 ar 10-333 ar
Balkonger 67 ar 67 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 910 116 910 116
Hyror lokaler 401 111 555912
Hyresrabatt -300 -38 651
Varmeintakter 13125 31439
Avgift andrahandsuthyrning 8727 2 365
Oresutjamning 12 5

1332790 1461185

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Extra statligt stod 0 19 324
Forsakringsersattning 48 632 45 237
Aterbaring forsakringsbolag 5 760 4278
Ovriga intakter 2 081 0

56 473 68 839
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 34 608 27 830
Fastighetsskotsel bestallning 861 14 267
Snéréjning/sandning 15 482 1138
Stadning entreprenad 32 040 31567
Stadning enligt bestalining 514 13 989
Mattvatt/Hyrmattor 15621 14 650
Hissbesiktning 1613 3496
Gemensamma utrymmen 1843 8075
Sophantering 13223 0
Gard 749 1104
Serviceavtal 13433 1250
Forbrukningsmateriel 8 209 2 196
Brandskydd 9 435 45774
147 631 165 336
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 7 106
Lokaler 21884 0
Tvattstuga 1238 7 831
Las 11 550 2103
WVS 7774 8890
Ventilation 15273 19 893
Elinstallationer 8248 14 229
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 000
Hiss 8579 18 024
Huskropp utvandigt 4313 46 143
Tak 12 045 0
Fasad 19 925 9111
Fonster 0 1907
Skador/klotter/skadegoérelse 0 2299
Vattenskada 59 169 135 153
169 998 274 689
Periodiskt underhall
Lokaler 101 731 164 567
Gemensamma utrymmen 21611 154 232
Tvattstuga 0 59 765
Sophantering/atervinning 236 144 0
Entré/trapphus 450 4288
Las 0 4516
Installationer 0 18 187
VVS 3 000 8250
Stambyte 1 065 496 1183586
Ventilation 0 1295
Elinstallationer 67 685 55 586
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 12 270 0
Bredband 0 17 235
Huskropp utvandigt 2 875 0
Balkonger/altaner 61268 0
1572530 1671507
Taxebundna kostnader
El 30 453 18 471
Varme 196 278 161 198
Vatten 52 615 46 678
Sophdamtning/renhalining 63 556 68 244
Grovsopor 3731 650
346 633 295 241
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. 2021 2020
Not>  rorrsarminG
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 988 43114
Bredband 2 976 2976
46 964 46 090
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 66 072 65 532
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 349 828 2518394
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 625 919
Tele- och datakommunikation 315 327
Juridiska atgarder 99 763 30 200
Inkassering avgift/hyra 0 450
Hyresforluster 0 135 000
Foreningskostnader 2 900 4538
Fritids- och trivselkostnader 845 200
Studieverksamhet 1250 0
Forvaltningsarvode 40 800 39936
Administration 7 295 6 707
Korttidsinventarier 0 1145
Konsultarvode 18 625 14775
Bostadsratterna Sverige Ek For 4610 4 570
177 028 238 767
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 49 500 48 500
Sociala kostnader 11 414 12 798
60 914 61298
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 64 646 64 646
Forbattringar 63 478 63478
128 124 128 124
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 32 133 140 32 133 140
Utgaende anskaffningsvarde 32 133 140 32 133 140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 924 465 -1 796 341
Arets avskrivningar enligt plan -128 124 -128 124
Utgaende avskrivning enligt plan -2 052 588 -1924 465
Planenligt restvarde vid arets slut 30 080 551 30 208 675
| restvardet vid arets slut ingar mark med 7287 124 7287 124
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 833 000 21833 000
Taxeringsvarde mark 34 548 000 34 548 000
56 381 000 56 381 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 400 000 52 400 000
Lokaler 3981 000 3981 000
56 381 000 56 381 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 194 125 194 125
194 125 194 125
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 5083 4147
Klientmedel hos SBC 425 232 502 305
Fordringar 0 1295
Fordringar kreditfakturor 8 045 0
Rantekonto hos SBC 367 074 0
805 434 507 747
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1200 801 1022 326
Reservering enligt stadgar 241 375 241 375
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -1 200 801 -62 900
Vid arets slut 241 375 1200 801
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 1,280 % 2 852 392 2 852 392 2023-01-25
Swedbank 0,820 % 3772 000 3772 000 2024-09-25
Nordea 0,461 % 3 352 392 0 2022-02-10
Nordea 0,438 % 700 000 0 2022-10-13
Handelsbanken 1,190 % 1337 028 1481472 2022-03-30
Nordea 1,300 % 0 2 852 392 2021-02-10
Summa skulder till kreditinstitut 12 013 812 10 958 256
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5389412 -2 996 836
6 624 400 7 961 420

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 291 592 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 16 774 000 16 774 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 49 500 48 500

Sociala avgifter 15 553 15239

Ranta 6 509 6 695

Avgifter och hyror 160 007 144 869

VVS 0 8 250

Lokaler 0 32 208

231 569 255 761

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Under 2022 behdver tegelfrisen repareras.
Upprustning av entréomradet utanfoér L29. Renovering av mur, &verliggare och racke.

lordningstallande av gardsparti framfér hyreslokalerna inklusive stenldggning och
grasmatta. Jarnstaketet ar mest akut.

Sida 18 av 19

Brf Krakberget
769608-3596



Brf Krdkberget
769608-3596

Styrelsens underskrifter

s i L
Goteborgden 4| / L( 2022

N\

\)
Daniel Claesson

Ordférande Ledamot

KLL(,(M/ &L bLLLL&QL

Karin Elisabeth Swedenborg 7«) 7? OL{ /’?5

Ledamot

—
Min revisionsberattelse har [dmnats den ~>“ / <;1 2022

- TN e

Malte Wadman
Intern revisor

Sida 19 av 19




Revisionsberattelse

Till foreningsstémman i bostadsréttsférening Krakberget i Géteborg
Organisationsnummer 769608-3596

Undertecknad 4r vald internrevisor i Krakbergets bostadsrittsforening for att
granska féreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning. For rikenskapsaret,
2021.01.01 —2021.12.31, avger jag efter slutford revision foljande berittelse.

For fullgérandet av mitt uppdrag har jag tagit del av protokollen frén
foreningsstimman och styrelsens sammantrdden, foreningens rikenskaper,
styrelsens arsredovisning samt 6vriga handlingar vilka ldmnar upplysning om
foreningens forvaltning och ekonomi, samt dven underh&llsplan for ar 2021-
2062.

Revison av skdtseln av klientmedel, som for Brf Krékbergets rikning 4r gjord av
SBC, dr genomford av revisionsbolaget *Grant Thornton’. Dom har i sin
granskning inte funnit ndgot som inte dverensstimmer med lagen (1944:18) om
redovisningsmedel.

Styrelsen har skétt sina &liggande pa ett utomordentligt sétt och arbetat proakt’iv
for att pa bista sitt forvalta fastigheten. Aret som har gatt har ocksa inneburit
stora utmaningar under genomfG6randet av relining - prosjektet for hela
bostadsrittsforeningen, ndgot som styrelsen har tacklat 16pande.

D4 anledning till anmérkning ej foreligger betriffande redovisningshandlingar
for éret, bokfringen, eller eljest i friga om foreningens forvaltning,
rekommenderar jag féreningsstimman;

Att faststilla den i drsredovisningen intagna balans- och resultatrikningen.

Att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet for den tid redovisningen omfattar,
samt

Att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Goteborg 2022-04-30

et it | —— R

Malte Wadman
Internrevisor
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 910 000 910 116 910 000
Hyror lokaler 492 326 401 111 397 800
Hyresrabatt 0 -300 0
Varmeintakter 16 500 13125 13 800
Avgift andrahandsuthyrning 6 700 8727 4 000
Oresutjamning 0 12 0
Forsakringsersattning 0 48 632 125 000
Aterbaring forsakringsbolag 4 000 5760 4 000
Ovriga intakter 0 2 081 0
1429 526 1389 263 1454 600
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -37 500 -34 608 -28 500
Fastighetsskotsel bestallning -6 000 -861 -12 000
Snéroéjning/sandning -5 000 -15 482 -5 000
Stadning entreprenad -48 120 -32 040 -32 300
Stadning enligt bestallning 0 -514 -6 000
Mattvatt/Hyrmattor -15 000 -15 621 -14 900
Hissbesiktning -1 800 -1613 -1 800
Gemensamma utrymmen 0 -1 843 0
Sophantering 0 -13 223 0
Gard 0 -749 0
Serviceavtal -21 450 -13 433 -14 900
Forbrukningsmateriel -3 600 -8 209 -3 600
Brandskydd -7 500 -9.435 -9 000
-145 970 -147 631 -128 000
Reparationer
Lokaler 0 -21 884 0
Gemensamma utrymmen 0 0 -65 000
Tvattstuga 0 -1238 0
Las 0 -11 550 0
VVS 0 -7774 0
Ventilation 0 -15 273 0
Elinstallationer 0 -8 248 0
Hiss -6 000 -8 579 -70 500
Huskropp utvandigt 0 -4 313 0
Tak 0 -12 045 0
Fasad -400 000 -19925 0
Vattenskada -50 000 -59 169 -50 000
-456 000 -169 998 -185 500
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Periodiskt underhall
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Lokaler 0 -101 731 0
Gemensamma utrymmen -10 000 -21 611 -200 000
Sophantering/atervinning 0 -236 144 -250 000
Kallare -40 000 0 -187 500
Entré/trapphus 0 -450 0
VS 0 -3 000 0
Stambyte -300 000 -1 065 496 -1 162 500
Elinstallationer -20 000 -67 685 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon -60 000 -12 270 -87 500
Huskropp utvandigt 0 -2 875 0
Balkonger/altaner 0 -61 268 0
Mark/gard/utemiljo -50 000 0 0
-480 000 -1 572530 -1 887 500
Taxebundna kostnader
El -33 000 -30 453 -18 900
Varme -197 493 -196 278 -167 800
Vatten -53 931 -52 615 -48 400
Sophamtning/renhalining -64 831 -63 556 -49 700
Grovsopor 0 -3 731 0
-349 255 -346 633 -284 800
Ovriga driftskostnader
Forsakring -44 000 -43 988 -43 000
Bredband -2 976 -2 976 -4 000
-46 976 -46 964 -47 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -66 000 -66 072 -66 000
-66 000 -66 072 -66 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 200 -625 -2 400
Tele- och datakommunikation -300 -315 -320
Juridiska atgarder -14 950 -99 763 -24 500
Inkassering avgift/hyra 0 0 -1 500
Foreningskostnader -10 000 -2 900 -10 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -845 0
Studieverksamhet 0 -1 250 0
Forvaltningsarvode -42 000 -40 800 -40 800
Administration -4 000 -7 295 -3900
Konsultarvode -3600 -18 625 -3600
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 610 -5 000
-81 050 -177 028 -92 020
Personalkostnader
Styrelsearvode -46 000 -48 500 -47 500
Revisionsarvode arvoderad -2 500 -1 000 -2 500
Arbetsgivaravgifter -15 200 -11 414 -15 700
-63 700 -60 914 -65 700
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -65 000 -64 646 -64 500
Forbattringar -64 000 -63 478 -79 700
-129 000 -128 124 -144 200
SA RORELSENS KOSTNADER -1 817 951 -2 715 893 -2900 720
RORELSERESULTAT -388 425 -1 326 630 -1446 120
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 74 0
Ovriga ranteintakter 0 10 557 0
Lanerantor -116 400 -104 633 -103 561
-116 400 -94 002 -103 561
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RESULTAT -504 825 -1 420 632 -1 549 681
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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