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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordhemsgatan 62-64

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2041.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-10-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-11-17
och nuvarande stadgar registrerades 2014-06-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

B Max C G G Akerlund Ordférande
Linda Marie Nordberg Ledamot
Erik Fischer Ledamot
Daniel Traff Ledamot
Petra Madeleine Bostrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Bostrom Ordinarie Intern

Valberedning
Magdalena Rapala
Elisabet Lejon
Anita Thanner
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-17.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
OLIVEDAL 14:10 1999 Goteborg
OLIVEDAL 14:11 1999 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Protector.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1905 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1965.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 590 m?, varav 1 451 m? utgdr ldgenhetsyta och 139 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Stadfirma - Clean Quality 75 m2 2022-07-31
Forrad ADA 9 m2 Tillsvidare
Databutik Falk 64 m?2 2021-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2041.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Hobbyrum 2015 lordningstallande av gemensamt
hobbyrum

Ny tvattstuga 2015 Byte av tvattmaskiner och
torktumlare

Oversyn av fjarrvarmecentraler 2015 Optimering av fjarrvarmecentralerna
och byte av VS-pumpar

Renovering hyreslokaler 2015 Renovering av toalett- och

duschutrymme samt utbyte trinetter
i hyreslokaler

Rérspolning 2015 Spolning av samtliga avloppsror i
ldgenheter och lokaler
Oversyn wvs 2014 Byte av samtliga termostater,

installation av flédesbegransare och
byte av enstaka element

Installation bredband 2014 Bredbandskablage installerat i
fastigheterna
Renovering gardar 2014 - 2015 Omfattande renovering och

ombyggnad av gardarna med
samtidig omdesign av trappor,
forrad, kallare mm

Ventilation 2013 Genomgang, felsdkning, rengoring
och installning. Nya takflaktar

Balkonger 2012 Byggnation av balkonger indt gard

Trapphus 2008 Ommalning samt byte av ledstanger

Omputsning av fasad 2008 Senaste omputsning innan 2008 var
1998.

Fonsterrenovering 2008 Genomgang av samtliga fonster,
renovering, kittning och malning

Ommalning av tak 2008

Ny port 2005

Renoverad gardsmur 2003 Delvis renoverad i samband med
putsning 2008

Ny tvattstuga 2003

Nytt gardsbjalklag 2001

Rorstambyte 1974 - 1976

Elstambyte 1974 - 1976

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Foreningen

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Klottersanering Klotterjagarna

Stadning Clean Quiality AB

Kabel-TV ComHem

Fiber Ownlt
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 863 092 620 554
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1024 293 1021241
Finansiella intakter 312 310
Minskning kortfristiga fordringar 21320 19149
Okning av kortfristiga skulder 29 920 0

1075 846 1040 700
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 639 872 654 033
Finansiella kostnader 94 771 98 070
Minskning av langfristiga skulder 15 500 15 500
Minskning av kortfristiga skulder 0 30 559

750 142 798 162
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1188 795 863 092
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 325 704 242 538
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 4%

Hyror
27%

Arsavgifter
73%

10%

Avskriv-
ningar
24%

Ovrig drift
25%

Taxebundna
/_ kostnader

32%

Fastighets-
avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har féreningen forstarkt skydd till kallarforrad da det forekom ett inbrott under verksamhetsaret.

Foreningen har dven under aret genomfért en energideklaration. Vidare har det inkommit intresse av att kdpa
féreningens hyresldgenhet och det har gjorts tre oberoende varderingar av ldgenheten som grund till framtida

forhandlingar.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 32
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 33

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 536 536 536 534
Hyror/m2 hyresrattsyta 1364 1350 1265 1097
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5679 5690 5701 5712
Elkostnad/m? totalyta 24 17 17 14
Varmekostnad/m? totalyta 106 124 136 128
Vattenkostnad/m? totalyta 44 40 37 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 62 60 65
Soliditet (%) 52 51 51 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) 56 35 -36 -29
Nettoomsattning (tkr) 1024 1021 1 006 965

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 451 m2 bostader och 139 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9015276 0 0 9015276
Upplatelseavgifter 5339 648 0 0 5339648
Kapitaltillskott 1096 724 0 0 1096 724
Fond for yttre underhall 831615 195 000 0 636 615
S:a bundet eget kapital 16 283 263 195 000 0 16 088 263
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 577 665 -195 000 35156 -7 417 821
Avrets resultat 55 672 55 672 -35 156 35 156
S:a ansamlad forlust -7 521 994 -139 328 0 -7 382 665
S:a eget kapital 8761269 55672 0 8 705 598
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 55 672
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 382 665
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -195 000
summa balanserat resultat -7 521 993

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -7 521 993

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Nordhemsgatan 62-64
769604-9183

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1023633 1020 881
Ovriga rorelseintakter Not 3 660 360
Summa rorelseintakter 1024 293 1021241
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -513 313 -529 817
Ovriga externa kostnader Not 5 -71 362 -71 651
Personalkostnader Not 6 -55 196 -52 565
Avskrivning av materiella Not 7 -234 292 -234 292
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -874 163 -888 325
RORELSERESULTAT 150 130 132 916
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 312 310
Rantekostnader och liknande resultatposter -94 771 -98 070
Summa finansiella poster -94 459 -97 760
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 55 672 35 156
ARETS RESULTAT 55 672 35 156
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14
Maskiner
Inventarier Not 9

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

15760 343
-18 970

18 970

15 760 343

2 800

2 800

15763 143

60
1221882
1221942
1221942

16 985 085

2019-12-31

15994 635
-18 970
18 970
15994 635

2 800

2 800

15997 435

10 988
906 571
917 559
917 559

16 914 993
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 354 924 14 354 924
Kapitaltillskott 1096 724 1096 724
Fond for yttre underhall Not 12 831615 636 615
Summa bundet eget kapital 16 283 263 16 088 263
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 577 665 -7 417 821
Arets resultat 55 672 35 156
Summa fritt eget kapital -7 521994 -7 382 665
SUMMA EGET KAPITAL 8761269 8 705 598
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 5018 625 5284 125
Summa langfristiga skulder 5018 625 5284 125
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 874 900 2 624900
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 49 843 39634
Skatteskulder 93 098 87 752
Ovriga skulder 30 137 32 936
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 157 213 140 048
intakter

Summa kortfristiga skulder 3205 191 2 925 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 985 085 16 914 993
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Balkonger 87 ar 87 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Gardsprojektet 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 744 892 744 892
Hyror bostader 73 741 73 741
Hyror lokaler momspliktiga 188 277 185523
Hyror lokaler 10 800 10 800
Hyror garage 500 500
Hyror forrad 2 400 2400
Bredbandsintakter 3000 3 000
Oresutjamning 23 25

1023 633 1020 881

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019

Ovriga intakter 660 360
660 360
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 13 500 32989
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4119
Myndighetstillsyn 7 984 0
Gard 2 330 229
Serviceavtal 8 048 7 863
Forbrukningsmateriel 2 361 4240
Brandskydd 99 0
34 321 49 440
Reparationer
Lokaler 0 1253
Gemensamma utrymmen 24 147 0
Tvattstuga 348 0
Entré/trapphus 0 4913
Las 7 750 5548
Elinstallationer 1831 0
Fonster 0 3224
Skador/klotter/skadegorelse 5 746 8 494
Vattenskada 0 6 636
39 822 30 067
Taxebundna kostnader
El 37712 26 415
Varme 169 019 197 807
Vatten 69 556 63 375
Sophamtning/renhallning 31423 32 872
Grovsopor 0 2 015
307 710 322 484
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25276 22 874
Kabel-TV 12 061 11706
Bredband 46 976 47 295
84 313 81875
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 47 147 45 951
TOTALT DRIFTKOSTNADER 513 313 529 817
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 2 451 1225
Tele- och datakommunikation 0 59
Foreningskostnader 652 1643
Styrelseomkostnader 1915 0
Fritids- och trivselkostnader 4943 770
Forvaltningsarvode 54 570 53736
Administration 1982 3106
Konsultarvode 0 6 361
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 850 4750
71 362 71 651
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 42 000 40 000
Sociala kostnader 13 196 12 565
55 196 52 565
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 106 640 106 640
Forbattringar 127 651 127 651
234 292 234 292
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 18 875 111 18 875 111
Utgaende anskaffningsvarde 18 875 111 18 875 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 880 476 -2 646 185
Arets avskrivningar enligt plan -234 292 -234 292
Utgaende avskrivning enligt plan -3 114 768 -2 880476
Planenligt restvarde vid arets slut 15 760 343 15994 635
| restvardet vid arets slut ingar mark med 3511875 3511875
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 16 534 000 16 534 000
Taxeringsvarde mark 25 294 000 25294 000
41 828 000 41 828 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 40 400 000 40 400 000
Lokaler 1428 000 1428 000
41 828 000 41 828 000
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 18 970 18 970
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 18 970 18 970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 0
Redovisat restvarde vid arets slut 18 970 18 970
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 33 087 43 479
Klientmedel hos SBC 1188 795 863 092
1221 882 906 571
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 636 615 556 592
Reservering enligt stadgar 195 000 195 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -114 977
Vid arets slut 831615 636 615
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,350 % 1200 000 1200 000 2021-12-01
Handelsbanken 1,310 % 1 059 400 1 059 400 2021-02-08
Handelsbanken 1,020 % 2 000 000 2 000 000 2023-10-30
Handelsbanken 1,430 % 300 000 300 000 2021-12-30
Handelsbanken 1,280 % 1484 125 1499 625 2022-07-30
Handelsbanken 0,830 % 1 550 000 1550 000 2023-07-30
Handelsbanken 1,350 % 300 000 300 000 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 7 893 525 7 909 025
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 874 900 -2 624 900
5018 625 5284 125

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 816 025 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 959 400 7 959 400
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 47 000 47 000
Sociala avgifter 14 767 14 767
Ranta 9182 10 791
Avgifter och hyror 86 264 67 490
157 213 140 048
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ink&p och installation av ny avfuktare i féreningens tvattstuga.
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