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STADGAR

Bostadsrittsforeningen Saltbacken
769608-9411

Nordhemsgatan 63/Ovre Majorsgatan 8

Firma och #indamil

§ 1 Foreningens firma 4r Bostadsrattsforeningen Sahbacken. Styrelsen har sitt site i Goteborg. Foreningen har

till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter &

medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems riitt i foreningen pa grund av s&dan upplatelse
kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap

§ 2 Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhiller bostadsritt genom upplitelse av foreningen eller som
Svertar bostadsritt 1 foreningens hus. Juridisk person som forvéirvat bostadsritt till bostadslégenhet far vagras
medlemskap. Person som permanent inte kommer vara bosatt 1 ldgenheten fir viigras medlemskap Fysisk persen
som #r omyndig far vigras medlemskap.

Har bostadsritt Svergatt till maka eller sambo pé vilken lagen om sambors gemensamma hem ska tillmpas 3
medlemskap vigras om fOrvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lagenheten efter forvirvet.

§ 3 Fragan om anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skrifilig anstkan om medlemskap inkommis
till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

Insats och avgifter

§ 4 Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats och andelstal ska dock alltid beslutas av foreningsstimma. Arsavgift ska med 112 del betalas
senast sista vardagen fOre varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningen [dpande utgifter (betalningar) fr drift, underhill, personal, riintor och amortering samit avs8timing i
yttre underhélisfond ska finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift ill foreningen. Vid
berikning av drsavgifterna tas hinsyn till intakter frin tex. bostider, lokaler, parkering m m. Arsavgifierna
fordelas pa bostadsrétisligenheterna i forhdllande till ligenheternas andelstal. [ drsavgifien ingdende
konsumtionsavgifter kan berfiknas efter andelstal, forbrukning eller vienhet. Styrelsen kan ocksi beshua an
ersttning fir mvesteringar som #r till lika nytta for samtliga medlemmar. kan tas ut med bka sior belopp Iv
alla bostadsritishavare oavsett andelstal.

Om inte rsavgifter betalas 1 rétt tid enligt forsta stycker utgdr forseningsaveift och drojismédlsrants enlig
rintelagen pé den obetalda avgiften frin forfallodagen 1ill dess betalning skett
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Upplételseavgift, verlatelseavgift och pantsdtiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far uppea till hogst 5 % och pantsittningsavgiften till hogst 2,5 % av det basbelopp som giller vid kalenderérets
ingéng for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantséttning.

Forviirvaren av bostadsritten svarar for att dverlatelseavgiften betalas. Med forvirv jamstills kop, glva, arv efc.
Pantsitiningsavgifter betalas av pantsittaren.
Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

For ligenheter som utrustats med balkong eller takterrass ska drsavgiften vara forhdjd per enhet med 1 % av vid
varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande giller for lagenhet med fransk balkong, franska fonster, altan
pé mark eller uteplats dock med ett paslag p& 0.5 %

Overgiing av bostadsritt

§ 5 Bostadsrittshavare far fritt Sverlita sin bostadsritt.
Bostadsrittshavaren som 6verlatit sin bostadsriitt till annan medlem ska till bostadstittsforeningen inldmna
skriftlig anmilan om overlatelsen med angivande av dverlatelsedag samt till vem Sverldtelsen skett.

Férvérvare av bostadsritt ska skriftligen anstka om medlemskap i bostadsriittsforeningen. I ansdkan ska anges
personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forviirvshandlingen ska alltid bifogas anmiilan/anstkan.

Overlitelseavtalet

§ 6 Ett avtal om Gverltelse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljare och
kopare. 1 avtalet ska anges den ldgenhet som Overlatelsen avser samt kopeskillingen och tilltrddesdatum.
Motsvarande ska gilla vid byte eller gava. En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig

§ 7 Niir bostadsritt Sverlatits till ny innehavare fir denne utéva bostadsrétten och tilltriida ligenheten endast om
han har antagits till medlem i fSreningen. En dverlatelse &r ogiltig om den person, som en bostadsritts dverlatits
till, inte antas till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsrétten trots att dodsboet inte dr medlem i
foreningen. Efter tre &r frin dodsfallet far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader fran
anmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller at ndgon, som inte far vigras intréde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den
tid som angivits i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten siljas pa offentlig auktion fr dodsboets rakning.

En juridisk person som forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller vid tvingsforsiljning och dé hade
pantritt i bostadsritten far utdva bostadsritten trots att den juridiska personen inte 4r medlem i foreningen. Efter
tre & frin forvirvet far foreningen dock uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att nigon, som inte fir vigras intrdde i foreningen, férvirvat medlemskap och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas far bostadsritten siljas genom
tvangsforsdlining for den juridiska personens rékning.

Riitt till medlemskap vid dverging av bostadsriitt

§ 8 Den som en bostadsritt har Svergatt till fa inte vdgras medlemskap i foreningen om foreningen skéligen bor
godta forvérvares som bostadsrittshavare,

Om forviirvaren i strid med § 7 1:a stycket utovar bostadsrétten och flyttar in i ligenheten innan han har antagits
till medlem har féreningen rétt att vigra medlemskap.
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§ 9 Om en bostadsritt §vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvérvaren inte antagits som medlem, far foreningen anmana forvdrvaren att inom sex ménader frdn
anmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras intrade i foreningen, forvirvat bostadsritt och sokt medlemskap.
lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsritt silias pa offentlig auktion for forviirvarens rakning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 10 Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten och med tillhdrande Gvriga utrymmen i ett gott
skick. Vad som kan anses vara ett gott skick avgirs av styrelsen om sa skulle erfordras. Att detta efterlevs har
styrelsen eit tillsyningsansvar for. Bostadsrittshavaren ir tvungen att filja styrelsens beslut. Foreningen ska
svara for fastighetens skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ligenhetens:

- Viggar, golv och tak samt underliggande skikt sd som exempelvis undergolv, fuktisolerande skikt.

- Inredning och utrustning: sdsom ledningar och §vriga installationer for vatten, avlopp, virme,
ventilation, svagstromsanléiggningar och el till de delar om dessa befinner sig inne i ligenheten och inte
utfér stamledningar (stamledning dr det fram till ligenhetens huvudstrombrytare). I friga om
vattenfyllda radiatorer och deras stamledningar svarar bostadsriittshavaren dock endast for mlning, nir
det giller avloppsstamman svarar inte bostadsrittshavaren for de vertikala ledningarna, dock mélning
av dessa.

- Eldstider, rékgéngar, inner- och ytterddrrar samt glas och bigar i inner- och ytterfonster,
bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yitersidorna av ytterfonster samt ldgenhetsdorrarnas
yitersidor.

Bostadsrittshavaren svarar f6r reparation i anledning av brand eller stamvattenledningsskada i lagenheten endast
om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse
av ndgon som tillhor hans hushall eller géstar honom eller annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor
arbeten dir for hans rékning.

1 friga om brandskada som bostadsritishavaren inte sjilv véllat giiler vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och till som han borde iakttagit.

Om ohyra forekommer i lagenheten ska motsvarande ansvarsfordelning géila som vid brand eller vattenskada.
Ar bostadsrittskigenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, ska bostadsrittshavaren
svara for renhéllning och sndskotining. Extra viktigt &r att se till att snd och is inte kan falla ner pé glende under
vintertid.

Bostadsriittshavaren svarar for dtgiirder i och tilthérande l4genheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sésom reparationer, ombyggnader, underhall, installationer m m.

Varje bostadsriittshavare dr skyldig att teckna hemforsiikring med bostadsrittstilligg.

Bostadsrittshavaren ska vid anmodan fran styrelsen kunna uppvisa att han innehar hemforsikring med
bostadsriittstilligg. Den underh&lsskyldighet som enligt lag och dessa stadgar avilar bostadsrittshavarens kan
Overtas av foreningen efter beslut pé foreningsstimma.

11 a § - Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd utféra en &tgird i lgenheten som innefattar

Ingrepp i en béirande konstruktion
Installation eller dndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten
Installation eller dndring av anordning f6r ventilation
Installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pa brandskyddet, eller
5. Néagon annan visentlig forindring av ldgenheten forutom byte av ytskikt i ligenheten
En férandring fir aldrig innebéira bestende men eller oldgenhet f6r foreningen eller annan medlem. Alla arbeten
skall utforas pé ett fackmannamissigt sitt. Bostadsrittshavaren far inte utfora ndgon form av anliggnings- eller
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byggnadsatgzrd pa fastighetens utsida eller i de gemensamma ytorna utan styrelsens godkdnnande. Eventuella
sadana atgirder som styrelsen godként svarar bostadsréttshavaren for i framtiden.

Rostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetsbeslut erhélls och dverldmnas till styrelsen innan
beslut fattas.

11 b § - Styrelsen fir vigra att ge tillstand till en &tgérd enligt 11 a § endast om den #r till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillstand fér forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far hen begéra att hyresnamnden provar frigan.

11 ¢ § - Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 10 § eller utfor en atgird i
strid med 11a § s3 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon
annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen s snart som mojligt, far
féreningen avhijiilpa bristen pa bostadsriitishavarens bekostnad.

§ 12 Bostadsrittshaven fir skyldig att nar han anvander ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska rétta sig efter de sérskilda regler som
foreningen meddelar. Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakitas av den som hor
till hans hushall eller géstar honom eller av ngon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete
for hans rikning. Foremal som enligt vad bostadsrittshaven vet #r eller med skil kan missténkas vara behéftat
med ohyra fir inte foras in i ldgenheten.

§ 13 Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ligenheten nér foretradaren s onskar for att
utfora tillsyn eller utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande ska i forvig lagga i ligenhetens
brevinkast, mejl eller anslds pé anslagstavla.

Bostadsréttshavaren #r skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds av nodvéndiga
atgirder i fastigheten, exempelvis utrotande av ohyra, underhll, reparationer m m.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride till lagenheten nidr frening har ritt till det kan kronofogden beshuta
om handrickning.

§ 14 En bostadsréttshavare for uppléta sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke, detta
géller dven om ligenheten hyrs ut delvis. Tillstdnd ska ldmnas nir goda skl foreligger, dock maximalt for ett &r i
taget. Uthyrning till juridisk person accepteras inte. Bostadsréttshavaren kvarstér fullt ut i sitt ansvar i alla sina
delar dven vid uthyrning.

§ 15 Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten om det kan medfora med for
foreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

§ 16 Bostadsrattshavaren fir inte anviinda lagenheten for ndgot annat indamal 4n det avsedda stadigvarande
bostadsindamalet.

Hivning av upplatelseavtalet

§ 17 Om bostadsrittshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska betalas innan lagenheten
far tilltrdas och sker inte heller rattelse inom en ménad frén anmaningen fir foreningen hiiva upplitelseavtalet.
Detta giller inte om ldgenheten tilltrétts med styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs dger foreningen rétt till
skadestind. Skadestindet ska halla foreningen skadesldst.

Utdrag ur ligenhetsforteckningen

§ 18 Styrelsen ska fora forteckning over bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforieckning) samt
forteckning dver de lagenheter som 4r upplitna med bostadsriit (ligenhetsforteckning).



Bostadsrittshavaren har ritt att pi egen begdran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen i friga om den Iigenhet som
han innehar med bostadsrait.

Firverkande, uppsigning

§ 19 Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r med de begrdnsningar som
foljer nedan forverkad och foreningen siledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avilyttning.

Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift enligt § 17.

Om bostadsrittshavaren utan erforderligt tillstand upplater ligenheten i andra hand.

Om lagenheten anviands i strid med § 15 eller § 16

Om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten uppldtits till i andra hand genom vérdsigshet ar

vallandet till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitshavaren genom att inte utan oskaligt

drsjsmal underréttat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i

fastigheten. Detta giller &ven mogel och svampangrepp.

5.  Om ligenheten pd annat s#it vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits
till i andra hand &sidosatter nigot av vad som ska iakttas enligt § 14 eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare.

6. Om bostadsrittshavaren inte limnar tilitrade till ligenheten enligt § 13 och inte kan visa giltig ursakt for
detta.

7 Om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vike for
foreningen att skyldigheten fullgtrs

8. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for sadan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller anvinds
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

9. Om bostadsréttshavaren utan behovligt tillstand utfor dtgdrd som anges i 11 2 §
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§ 20 Bostadsrittshavaren fir inte sdgas upp pa grun d av ett sadant forhallande som avses i § 19 p 2,3, 5-7
eller § 9 om hen efter tillségelse s& snart som mdjligt vidtar rittelse. Rittelse ska ske inom 14 dagar efter
tillsdgelse.

Rostadsrittshavaren far heller inte sdgas upp p4 grund av ett sédant forhallande som avses i§19p2, omdet
4r friga om en bostadsligenhet, eller ett sadant forhallande som avses i § 19 p 9 om hen sé snart som majligt
anséker om tillstand hos hyresndmnden och fir anstkan beviljad. Ansokan till hyresnamnden ska ske inom
14 dagar efter tillsdgelse.

§ 21 Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 och 5-7 men
sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan bostadsrattsinnehavaren inte darefter
skiljas frén ligenheten pé den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag foreningen fick reda pa forhallande som
avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inom tv4 méanader fran den dag da foreningen fick reda pd
forhallande som avses i § 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrdttshavaren att vidta rittelse.

§ 22 Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket forverkad pé grund av drojsmal med betalning av drsavgift
och har foreningen anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pd grund av
drjsmélet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas senast tre veckor frén uppsigningen.

[ viintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att {4 tillbaka nyttjanderitten far
beslut om avhysning inte meddelas forrén tidigast tredje vardagen efter den tid som anges i forsta stycket.


















