Stadgar for
Bostadsriittsfdreningen
Smugglaren 2003

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Fdreningens firma 4r Bostadsrittsféreningen Smugglaren 2003.

Féreningen har till &ndama] att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning,
Medlems ritt i foreningen pi grund av sidan upplatelse kallas bostadsréitt. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsréittshavare,

Styrelsen har sitt stite.i Goteborg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niir en bostadsriitt 8verldtits eller Svergltt till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten
och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i freningen. Férviirvare av
bostadsriitt skall skriftligen ansska om medlemskap i f5reningen. Styrelsen ar skyldig att
snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig anskan om medlemskap kom in till )
fOreningen, avgdra frigan o medlemskap. Som underlag for att avgéra frigan om
medlemskap 4ger fSreningen ritt att utnyttja s.k. kreditupplysning avseende sSkanden.

3§

Medlemskap i freningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsriitt i foreninigens
hus. Deri som en bostadsriltt har Gvergatt till fir inte viigras medlemskap i fireningen om
fSreningen skiligen br godta forvarvaren som bostadsratishavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattsiigenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som frvirvat en del i bostadsriitt fir viigras
mediemskap i foreningen om inte bostadsritten efter fSrvirvet innehas av miakar, registrerade
partner eller sidana sambor pA vilka lagarna om sambors gemensamma hem kan tillimpas.

Medlemskap fir inte véigras av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
Gvertygelse eller sexuell 14ggning.

En dverlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsriitt verlatits till inte antas till medlem i
fSreningen.

INSATS OCH AYGIFTER M M
4§
Insats, Arsavgift och i firekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom at bostadsrﬁftéhavamn betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifien fordelas pA bostadsriittsldgenheterna i forhillande till ligenheternas
andelstal eller av annan av féreningsstéimma bestémd fOrdelningsgrund.

Upplitelseavgifl, verlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgifien far uppga till h&gst 2,5 % och pantsittningsavgifien till hégst 1% av det
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prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fSr anstkan om medlemskap respektive tidpunkten
f8r underriitte]se om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det st styrelsen bestimmer. Om inte avgifiena betalas i ritt tid
utglr drdjsmélsrinta pa den obetalda avgiften frin firfallodagen till dess full betalning sker
samt pidminnelseavgift enligt fSrordningen om erséittning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad hdlla ligenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, om sddan ingdr i upplételsen,

Bostadsrdttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vdrme, gas,
elektricitet och vatten, om fSreningen har fSrsett lidgenheten med ledningar och dessa tjdnar
Jler &n en liigenhet. Detsamma gdller ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar sélunda for reparationer och underhdll av bland annat

- Yytterddrr, karm, handtag, ringklocka, brevinkast och lds inklusive nycklar, dock ej
mdlning av dérrens yitersida .

- ytbeliggning p& rummets vggar, golv och taklister, Joder och stuckaturer, innerddrrar,
sdkerhetsgrindar

- el-radiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar medlemmen endast for maining

- egenhdindigt installerad elektrisk golviirme

- eldstider

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sdkringsskdp och ddrifrdn utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- Jonsterglas, invindig mdlning av karm och bdge samt mellan bdgar, beslag och handltag.

I badrum och duschrum och WC svarar bostadsrétishavaren dirutbver dven Jor

- ytbelaggning pd vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
- inredning och belysningsarmaturer

- vitvaror och sanitetsporslin

- golvbrunnar inklusive kidmring samt rensning av golvbrunnar

- kranar och avstingningsventiler, tex Ballofix

- badrumsflilkaar

1 k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsvéttshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bl a A

- vitvaror

- koksflikt och ventilationsdon

- kranar, disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledning.




Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrdttshavaren
endast for renhdlining och snéskottning. Om ligenheten dr utrustad med takterass, skall
bostadsrdttshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsratishavarens reparationsskyldighet for skador som uppstdtt pd grund av brand- eller
vattenledningsskada dr begriinsad till full, dé vdrdsioshet eller fSrsummelse foreligger hos
bostadsriitishavaren eller den bostadsréttshavaren svarar for. Fér reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vdrdsidshet eller férsummelse orsakad av annan én
bostadsrétishavaren sjilv, dr bostadsrittshavaren endast ansvarig, om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Om bostadsrdttshavaren Jorsummar sitt underhdllsansvar, sd att det fSreligger risk for
andras sdkerhet eller risk for omfattande skador pd annans egendom, har foreningen efter
rdttelseanmaning rdtt att avhjdlpa bristen pd bostadsrdtthavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren svarar fOr dtgéirder som vidtagits av tidigare bostadsrdttshavare sdsom
reparationer, underhdil installationer m m.

6§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensem underhéllsdtgtird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lgenheten som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrittshavaren fir fireta foriindringar i ligenbeten. Vasentliga forfindringar fir dock
firetas endast efier tillstdnd av styrelsen och under frutsittning att férindringen inie medfSr
men for fSreningen eller annan medlem. Aigdrd som krétver bygglov eller bygganmdian, t ex
dndring av bdrande konstruktion, ledning for aviapp eller viirme mm uigér alltid vasentlig
SOréndring.

8§

Bostadsréttshavaren &r skyldig att néir han anvéinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fodras fbr att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig
efter de sirskilda regler som féreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att detta ocksd iakttas av den som hor till
hans hushill eller géistar honom av eller av nigon annan som hen inrymt i ligenheten eller
som utfdr arbete fr hans rékning.

Forema! som enligt vad bostadsrétishavaren vet &r eller med skl kan misstinka vara behaftat
med ohyra far inte fSras in i ligenheten.

9§

Foretradare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behsvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som fSreningen svarar for eller har ritt at! utfora enligt 5§ néist sista
stycket. Nir bostadsréitten skall siljas genom tvAngsforsilining, &r bostadsréttshavaren skyldig
att lata visa ligenheten pa Kimplig tid. -

Om bostadsriitishavaren inte lémnar foreningen tilltride till lidgenheten, nér fSreningen har ritt
til] det, kan styrelsen anséka om handréckning.




10§
En bostadsrittshavare flr uppldta sin ldgenhet i andra hand for sjilvsténdigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriitishavare som 6nskar upplata sin 18genhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen
ansSka om samtycke till upplételsen, I ans8kan skall anges skilet till upplitelsen, under vilken
tid den skall pAg# samt namnet p4 den ¢ill vilken liigenheten skall upplétas i andra hand. I
forsta hand kommer fSreningen att tillimpa samma regler som giller for hyresntimndens
rekommendationer.

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfSra
men fr freningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

11§
Bostadriittshavaren fir inte anvéinda ligenheten fr nigot annat 4ndam4l tin det avsedda.

12 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med
bostadsréttsiagens bestimmelser forverkas bland annat om:

1. bostadsrittshavaren dr&jer med att betala Arsavgift,

2. l#genheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer tli men fir fSrening eller
medlem,

4. lagenheten anviinds fSr annat indama4l &n dét avsedda,

5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i léigenheten cller om
bostadsriitishavaren, genom att inte utan oskiligt drdjsm4l underriitta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyren sprids i fastigheten,

6. bostadsritishavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de s#irskilda ordningsregler som fSreningen meddelar,

7. bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt fdr féreningen att skyldigheten fullgérs,

8. ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller' i vilket till en inte oviisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella fﬁrbmdclscr ot ersittning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydeise.

13 §

Bostadsrittslagen inneh&ller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan fSreningen har ritt att stiga upp bostadsriitten. Sker
riittelse kan inte bostadsrittshavaren skiljas frén l4genheten.




14 §
Om fSreningen stiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen riitt till ersittning
for skada

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin l4genheten till f5ljd av uppsagning skall
bostadsritten tvingsfrsiljas, Forsiljningen far dock anstA till dess att sAdana brister som
bostadsriittshavarcn svarar for blivit Atgéirdade.

STYRELSEN
16 §
Styrelsen bestir av minst tre och hgst sju ledamdter med hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av fSreningsstimman for hdgst tva &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem valjas Sven make, registrerad partner
eller samba till medlem samt nérsthende som varaktigt sammanbor med medlemmien.

Valbar 4r endast den som bor i fastigheten.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktionarer, Foreningens firma tecknas-
forutom av styrelsen- av tvA styrelseledaméter i fSreningen

17§

Vid styrelsesammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordfSrande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollet skall forvaras pé eft betryggande siitt och
foras i nummerfdljd.

18 §

Styrelsen #r beslutsfSr nir antalet néirvarande ledaméter vid sammantriidet dverstiger hilften
av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening f5r vilken mer &in hilften av
de nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitréds av ordférande. For giltigt
beslut néir néir minsta antalet ledaméter #r nirvarande erfordras enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmens bemyndigande avhéinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsAtgtirder av sidan egendom

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestdmmelser fora medlems- och
lagenhetsfSrteckning. Denna i lag freskrivna férteckning inneblir att styrelsen och fSreningen
har riitt att behandla personuppgifier pi siitt som avses i personuppgifislagen,
Bostadsritishavaren har riitt att p& begéiran f3 utdrag ur-ligenhetsfSrteckningen avseesnde sin
bostadsréttsligenhet. L




RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en minad fore ordinarie
fSreningsstimma skall styrelsen till revisorema aviémna handlingar i enlighet med
&rsredovisningslagens allmiinna bestimmelser om Arsredovisningens delar.

22§

Det skall viljas en och hogst tvd revisorer med hojgst tva suppleanter. Revisorer och
revisionssuppleanter viiljs pA foreningsstimma fSr tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram
till néista freningsstimma.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor fire foreriingsstimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbersittelse och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hiilas tillgingliga f5r medlemmama minst en vecka
fore fireningsstiimman,

FORENINGSSTAMMA

25 §

Ordinarie freningsstimma skall hillas 4rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
minads utging,

26 §
Medlem som 6nskar anmiila drende till stimma skall anmala detta senast 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma

27§

Extra fSreningsstéimma skall h&llas niir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst
1/10 av samtliga résteberéittigade begiir det hog styrelsen med angivande av 4rende som
Snskas behandlat pA stimman. Styrelsen har d3 skyldighet att anordna extra stimma inom fyra
veckor frin det att begiran frin medlemmama kommit in.

28 §

P2 ordinarie fSreningsstimma skall firekomma;

Oppnande

Godkéinnande av dagordning

Val av stimmoordfSrande

Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollfSrare
Val av justeringsmén tillika rostriknare

Fréga om stémman har blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststiillende av rgstlingd o
Féredragning av styrelsens &rsredovisning h

9. Foredragning av revisorns berittclse o

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansritkning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisor fr nistkommande verksamhetsir
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
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15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av fSreningsmedlem anmélt drende
18. Avslutande

29 §

Kallelse till frenirigsstimman skall innehalla uppgift om vilka renden som skall behandias

pA stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller

genom postbefodran senast tvd veckor fSre ordinarie och en vecka fire extra
 freningsstimma, dock tidigast fyra veckor fire stdémman.

30§

Vid féreningsstéimman har varje medlem en r8st. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans bara en rést. R3striitt har endast den medlem som
fullgjort sina 4taganden mot fireningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fir utdva sin ristritt genom ombud. Endast annan medlem, make registrerad partner,
sambo eller niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte fSretrida mer &n.en medlem.

Avhélls ﬁrening&stdmma Jore det att freningen forvérvat eller tilltritt fastxghet kan dven
ndrstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan
JOreningsstdmma fSretrida ett obegrdnsat antal medlemmar. '

Ombudet skall frete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett &r frin
utfirdandet.

Medlem far p foreningsstimma medfra hogst ett bitriide. Endast medlemmars make, sambo,
annan nérstiende eller annan medlem fir vara bitriide.

Som ndrstdende till medlemmen anses den som dr syskan eller slékting i rdtt upp- eller
nedstigande led till medlemmen eller besvdgrad med honom eller henne i rétt upp- eller
nedstigande led eller sa att den ene ér gift med den andres syskon.

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer 4n hilften av de angivna
réstema eller vid lika rostetal den mening som stimmo-ordfSrande bitrdder. Vid val anses den
vald som fitt flest rdster. Vid lika rstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet fSrittas.

F3r vissa beslut erfordras strskild majoritet enligt bestimmelse i bostadsriittslagen.

33§
Vid ordinarie fSreningsstimma utses valberedning fir tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma héllits

34§ ,
Protokoll frin foreningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stédnunan




MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
35 §
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, genom utdelning eller via e-mail

FONDER
36§
Inom fSreningen skall bildas:

Fond for yttre underhall
Till fond f3r yttre underhAll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande upprdttad
underhdllsplan dock minst 0,3% av fastighetens taxeringsviirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om fureningen uppl&ses skall behillna tillgingar tilifalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

Om freningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmama i férhallande till l4genheternas &rsavgifier for det senaste

rikenskapséret.
OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 8vrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid Bostadsréittsforeningens Smugglarens foreningsstimma

den 2 april 2003
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