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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Smugglaren 2003, 769609-9758, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Foreningens andamal
Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-09-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-10-03 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-18 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Nina Glader Ordférande 2020

Ann-Louise Karlgren Ledamot 2020

Kjell Norberg Ledamot 2020

David Alavei Ledamot Avgatt

Lars Alfredsson Ledamot Avgatt

Styrelsesuppleanter

Johan Christensen Suppleant 2019
Johan Tidholm Suppleant 2019
Karin Bjorkman Suppleant 2019

Ordinarie revisorer
Mathias Ljung, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Auktoriserad revisor 2019

Valberedning

Fredrik Holm 2019
Sofia Gustavsson 2019
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastighetemna Olivedal 7:5 och Olivedal 7:6 i Géteborgs kommun med darpa uppforda
byggnader med 35 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1904 respektive 1907.
Fastigheternas adresser &r Nordhemsgatan 65 A-C samt Nordhemsgatan 67 A-C i G6teborg.
Foreningen férvarvade fastigheterna 2008-10-28,

Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 17 6 4 4
Total tomtarea: 1123 kvm

Total bostadsarea: 2 283 kvm

- varav bostadsréttsarea: 2 083 kvm

- varav hyresrattsarea: 200 kvm

Total lokalarea: 139 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid/Kontraktslangd
Danijel Bajric 69 kvm 2020-12-31/36 man
Danijel Bajric 40 kvm 2019-12-31/12 man
Danijel Bajric* 30 kvm 2018-12-31/Uppsagd

* Lokalen &r outhyrd fran och med 2019-01-01. Styrelsen arbetar for att finna ny lokalhyresgést och
ater hyra ut lokalen fran och med 2019-04-01.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Hagwalls Férvaltning & Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Stena Recycling* Kallsortering

Com Hem TV och bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fiarrvarme

Securitas Jour

NOMOR Skadedjurshekampning

* Féreningen har fran och med 2018-12-03 tecknat nytt avtal avseende kéllsortering med Ragn-Sells.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 46 140 kr och planerat underhall for
5 488 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens stadgar, 0,3 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Styrelsen har i november manad bestallt en underhallsplan via Bredablick Fastighetspartner som ar
under upprattande.

Planerat underhall Ar
Genomgang av varmesystem 2020
Fonsterrenovering 2019
Utfért underhall

Ombyggnad av sandlada till trédgardsland 2018
Renovering av innerportar 2018
Ombesiktning OVK 2018
Montering av halkskydd pa yttertrappa 2018
Besiktning av samtliga eldstéader 2018
OVK-besiktning 2017
Renavering av trapphus Nordhemsgatan 65 2017

Utfért underhall under 2009-2015

Dréanering runt stora delar av fastigheten

Ny trappa och mur samt stenlaggning pa baksidan

Byte av tak

Renovering av fonster

Tillaggsisolering och ny puts pa baksidans och innegardens fasader
Putslagning och dversyn av fasad mot Nordhemsgatan
Installation av automatiska dérréppnare till entréportarna
Malning av entrédorrar

Ny fasadbelysning och markbelysning pa baksidan

Ny belysning vid entréportar

Renovering av trapphus Nordhemsgatan 67

Injustering av varmesystem

Byggnation av balkonger

Dranering av nedre garden

Ombyggnation av sopstation

Fastigheterna genomgick ROT-renovering 1978-1979 da avloppsstammar byttes samt kok, badrum
och fénster renoverades.
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Vasentliga handelser under aret
Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 31 maj 2018 samt extra
foreningsstammor 7 juni samt 13 oktober 2018 da nya stadgar réstades igenom. Styrelsen har under
aret hallit 8 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2018 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 46 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 46 medlemmar.

4{17)

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras aft vid foreningsstdmman har en bostadsréatt endast

en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna héjdes med 2 %.
Avseende 2019 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna vara oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rdorelsens intakter 1972 1927 1926 1928
Resultat efter finansiella poster -142 -440 -303 -363
Férandring av underhéllsfond* 191 -2 149 159
Resultat efter fondférandringar -333 -438 -452 -522
Soliditet % 69 67 68 68
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 710 696 696 696
Bostadshyra kr / kvm 1013 1013 1013 1013
Driftskostnad, kr / kvm 348 339 318 313
Rénta, kr / kvm 112 130 154 193
Avsattning till underhalisfond kr / kvm* 81 81 81 65
Lan, kr / kvm 9021 9744 9744 9744
Snittranta (%) 1,24 1,33 1,58 1,99

* Underhallsfond bestar av underhéllsfond samt balkongfond.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, réanta i krikvm,
underhalisfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

)
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhéalls- Kapital-  Balanserat Arets

insatser fond tillskott resultat resultat
Vid arets boérjan 50 627 443 1005905 2402275 -3873045 -440145
Disposition enligt féreningsstamma 440 145 440 145
Avsattning till underhallsfond 162 561 -162 561
Avséttning till balkongfond 33 984 -33 984
lanspraktagande av underhallsfond -5 488 5488
Arets resultat -141 601
Vid arets slut 50 627 443 1196962 2402275 4504247 -141 601
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 313190
Arets resultat fére fondférandring -141 601
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -162 561
Avsattning till balkongfond -33 984
Arets ianspréktagande av underhallsfond 5488
Summa odver/underskott -4 645 848
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rédkning -4 645 848
Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

4N

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1907 057 1854 164
Ovriga rérelseintakter 3 - 65 027 73 165
Summa rorelseintikter 1972 084 1927 329
1972 084 1927 329
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -46 140 -72 325
Planerat underhall 5 -5 488 -198 129
Fastighetsavgift/skatt -58 665 -57 895
Driftskostnader 6 -784 539 -763 281
Ovriga kostnader 7 -113 998 -128 664
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -833 911 -834 140
Summa rorelsekostnader -1 842 741 -2 054 434
Rorelseresultat 129 343 -127 105
Finansiella poster
Ranteintakter 339 701
Rantekostnader -271 283 =313 741
Summa finansiella poster -270 944 -313 040
Resultat efter finansiella poster -141 601 -440 145
Resultat fore skatt -141 601 -440 145
Arets resultat -141 601 -440 145
"\.._
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 70 564 545 71 391 893
Inventarier, maskiner och installationer 11 15 317 21 881

70 579 862 71413774
Summa anlaggningstillgangar 70 579 862 71413774
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 60 319 11 499
Ovriga fordringar 390 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 54 404 35 901

115 113 47 406
Kassa och bank 13 971 148 2248733
Summa omsittningstillgangar 1086 261 2296 139
SUMMA TILLGANGAR 71666 123 73709913
i~
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 627 443 50 627 443

Kapitaltillskott 2402 275 2402275

Balkongfond 226 901 192 917

Underhalisfond 970 061 812 988
54 226 680 54 035 623

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 504 247 -3 873 045

Arets resultat -141 601 -440 145
-4 645 848 -4 313 190

Summa eget kapital 49 580 832 49 722 433

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 21 850 000 23 600 000
21 850 000 23 600 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 59 822 87 196

Skatteskulder 4 899 61515

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 170 570 238 769

235 291 387 480
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71666 123 73709 913
[~
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 129 343 -127 105
Avskrivningar 833 911 834 140

963 254 707 035

Erhallen ranta 339 701
Erlagd ranta -271 283 -313 741
Kassaflode fran den lopande verksamheten 692 310 393 995
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -67 707 18 902
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -152 189 -27 240
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 472 414 385 657
Investeringverksamheten
Korrigering anskaffningsvarde byggnad 1 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 750 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 750 000 -
Arets kassaflode -1 277 585 385 657
Likvida medel vid arets borjan 2248 733 1 863 076
Likvida medel vid arets slut 971 148 2248733

\
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhall som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Stomme 100 ar
-Yttertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fénster 50 ar
-Hissar, installationer 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Elinstallationer 25 ar
Markanldggningar

-Trappa, mur och stenlaggning 30 ar
-Dagvattensystem 30 ar
-Gardsprojekt 30 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Torktumlare 5ar
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Noter

Not 2 Arsavgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 1477 956 1449 024
Hyror bostader 202 500 202 500
Hyror lokaler 192 617 169 387
Ovriga objekt 33984 33 253
Summa 1 907 057 1854 164
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 49 980 49 980
Uppvarmning 734 7 000
Debiterad fastighetsskatt 10 411 11124
Overlatelseavgifter 1138 2228
Ovriga intakter 2764 2 833
Summa 65 027 73 165
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bostader 5730 13 443
Lokaler 4 383 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1483 3312
Armaturer, gemensamma utrymmen 2819 5038
Daorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 19 500 2415
Varme, installationer 3638 34 936
Ventilation, installationer - 4737
Huskropp 8 587 -
Markytor - 7 819
Klottersanering - 625
Summa 46 140 72 325
Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bostader 5488 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 198 129
Summa 5488 198 129

TN
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Not 6 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforvaltning 75 755 70 394
Besiktningskostnader 19700 6 000
Bevakningskostnader 13 292 12 284
Snoéréjning 8719 6 177
Forbrukningsinventarier 4 399 "
Forbrukningsmaterial 9 864 9236
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster - 30 476
El 39 111 35289
Uppvarmning 325118 320 017
Vatten och avlopp 79735 84 909
Avfallshantering 61 910 48 382
Férsakringar 15 350 16 257
Systematiskt brandskyddsarbete 7 248 -
Ovrig kommunikation 124 338 123 860
Summa 784 539 763 281
Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker - 207
Tele och post 2076 2090
Forvaltningskostnader 70 510 91 921
Revision 25 375 31938
Jurist- och advokatkostnader 684 -
Bankkostnader 695 625
IT-tjanster 550 537
Ovriga externa tjanster 5609 896
Ovriga externa kostnader 8499 450
Summa 113 998 128 664

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har e utgatt.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Byggnader 762 556 762 556

Markanlaggningar 64 791 65019

Inventarier, maskiner och installationer 6 564 6 565

Summa 833 911 834 140
WA
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Not 10 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 52 096 320 52 096 320
-Mark 23325194 23325194
-Markanlaggningar 1943 706 1943 706
77 365 220 77 365 220
Arets anskaffningar
-Korrigering anskaffningsvarde byggnad -1 -
-1 .
Utgaende anskaffningsvérden 77 365 219 77 365 220
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 596 019 -4 833 463
-Markanlaggningar -377 308 -312 289
-5973 327 -5 145 752
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -762 556 -762 556
-Arets avskrivning p& markanléggning -64 791 -65 019
-827 347 -827 575
Utgaende avskrivningar -6 800 674 -5 973 327
Redovisat virde 70 564 545 71 391 893
Varav
Byggnader 45737 744 46 500 301
Mark 23325194 23325194
Markanlaggningar 1 501 607 1 566 398
Taxeringsvarden
Bostader 53 000 000 53 000 000
Lokaler 1187 000 1187 000
Totalt taxeringsvarde 54 187 000 54 187 000
Varav byggnader 27 987 000 27 987 000
1L~_
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 32 822 32 822
32 822 32 822
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 32 822 32822
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -10 941 -4 376
-10 941 -4 376
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -6 564 -6 565
-6 564 -6 565
Utgaende avskrivningar -17 505 -10 941
Redovisat varde 15 317 21 881
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 54 404 35 901
54 404 35901
Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 971 148 1577 121
Transaktionskonto Handelsbanken - 671612
971 148 2248 733
\\,-\,
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Not 14 Forfall fastighetslan

16(17)

2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar frdn balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 21 850 000 23 600 000
21 850 000 23 600 000

Not 15 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 21 850 000 23 600 000
Summa 21 850 000 23 600 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,04 % 2021-07-30 5 800 000 - 1750 000 4 050 000
Stadshypotek 1,04 % 2020-04-30 4 000 000 - - 4 000 000
Stadshypotek 1,15 % 2019-06-30 8 000 000 - - 8 000 000
Stadshypotek 1,50 % 2020-07-30 5 800 000 - - 5 800 000
23 600 000 - 1750000 21 850 000

QOvan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsétts vid

farfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man beddmer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna rantekostnader 28 453 30713
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 78 643 134 061
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25000
Upplupna kostnader 38 474 48 995
170 570 238 769
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Not 17 Stéillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

17(17)

- 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sGkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 23 600 000 23 600 000
Summa stéllda sidkerheter 23 600 000 23 600 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Smugglaren 2003, org.nr 769609-9758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av irsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Smugglaren 2003 for &r 2018,

Enligt vir uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s8 ir tillimpligt, om férhéllanden som kan pAverka férmigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till

att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vdra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter &r higre éin for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.



s skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér vir revision for att
utforma granskningsitgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

o  utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Smugglaren 2003 fér dr 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

»  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vir professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omriden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra férhallanden som
dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrattslagen.
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