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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Alimant om verksambheten

Foreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus uppléta bostader for permanent boende samt lokaler at mediemmarna for nyttjande
utan tidsbegransning. Medlems rétt 1 foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1984-04-03. Foreningen har sitt site 1 Vistra
Gotalands 1dn 1 Goteborgs kommun. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2000-12-13 och
nuvarande stadgar ar registrerade 2009-06-01.

Foreningen 4r ett sé kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebir att
foreningens intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Ordinarie foreningsstémma holls den 15 juni 2017.

Styrelsens sammansittning

Charlotta Wesslau Ledamot
Petra Rudd Ledamot
Ola Granlund Ledamot
Jennie Bergman Ledamot
Tarja Johansson Ledamot
Sofia Schavone Suppleant
Hanna Falk Suppleant

Samtliga mandat 16per ett ar. Alla ordinarie viljs som ledamoéter och styrelsen konstituerar sig
sjdlva.

Foreningens styrelse har under aret hallit 8 stycken protokoliforda styrelsemoten.

Revisorer
Stamman beslutade att vilja revisionsbyran KPMG AB som extern revisor.
Staffan Linderoth valdes som revisorssuppleant, intern.

Valberedning
Agneta Lane
Pia Tomer
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Fastigheten
Foreningen forvirvade fastigheten Olivedal 13:1 1 Goteborgs kommun ar 2000. Byggnaden ar
uppford 1903 och bestéar av 1 flerbostadshus. Fastighetens vardeér ar 1986.

Byggnaden édr fullvidrdesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar.

Foreningen &r medlem i Bergfistets samféllighetsforening. Foreningens andel dr 70 procent.
Samfilligheten forvaltar soprum och gard.
Utredning pagar om andelen skall tas upp som som en tillgang.

Enligt taxeringsvirdet uppgar den totala boarean till 2074 m? och lokalarean till 166 m>.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kdk
4st 4 rum och kok
1 st 5rum och kok

Lokaler

Verksamhet Yta m? Loptid t o m
Café & Catering 96 2018-12-31
Ateljé 20 Tillsvidare
Outhyrd 50

Primér fastighetsforvaltning AB har bitrétt styrelsen med forvaltning enligt avtal.
Foreningen har avtal med Hagwalls AB om stiddning inklusive fastighetsskotsel.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vid arsstdmman fattades beslutat om att dndra foreningens stadgar for att de ska stimma med nu
gallande lagstiftning. Frdgan kommer att tas upp pa arsstimman 2018. Forst dérefter kan
andringarna trida i kraft.

Styrelsens budget visar pa att medlemmarnas drsavgift kan vara oforandrad fran 2017. Budgeten for
2018 visar ett resultat om ca 37 000 kr varav 395 000 kr foreslas som reservering till fond for yttre
underhall.

Budgeten visar pa ett positivt kassaflode om 142 500 kr.
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Underhall
Styrelsen arbetar med att foreningen ska vara langsiktigt héllbar bland annat genom att avsittning

sker till underhallsfond och att underhall sker enligt framtagen underhéllsplan. Lopande underhall
och reparationer berdknas uppga till en genomsnittlig kostnad om 395 000 kr arligen enligt
underhallsplan.

Foreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2017 och stricker sig fram till 2046.
Underhéllsplanen revideras var tredje ar.

Utfort underhall:

Stamspolning 2017
Hissrenovering 2016
Nytt torkskap 2016
Nya tork- och tvittmaskiner 2015
Byte av termostatventiler ~ 2013
Spolning av avloppsstammar 2013
Byte av fonster i en lokal 2013
Slipning och malning av entréddrrar 2013
Omputsning av fasad 2012
Nya balkonger 2011
Omléggning av tak 2011
Nya balkonger 2005
Fasadrenovering 2005
Elstambyte 1986
Rorstambyte 1986
Nyinstallation hiss 1986
Omldggning av tak 1986
Omputsning av fasad 1986

Planerat underhall:

Tak, stupror & rannor 2018
Ventilation OVK 2018
Fonster/tdtningslister 2018
Energideklaration 2020
Maélning/underhall balkonger 2020
Trapphus 2026
Byte av termostatventiler 2033
Slipning/oljning entréportar 2033
Fasadrenovering 2035
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsérets borjan

Antal tillkommande medlemmar
Antal avgaende medlemmar
Antal medlemmar vid arets slut

32
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Under verksamhetsaret har 4 (2) lagenhetsoverlatelser genom forséljning dgt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Overlatelseavgiften betalas av koparen och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning tkr 1402 1411 1395 1 401
Resultat efter finansiella poster tkr 228 -174 -12 59
Soliditet % 72 71 70 70
Likviditet % 198 165 161 155
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Kapitaltill- Upplatelse ~ Fond for Balanserat Arets
insatser skott avgift  underhall resultat resultat
Arets borjan 16 883 660 5536 790 41 566 112185 -1 890 744 -173 643
Avsittning fond enl stadgar - - - 395000  -395 000 -
lanspraktagande fond - - - -328750 328 750 -
Balanseras i ny rdkning - - - - -173 643 173 643
Arets resultat - - - - - 227694
Vid arets slut 16 883 660 5536790 41 566 178 435 -2 130 637 227 694
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2013
1371
-329
69
115

Totalt
20 509 815

227 694
20 737 509



Brf Hojdpunkten
716408-8390

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Arets resultat
Ansamlad {orlust

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa

Avsittning till underhallsfond enligt stadgarna
att av yttre fond ianspraktas

att i ny rdkning 6verfors

227 694
-2 130 636

-1 902 942

395 000
0

-2297 942

-1 902 942
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga rorelsekostnader 4
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar 5

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilldgg till resultatrikningen

Arets resultat enligt resultatrdkningen (se ovan)
lansprikstagande av fond for yttre underhall
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall,
utover stadgeenlig reservering

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

2017

1 402 059
8 364
1410423
-663 310
-94 793
-332 640

-1 090 743

319 680

18
-92 004
-91 986
227 694

227 694

227 694
0

-395 000

0

-167 306
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2016
1411 253
57
1411310
-1 043 540
-82 075
-332 640

-1 458 255

-46 945
0

-126 698
-126 698
-173 643

-173 643

-173 643
328 750

-395 000

0

-239 893
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Balansrikning
Tillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligangar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgadngar

Not

2017-12-31

27 629 471

27629 471

2 800
2 800

27632 271

80 400
69 604

155 281

1041 832

1197113

28 829 384
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2016-12-31

27 962 111

27962 111

2 800
2 800

27964 911

51939
69 043

120 982

732 305
853 287

28 818 198
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovrigs skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

7

2017-12-31

22 462 016
178 435

22 640 451

-2 130 636
227 694

-1 902 942

20737 509

7 565 384
7565 384

226 808
58 865
87 932

0

152 886

526 491

28 829 384
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2016-12-31

22 462 016
112 185

22 574 201

-1 890 744
-173 643

-2 064 387

20 509 814

7792192

7792 192

226 808
55786
85 184

2437

145977

516 192

28 818 198
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre bolag (K2).

Avskrivningsprinciper:
Linjér avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 0.8 %
Standardforbattringar 5,0%
Balkong/Terrass 0.8 %
Markanldggning 5,0%
Fasad 2,85%

Antalet anstéllda
I likhet med tidigare r har foreningen under aret inte haft nagra anstillda. Styrelsen har inga
arvoden.

Not 2 Nettoomsittning

2017 2016
Arsavgifter bostider 1289 798 1 289 663
Hyresintédkter, lokaler 112 261 121 590
Summa ]_w 1 ‘41717 7253
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Not 3 Fastighetskostnader

Planerat underhall
Reparationer
Samfillighetsavgift
Fastighetsskotsel
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Virme

Vatten

El

Stddning

Sophantering

Kabel TV

Ovriga fastighetskostnader

Summa

Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Revisionsarvode
Arvode forvaltningsavtal
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

3]

017

0

76 673
42757
31944
44 530
17 690
244 741
50 566
43 637
35 447
9135
32 967
33222

663 309

)
urecd
~J

11 500
46 168
27375

85043

2017-12-31
31691 684
31691 684
-3 729 573

-332 640

-4 062 213
27629 471

1 596 838
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o
N

328 750
76 846
71 400
32767
43 402
17 451

262 552
32 332
41 986
36 697

4 875
32240
42242

1 043 540

o
o
=3
N

|

10 875
46 168
20108

77 151

2016-12-31
31 691 684
31 691 684
-3396 933

-332 640
-3729 573
27962 111

1 596 838
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Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Not 6 Ovriga langfristiga fordringar

Insats Bostadsritterna

Not 7 Fond for yttre underhall

Vid arets ingang
Avsittning enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta % Réntan ar
bunden t.0.m.

Stadshypotek 1,45% 2021-10-30

Stadshypotek 1,15% rorligt

Stadshypotek 0,96% 2018-09-01

Totalt

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Summa

Skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen

2017-12-31

23 660 000
25437 000

49 097 000

47 800 000
1 297 000

49 097 000

(o]
<o
P—
~

2 800

2 800

o
—
~l

112 185
395 000
-328 750

178 435

Amorteringar
ar 2017

91 800
34992

100 016

226 808
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2016-12-31

23 660 000
25 437 000

49 097 000

47 800 000
1297 000

49 097 0600

o
—
N

2 800

2 800

2016

112 185
112 185
-112 185

112 185

Lanebelopp
2017-12-31
2692776
1257 532
3841 8R4

7792192
-226 808

7565 384
6658 152
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Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till

kreditinstitut
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Var revisionsberittelse har lamnats 2018- -

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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9969 000

9 969 000



