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Styrelsen for Brf Hojdpunkten far hidrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1984-04-03. Foreningen har sitt sdte i Vistra
Gotalands 14n 1 Goteborgs kommun. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2000-12-13 och
nuvarande stadgar &r registrerade 2018-05-28.

Foreningen ér ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Det innebér att foreningens

intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Fastigheten

Foreningen forvarvade fastigheten Olivedal 13:1 i Goteborgs kommun ar 2000. Byggnaden dr uppford
1903 och bestér av 1 flerbostadshus. Fastighetens vérdear ar 1986.

Byggnaden ér fullvirdesforsidkrad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

Foreningen dr medlem i Bergfastets samféllighetsforening. Foreningens andel ar 70 procent.
Samfilligheten forvaltar soprum och gard.

Enligt taxeringsvérdet uppgér den totala boarean till 2074 m? och lokalarean till 166 m>.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok

8 st 2 rum och koék

10 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Lokaler

Verksamhet Yta m? Loptidtom
Catering 96 2021-02-28
Ateljé 20 Tillsvidare

Kontor 50 2021-02-28



Brf H6jdpunkten 2 (12)
Org.nr 716408-8390

Primir fastighetsforvaltning AB har bitrétt styrelsen med forvaltning enligt avtal.

Foreningen har avtal med Hagwalls AB om stiddning inklusive fastighetsskotsel.

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2019.

Styrelsens sammansiittning:

Charlotta Wesslau Ledamot
Thomas Erhag Ledamot
Sofia Schiavone Ledamot
Mikael Malmros Ledamot
Joakim Brodd Ledamot
Lisa Fredrikson Ledamot
Emina Dzaferovic Ledamot
Goran Mattiasson Suppleant

Samtliga mandat 16per ett ar. Alla ordinarie véljs som ledamoter och styrelsen konstituerar sig sjélva.
Foreningens styrelse har under aret hallit 9 stycken protokollférda styrelsemoten.

Revisorer
Staimman beslutade att vilja revisionsbyran KPMG AB som extern revisor.

Valberedning
Agneta Lane

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens storsta lokal har renoverats och en ny hyresgéast har flyttat in.
Under 2019 har féreningen gjort en extra kontroll av ventilationen.

Underhall

Styrelsen arbetar med att foreningen ska vara langsiktigt hallbar bland annat genom att avsittning sker
till underhallsfond och att underhall sker enligt framtagen underhallsplan. Lopande underhall och
reparationer berdknas uppga till en genomsnittlig kostnad om 395 000 kr arligen enligt underhallsplan.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2017 och striacker sig fram till 2046.
Underhéllsplanen revideras var tredje ar.

Utfort underhall:

Renovering lokal 2019
Tak, stupror & rannor 2018
OVK 2018
Stamspolning 2017
Hissrenovering 2016
Nytt torkskép 2016
Nya tork- och tvéttmaskiner 2015
Byte av termostatventiler 2013

Spolning av avloppsstammar 2013
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Byte av fonster i en lokal 2013
Slipning och mélning av entrédorrar 2013
Omputsning av fasad 2012
Nya balkonger 2011
Omlédggning av tak 2011
Nya balkonger 2005
Fasadrenovering 2005
Elstambyte 1986
Nyinstallation hiss 1986
Omléggning av tak 1986
Rorstambyte 1986
Omputsning av fasad 1986

Planerat underhall:

Fonster/tatningslister 2020
Energideklaration 2020
Malning/underhéll balkonger 2020
Trapphus 2026
Byte av termostatventiler 2033
Slipning/oljning entréportar 2033
Fasadrenovering 2035

Foreningen har pé extra foreningsstdmma den 3 februari 2020 gett styrelsen i uppdrag att anlita foretag
for installation av fiber i fastigheten.

Styrelsen har vidare beslutat om radonmétning som sker under forsta kvartalet 2020.
Styrelsen har beslutat att titning/malning av fonster ska ske forst 2020.

Under éaret har det uppstatt en vattenldcka som atgérdats genom relining. Styrelsen har beslutat att filma
fastighetens avloppsledningar for att kunna bedéma behov av atgarder for att forebygga nya lackor.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 34
Antal tillkommande medlemmar 3
Antal avgédende medlemmar 3
Antal medlemmar vid arets slut 34

Under verksamhetséret har 2 (3) lagenhetsoverlatelser genom forsiljning dgt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.
Overlatelseavgiften betalas av koparen och pantsittningsavgift av pantsattaren.

Avgifterna har inte fordndrats under dret och styrelsens budget for 2020 bygger pé fortsatt
oforandrade avgifter. Styrelsen foljer ekonomin l6pande och avgifter kan komma att hgjas vid
halvarsskiftet om oférutsedda utgifter uppkommer.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avs. fond enl stadgar
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid drets utgiang

Medlems-

insatser

16 883 660

16 883 660

2019
1452
-106
73,4

Upplitelseavg
Kapitaltillsk.
5578 356

5578 356

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rékning 6verfores

2018
1386
399
72,8

Fond for yttre

underhall

573 435
395 000

968 435

2017
1 402
228
72,0

Balanserat

resultat

-2297 942
-395 000
399 282

-2293 660

-2 293 660
-106 292
-2 399 952

395 000
-2794 952
-2 399 952

2016
1411
-174
71,0

Arets

resultat

399 282

-399 282
-106 292
-106 292

4 (12)

Totalt

21136 791
0

0

-106 292
21 030 499

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tillégg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatriikning
Avsittning till fond yttre underhéll
Ianspréktagande av fond yttre underhall

Arets resultat efter poster till/frin fond for framtida

underhall

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1451717
-9
1451708

-1 026 259

-105 890

-332 640
-1 464 789

-13 081

42

-93 253

-93 211

-106 292

-106 292

-106 292

-106 292
-395 000
0

-501 292
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2018-01-01
-2018-12-31

1386 286
398 854
1785140

-854 947
-107 883

-332 640
-1 295470

489 670

35
-90 423
-90 388
399 282

399 282

399 282

399 282
-395 000
0

4282
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Ovriga langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

26 964 191
26 964 191

401 637
401 637
27 365 828

12 424
80 922
93 346

1211957
1211957
1305 303

28 671 131

6 (12)

2018-12-31

27296 831
27 296 831

401 637
401 637
27 698 468

1 820
38102
70 795

110 717

1211679
1211679
1322 396

29 020 864
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

2019-12-31

22462 016
968 435
23 430 451

-2293 660
-106 292
-2 399 952

21 030 499

7111768
7 111 768

226 808
69 236
46 018

0

186 802

528 864

28 671 131

7(12)

2018-12-31

22462 016
573 435
23 035 451

-2297 942
399 282
-1 898 660

21 136 791

7338576
7 338 576

226 808
101 022
45 058
5916
166 693
545 497

29 020 864
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

I likhet med tidigare ar har féreningen under aret inte haft ndgra anstillda. Styrelsen har inga arvoden.

Anliggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningmetod anvinds.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 0,8 %
Standardforbéttringar 5,0 %
Balkong/terass 0,8%
Markanlidggning 5,0 %
Fasad 2,85 %

Not 2 Nettoomséittning

2019 2018

Arsavgifter bostéder 1290 563 1290113
Arsavgifter lokaler 161 154 96 173
1451717 1386 286

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019 2018

Ombokning andel i Bergféstet samfillighet 0 398 837
Ovriga intiker 9 17

-9 398 854
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Snoérdjning

Stadning
Reparationer

El

Virme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkring
Samfillighetsavgift
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Ovriga roelsekostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Arvode forvaltningsavtal
Ovriga forvaltningskostnader

2019

33 348
2702
34 414
359 684
53 685
239463
50 854
6 958
21 986
97 094
34218
46 018
45 835
1026 259

2019

15 375
51 800
38716
105 891

9(12)

2018

44 364
0

40 946
115 455
51210
268 003
50 388
6399
19 589
71940
33490
45 058
108 104
854 946

2018

12 750
50 880
44 253
107 883
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde
I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

Not 7 Ovriga langfristiga fordringar

Insats Bostadsrétterna
Andel i Bergfastet samféllighet

Not 8 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Upplételseavgifter

2019-12-31

31691 684
31 691 684

-4 394 853
-332 640
-4 727 493

26 964 191

1 596 838

25672 000
35756 000
61 428 000

60 000 000
1 428 000
61 428 000

2019-12-31

2 800
398 837
401 637

2019-12-31

16 883 660
5536 790
41 566

22 462 016
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2018-12-31

31691 684
31 691 684

-4 062 213
-332 640
-4 394 853

27296 831

1596 838

23 660 000
25437 000
49 097 000

47 800 000
1297 000
49 097 000

2018-12-31

2 800
398 837
401 637

2018-12-31

16 883 660
5536 790
41 566

22 462 016
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Not 9 Fond for yttre underhall

Vid arets inging

Avsittning enligt foreningens stadgar / beslut pa arsstimma

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta
Stadshypotek 1,45
Stadshypotek 1,40
Stadshypotek 1,05

Avgar nésta ars amortering

Planenlig amortering 2-5 ar ca

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som en

Bundet till
2021-10-30
rorligt
2021-09-01

11 (12)

2019-12-31 2018-12-31

573 435 178 435

395000 395 000

968 435 573 435
Ingdende Arets Utgéende
skuld amortering skuld
2 600976 91 800 2509 176
1222 540 34992 1187 548
3741 868 100016 3641 852
-226 808 -226 808
7 338 576 226 808 7 111 768
907 232

langfristig skuld da finansieringen av fastigheten ar langsiktig och féreningen inte har for avsikt att

avsluta finansieringen inom ett &r.

Not 11 Stallda sikerheter

Foretagsinteckningar som sékerhet for 1an till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
9969 000 9969 000
9969 000 9969 000
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Goteborg - -
Thomas Erhag Sofia Schiavone
Mikael Malmros Joakim Brodd
Lisa Fredriksson Emina Dzaferovic

Charlotta Wesslau

Var revisionsberéttelse har lamnats

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
KPMG AB



