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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Nordhemsgatan 69
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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordhemsgatan 69

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2021.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-25
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Kent Thore Andersson Ledamot
Marie-Heléne C Ashberger Croona Ledamot
Sven Oskar Hansson Ledamot
Anna Lotten Lidén Ledamot
Evalena Elisabet Lundqvist Ledamot
Camilla Elisabet Nikkila Sj¢strand Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Johan Folkesson Ordinarie Intern

Valberedning

Leif Fransson Sammankallande
Maria Nilsson
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
OLIVEDAL 7:7 2002 GOTEBORG

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 105 m2, varav 1 105 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Stadskrubb
Cykelférrad
Torkrum

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2021.
Underhallsplanen uppdaterades kontinuerligt.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Byte varmeelement torkskdp 2020 genomfért 2020

tvattstuga

Screening stammar 2019

OVK & energideklaration 2019

Ommalning trapphus C 2019 Genomfort trapphus C. Budgeteras
ommalning for 1 trapphus per ar.

Byte av porttelefonsystem 2018 Genomfordes 2018

Slammsug samtliga kéksstammar 2017 Genomfordes 2018

Oppnar upp mellan kallare A, Boch 2016

C for forbattrad ventilation.

Installation av luftavfuktare.

Byggnation balkonger lagenhet 16, 2016 Bekostas av lagenhetsinnehavarna

14,12 sjalva.

Smafix av typen tatning av sprickor 2016

fasad, i trapphus etc

Atgéarda sprickor i ytskikt i fasad och 2016 Pagaende dven under 2017

trapphus

Byte hushallstvattmaskin i 2016 Bytt da gamla maskinen gick sénder

tvattstuga. och inte gick att reparera.

Renovering badrum/kok efter 2015 Lackage i samband med renovering

vattenskada i lagenhet 16, 14 och av badrummet i Igh 16 resulterade i

12. en vattenskada i lagenheten samt
de tvé lagenheterna under. Aven
taket i entrén blev skadat.

Oversyn rérinfastningar samtliga 2014 Se ovan

badrum i féreningen

Renovering badrum Igh 16 2014 - 2015 Pa grund av felaktigt installerat ror i
vagg i samband med
badrumsrenovering 2003

Inspektion vvs samtliga badrum 2014

Byte torktumlare 2014

Renovering utvandigt av fonster 2013 Samtliga fonster nu renoverade

mot gatan samt séderfasad utvandigt

Stuprér under jord atgardas husdel 2013 Slukhal uppstod pa gard p.g.a.

C trasigt stuprdr under jord

Byte av samtliga brandslackare 2012 Pulverslackare i trapphus A, B och C
pad plan 1 och 4 samt vind och
kallare

Utbyggnad soprum 2012 Inférande av fullsortering for sopor

Isolering av utrymme ovan gang 2012 Utrymmet l6sullsisoleras p.g.a.

mot gatan svarighet att halla lamplig niva pa
inomhustemperatur i ldagenhet 12

Byte av 2 fonsterkarmar trapphus B 2012

Tak over entrédorrar pa garden 2011 p.g.a. risk for fallande sné och is
vintertid

Renovering av fonster fas 1 2011-2013 Mot garden. Kvarstar fénster mot
gatan samt pa soderfasad. Plan
2013.

Installation av torkskap i tvattstugan 2011

Tvattmaskin 2010 Flerhushallsmaskin. Byte av aldrad
och trasig maskin.

Byte av yttertak pa hela fastigheten 2009

Malning av lagenhetsdorrar i 2008

trapphusen

Tvattmaskin 2008 Hushallstvattmaskin. Byte av dldrad
och trasig maskin.

Sanering av fuktskada 2008 - 2009 1 Igh. Fasad grannfastighet lackte
genom brandvagg. Atgardat.

Takflakt 2007 Byte av takflakt efter
ventilationshaveri.

Tvattmaskin 2006 Flerhushallsmaskin. Byte av dldrad
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Sanering av fuktskada 2005 - 2006 4 |agenheter

ComHem 2005 Uttag installerade

Atgard balkong 2005 - 2006 Pga felaktig balkong installation

Torkrum fardigstallande 2005

Portingang fardigstallande 2005

Lagenhetsddrr behandling 2005

Nytt gardsbjalklag 2004

Omputsning av fasad 2003 Fasad putsad och isolerad.

Takpldt, malning. Fénster, malning. 2003

Balkonger 2003 11 av 16 Igh har byggt balkong
under aret.

Rorstambyte 1982

Elstambyte 1982

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte mangel 2016-2019 Nar befintlig mangel gar sonder

Renovering av mur mot 2016-2025 Oklart ansvar mellan oss och

grannfastighet grannféreningen

Ommalning gardsfonster samt 2020 varen

fénster soderfasad

Ommalning trapphus B 2020 hosten

Byte flakt fran tvattstuga 2020 varen

Rengdring ventilation 2020-2021

Ommalning fonster mot gatan 2021 Varen. Samtidigt som nedre delen
av gatufasaden

Ommalning trapphus A 2021 hosten

Oversyn fasad gard 2021

Besiktning balkonger byggda 2003 2021

Ommalning gatufasad 2021 samtidigt som fonster mot gatan

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor ComHem
Fastighetsskotsel MikAB via SBC

Sophantering: Restsopor samt
bioavfall

Sophantering: Fullsortering

El

Energi

Ekonomisk férvaltning
IP-telefoni porttelefon

Goteborgs Stad Kretslopp

Veolia Recycling

GodEl

Goteborg Energi

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Telavox
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 971 423 811 927

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 721512 724 907
Finansiella intakter 35 24
Minskning kortfristiga fordringar 160 0
Okning av kortfristiga skulder 0 4077
721 707 729 008
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 587 734 497 908
Finansiella kostnader 84 869 71 604
Minskning av kortfristiga skulder 9 883 0
682 486 569 512
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1010 645 971 423
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 39 222 159 496

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- .
ningar Kapital-
24% kostnader
10%
Reparationer

6%

Periodiskt
underhall

Ovrig drift 12%

20%

Taxebundna
kostnader
26%

Fastighets-
Arsavgifter avgift
100% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ommalning trapphus C.

Ny belysning tvattstugan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Brf Nordhemsgatan 69

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 26 st
Tillkommande medlemmar: 9 st

Avgaende medlemmar: 10 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 25 st

Flerarsoversikt

769606-5064

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 653 668 667 664
Lan/m? bostadsrattsyta 6 194 6 337 6 337 6 337
Elkostnad/m? totalyta 43 29 27 25
Varmekostnad/m? totalyta 111 122 113 130
Vattenkostnad/m?2 totalyta 31 28 31 40
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 77 66 66 70
Soliditet (%) 59 59 59 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -159 -54 -3 -60
Nettoomsattning (tkr) 722 722 721 717
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 105 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 500 047 0 0 9 500 047
Kapitaltillskott 1558 123 0 0 1558 123
Fond for yttre underhall 692 033 96 000 -68 554 664 587
S:a bundet eget kapital 11 750 203 96 000 -68 554 11722 757
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1672 820 -96 000 14 890 -1591710
Arets resultat -158 521 -158 521 53 664 -53 664
S:a ansamlad forlust -1 831 341 -254 521 68 554 -1645 374
S:a eget kapital 9918 862 -158 521 0 10 077 383
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-158 521
-1 576 820
-96 000

-1 831 341

104 961
-1 726 380

Brf Nordhemsgatan 69
769606-5064

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

721512
0
721 512

-514 083
-73 650
-207 466
-795 199
-73 687
35

-84 869
-84 834
-158 521

-158 521

2018

721512
3395
724 907

-419 225
-78 682
-209 083
-706 991
17 916
24

-71 604
-71 580
-53 664

-53 664
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7
Maskiner Not 8
Inventarier Not 9

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

15 857 880
0
0
15 857 880

2 000

2 000

15 859 880

3371
1009614
1012 985

2 699

2 699

1015 684

16 875 564

2018-12-31

16 065 346
0
0
16 065 346

2 000

2000

16 067 346

3371
970 552
973 923

2 699

2699

976 622

17 043 968
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 500 047
Kapitaltillskott 1558 123
Fond for yttre underhall Not 12 692 033
Summa bundet eget kapital 11 750 203
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 672 820
Arets resultat -158 521
Summa fritt eget kapital -1 831 341
SUMMA EGET KAPITAL 9 918 862
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 6 844 216
Summa langfristiga skulder 6 844 216
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 50 493
Skatteskulder 916
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 61077
intakter

Summa kortfristiga skulder 112 486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 875 564
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2018-12-31

9 500 047
1558 123
664 587
11722 757

-1 591710

-53 664

-1 645 374

10 077 383

6844 216
6 844 216

56 704
2027
63 638
122 369

17 043 968
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Balkong/terrass 30/100 ar 30/100 ar
Tak 40 ar 40 ar
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven
Soprum 10 ar 10 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 721 509 721509
Oresutjamning 3 3

721 512 721 512

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018

Ovriga intakter 0 3395
0 3395
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 1583
Fastighetsskotsel bestallning 20 818 13 569
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 4 666
Snéréjning/sandning 0 3168
OVK Obl. Ventilationskontroll 17 640 0
Myndighetstillsyn 9 500 0
Gard 937 1924
Forbrukningsmateriel 6 864 6 899
Brandskydd 0 3625
55 759 35434
Reparationer
Tvattstuga 8 540 590
Entré/trapphus 8 858 1825
VS 28 939 0
Elinstallationer 0 2 339
Tak 3361 23375
Fonster 3022 0
52 719 28 129
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 104 961 0
Las 0 68 554
104 961 68 554
Taxebundna kostnader
El 47 876 31381
Véarme 122 867 131 594
Vatten 33 745 30 541
Sophamtning/renhalining 23977 22 652
228 465 216 168
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23 031 23 031
Kabel-TV 27 116 26 517
50 147 49 548
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 032 21392
TOTALT DRIFTKOSTNADER 514 083 419 225
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1838 1532
Tele- och datakommunikation 151 230
Inkassering avgift/hyra 850 0
Foreningskostnader 0 388
Styrelseomkostnader 3 300 4097
Fritids- och trivselkostnader 0 1103
Forvaltningsarvode 59 077 60 647
Administration 1406 750
Konsultarvode 2 388 5375
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 190 4110
73 650 78 682
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 87 208 87 208
Forbattringar 120 258 120 258
Maskiner 0 1617

207 466 209 083

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 962 467 17 962 467
Utgaende anskaffningsvarde 17 962 467 17 962 467
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 897 121 -1 689 655
Arets avskrivningar enligt plan -207 466 -207 466
Utgaende avskrivning enligt plan -2 104 587 -1 897 121
Planenligt restvarde vid arets slut 15 857 880 16 065 346
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 662 000 2 662 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 13 400 000 11 600 000
Taxeringsvarde mark 18 600 000 13 400 000

32 000 000 25 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 000 000 25 000 000
32 000 000 25 000 000

Not 8 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32 350 32 350
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 32 350 32 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -32 350 -30733
Arets avskrivningar enligt plan 0 -1617
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -32 350 -32 350
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 506 38 506
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 38 506 38 506
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -38 506 -38 506
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -38 506 -38 506
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1668 1828
Klientmedel hos SBC 1 007 946 968 724
1009 614 970 552
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 664 587 589 587
Reservering enligt stadgar 96 000 75 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -68 554 0
Vid arets slut 692 033 664 587

Sida 14 av 16

769606-5064



Brf Nordhemsgatan 69
769606-5064

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,300 % 1323 000 1323000 2020-01-03
Handelsbanken 1,290 % 2586 216 2 586 216 2020-01-03
Handelsbanken 1,300 % 935 000 935 000 2020-03-05
Handelsbanken 1,300 % 2 000 000 2 000 000 2020-03-05
Summa skulder till kreditinstitut 6 844 216 6 844 216
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
6 844 216 6 844 216
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 844 216 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 6 964 000 6 964 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 14 869 11997
Avgifter och hyror 46 208 51 641
61077 63 638
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ommalning samtliga fénster mot garden och séderfasaden huskropp A.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2020
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Revisionsberittelse 2019
Brf Nordhemsgatan 69

Undertecknad ir vald till internrevisor 1 bostadsrattsforeningen Nordhemsgatan 69 (769606-
5064) i Goteborg och avger hirmed foljande revisionsberattelse.

Rapport om ekonomisk kontroll
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta f6r hur foéreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn tll
omstiandigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av andamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentationen 1 arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och
ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.

Rapport om férvaltningskontroll

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Nordhemsgatan 69 for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen.

Revisorns ansvar



Mitt ansvar ir att med rimlig sakerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som undetlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgirder och foérhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat 1 strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Enligt uppdrag, Malmé den 1 juni 2020

\
Johan Folkesson\
Internrevisor for BRE Nordhemsgatan 69



Brf Nordhemsgatan 69
769606-5064

Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 721 000 721509 721 000
Oresutjamning 0 3 0
721 000 721512 721 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -17 000 -20 818 -14 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -5 000 0 -3 000
Snéréjning/sandning -5 000 0 -5 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -17 640 0
Myndighetstillsyn 0 -9 500 0
Gard -2 000 -937 -2 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -6 864 -4 000
-34 000 -55 759 -28 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -30 000 0 -80 000
Tvattstuga 0 -8 540 0
Entré/trapphus 0 -8 858 0
WS 0 -28 939 0
Tak 0 -3 361 0
Fonster 0 -3 022 0
-30 000 -52 719 -80 000
Periodiskt underhall
Byggnad -220 000 0 0
Entré/trapphus 0 -104 961 0
-220 000 -104 961 0
Taxebundna kostnader
El -33 000 -47 876 -31 000
Vdrme -137 000 -122 867 -127 000
Vatten -31 000 -33 745 -34 000
Sophamtning/renhalining -24 000 -23 977 -25 000
-225 000 -228 465 -217 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -24 000 -23 031 -24 000
Kabel-TV -28 000 -27 116 -28 000
-52 000 -50 147 -52 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -22 000 -22 032 -22 000
-22 000 -22 032 -22 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -1 838 -1 000
Tele- och datakommunikation 0 -151 0
Inkassering avgift/hyra 0 -850 0
Foreningskostnader -1 000 0 -2 000
Styrelseomkostnader -5 000 -3 300 -8 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 0 0
Forvaltningsarvode -64 000 -59 077 -56 000
Administration -2 000 -1 406 -2 000
Konsultarvode 0 -2 388 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 190 -5 000
-82 000 -73 650 -74 000
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Avskrivningar och nedskrivningar

Brf Nordhemsgatan 69
769606-5064

Byggnad -88 000 -87 208 -88 000

Forbattringar -121 000 -120 258 -121 000

-209 000 -207 466 -209 000

SA RORELSENS KOSTNADER -874 000 -795 199 -682 000

RORELSERESULTAT -153 000 -73 687 39 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 35 0

Lanerantor -72 000 -84 869 -72 000

-72 000 -84 834 -72 000

RESULTAT -225 000 -158 521 -33 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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