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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Nordhemsgatan 69

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-01-25 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-19 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
OLIVEDAL 7:7 2002 GOTEBORG

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1904 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1980

Féreningen har 16 bostadsratter om totalt 1105 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1105 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Anna Lotten Lidén Ordférande
Evalena Elisabet Lundqvist Styrelseledamot

Marie-Heléne Ashberger Croona  Styrelseledamot

Stefan Wallman Styrelseledamot
Sven Oskar Hansson Styrelseledamot
Jonathan Larsson Styrelseledamot

Valberedning

Leif Fransson

Johan Martinsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening
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Revisorer

Daniel Ashberger  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2027. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

1982 e

2003 e

2004 o

2005 e

2005-2006 o

2006 o

2007 e

2008 e

2008-2009 e

2009 o

2010 e

2011 o

2011-2013 o

Roérstambyte
Elstambyte

Balkonger - 11 av 16 Igh har byggt balkong under é&ret.
Takpldt, malning. Fénster, mélning.

Omputsning av fasad - Fasad putsad och isolerad.
Nytt gdrdsbjalklag

Torkrum fardigstdllande
Portingdng fardigstallande
Lagenhetsddrr behandling
ComHem - Uttag installerade

Atgr‘jrd balkong - Pga felaktig balkong installation

Sanering av fuktskada - 4 ldgenheter
Tvattmaskin - Flerhushd@llsmaskin. Byte av dldrad och trasig maskin.
Takflakt - Byte av takfldkt efter ventilationshaveri.

Tvattmaskin - Hushdllstvattmaskin. Byte av &ldrad och trasig maskin.

Madlning av lagenhetsddrrar i trapphusen

Sanering av fuktskada - 1Igh. Fasad grannfastighet Idckte genom brandvagg. Atgdrdot.
Byte av yttertak pd hela fastigheten

Tvattmaskin - Flerhushdllsmaskin. Byte av @ldrad och trasig maskin.

Tak dver entréddrrar pd gdrden - p.g.a. risk fér fallande sné och is vintertid

Installation av torkskdp i tvattstugan

Renovering av fonster fas 1- Mot garden. Kvarstdr fénster mot gatan samt pd sdderfasad.
Plan 2013.
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2012

2013

2014

2014-2015

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

Isolering av utrymme ovan gdng mot gatan - Utrymmet I8sullsisoleras p.g.a. svérighet att hélla
lamplig nivd pd inomhustemperatur i lagenhet 12
Byte av 2 fonsterkarmar trapphus B

Utbyggnad soprum - Inférande av fullsortering for sopor

Byte av samtliga brandsléckare - Pulversléckare i trapphus A, B och C pé plan 1 och 4 samt vind
och kallare

Renovering utvandigt av fonster mot gatan samt séderfasad - Samtliga fonster nu renoverade
utvandigt

Stuprér under jord dtgdrdas husdel C - Slukh@l uppstod pd gdard p.g.a. trasigt stuprér under
jord

Oversyn rérinfastningar samtliga badrum i féreningen - Se ovan
Byte torktumlare

Inspektion vvs samtliga badrum

Renovering badrum Igh 16 - P& grund av felaktigt installerat rér i vadgg i samband med
badrumsrenovering 2003

Renovering badrum/kdk efter vattenskada i lagenhet 16, 14 och 12. - Lackage i samband med
renovering av badrummet i Igh 16 resulterade i en vattenskada i ldgenheten samt de tva
ldgenheterna under. Aven taket i entrén blev skadat.

Byggnation balkonger Idgenhet 16, 14, 12 - Bekostas av ldgenhetsinnehavarna sjdlva.
Oppnar upp mellan kallare A, B och C for forbattrad ventilation. Installation av luftavfuktare.
Sméfix av typen tatning av sprickor fasad, i trapphus etc

Byte hushdllstvattmaskin i tvattstuga. - Bytt d& gamla maskinen gick sénder och inte gick att
reparera.
,&tgdrdo sprickor i ytskikt i fasad och trapphus - Pdgdende dven under 2017

Slammsug samtliga kdksstammar - Genomférdes 2018
Byte av porttelefonsystem - Genomférdes 2018

Screening stammar
Ommalning trapphus C - Genomfaért 2020
OVK & energideklaration

Byte varmeelement torkskdp tvattstuga - genomfért 2020

Ommalning av trapphus B - Genomfért 2020

Mdlning av utsida fonster mot innergdrd samt séderfasad - Genomfért 2020
Byte av samtliga brandvarnare i gemensamma utrymmen - Genomfért 2020

Byte flakt frén tvattstuga - véren
Ommalning fénster mot gatan

Ommalning trapphus A

Byte av brandsldckare i gemensamma utrymmen
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Planerade underhadll

2025 e Filmning av stammar

Rengéring stenléggning gérd
2026 e Malning av balkonger och éversyn av gérdsfasad

Avtal med leverantérer

Fastighetsservice  MikAB

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-03-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

| december fattades beslut om att séga upp avtal med Tele2 som bredbandsleverantér. Istallet ingér vi avtal
med Telia for installation av fiber och gruppavtal fér bredband. Totalt sett blir detta mindre kostsamt for
foreningen och for varje enskild medlem. Telias avtal berdknas tas i bruk 250701.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 27 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 7. Det har under dret skett 3 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 799 278 766 461 723 686 721513
Resultat efter fin. poster -264 303 -318 000 -184 772 -213 917
Soliditet (%) 55 56 57 57
Yttre fond 642 902 534302 526 222 524 022
Taxeringsvérde 36 200 000 36 200 000 36 200 000 32000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 718 691 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 99:2 755 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 6194 6194 6194 6194
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6194 6194 6194 6194
Sparande per kvm totalyta, kr -51 -113 100 87
Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 64 82 43
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 159 132 122 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 31 40 37
Energikostnad per kvm totalyta, kr 259 228 244 204
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,29 5,02 - -
Rantekdanslighet (%) 8,63 8,96 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet éverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -49 796 vilket
minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Okade rantekostnader och 6kade driftskostnader under senaste dren, samt att vi inte har héjt avgifterna i
samma takt, har lett till drets underskott.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 9 500 047 - - 9 500 047
Fond, yttre
. 534 302 - 108 600 642 902
underhdll
Kapitaltillskott 1558123 - - 1558123
Balanserat resultat -2 317 549 -318 000 -108 600 -2 744149
Arets resultat -318 000 318 000 -264 303 -264 303
Eget kapital 8956 923 (o] -264 303 8 692 619
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 635 549
Arets resultat -264 303
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -108 600
Totalt -3008 453
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 14 600
Balanseras i ny rdkning -2993 853

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 799 278 766 461
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 32859
Summa rérelseintdkter 799 278 799 320
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -491 013 -486 289
Ovriga externa kostnader 9 -99 851 -108 111
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -193 032 -193 032
Summa rérelsekostnader -783 896 -787 432
RORELSERESULTAT 15 382 11888
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 13 952 13 976
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -293 638 -343 864
Summa finansiella poster -279 686 -329 888
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -264 303 -318 000
ARETS RESULTAT -264 303 -318 000
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 14 865 392 15 058 424

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 14 865 392 15 058 424

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 867 392 15 060 424

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] -194

Ovriga fordringar 14 828 985 907 553

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 12777 0]

Summa kortfristiga fordringar 841762 907 359

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 841762 907 359

SUMMA TILLGANGAR 15709 154 15967 783
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 058 170 11058 170

Fond for yttre underhdll 642 902 534 302

Summa bundet eget kapital 11701072 11592 472

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 744149 -2 317 549

Arets resultat -264 303 -318 000

Summa fritt eget kapital -3 008 453 -2 635 549

SUMMA EGET KAPITAL 8 692 619 8 956 923

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 6 844 216 6 844 216

Leverantorsskulder 31571 42279

Skatteskulder 2503 3266

Ovriga kortfristiga skulder 3828 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 134 417 121 099

Summa kortfristiga skulder 7 016 535 7 010 860

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15709 154 15 967 783
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 15 382 11888
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 193 032 193 032

208 414 204 920
Erhéllen ranta 13 952 13976
Erlagd ranta -318 286 -326 175
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 95919 107 279
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 033 1231
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 30 323 788
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -70 629 -105 260
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE -70 629 -105 260
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 892 236 997 496
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 821606 892236
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nordhemsgatan 69 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,06 - 3,33 %
Fastighetsférbattringar 11 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 789 130 763 573
Pantsattningsavgift 4 536 1575
Overlatelseavgift 5612 1313
Ores- och kronutjamning 0 0
Summa 799 278 766 461
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstéd 0 16 008
Ovriga intdkter () -3 465
Forsakringsersattning (0] 20 316
Summa (0] 32859
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 4 499
Fastighetsskotsel utdver avtal 25 539 18 244
Géardkostnader 1350 0]
Snéréjning/sandning 4116 6791
Férbrukningsmaterial 1398 2701
Summa 32402 32235
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 7 010 5717
Trapphus/port/entr 1829 0]
Kallarutrymmen 10 894 0]
Dérrar och |&s/porttele 1599 0
VVS 6887 12725
Fonster 1327 0
Vattenskada (0] 46 516
Skador/klotter/skadegérelse 0 2 899
Summa 29 546 67 857
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Fasader 14 600 0]
Summa 14 600 (0]
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 56 576 71271
Uppvdrmning 175 184 145 697
Vatten 54 571 34 646
Sophamtning/renhdllining 42778 46783
Grovsopor 3343 0
Summa 332452 298 397
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 30 894 30197
Kabel-TV 25 038 32179
Fastighetsskatt 26 080 25 424
Summa 82 012 87 800
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1476 1316
Tele- och datakommunikation 493 413
Inkassokostnader (0] 513
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 3371 0
Styrelseomkostnader 6700 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 5878
Foreningskostnader 488 473
Foérvaltningsarvode enl avtal 63769 61180
Overlatelsekostnad 6387 3676
Pantsattningskostnad 7 740 3152
Administration 1863 8 620
Konsultkostnader 6 875 17 812
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4390
Summa 99 851 108 111
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 293 631 343 864
Droéjsmalsranta 7 (0]
Summa 293 638 343 864
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 17 962 467 17 962 467
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 17 962 467 17 962 467
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -2 904 043 -2711 01
Arets avskrivning -193 032 -193 032
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 097 075 -2904 043
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 865 392 15 058 424
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2662 000 2662 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 15200 000 15200 000
Taxeringsvdrde mark 21000 000 21000 000
Summa 36 200 000 36 200 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 70 856 70 856
Utgdende anskaffningsvérde 70 856 70 856
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -70 856 -70 856
Utgdende avskrivning -70 856 -70 856
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2000 2000
Summa 2000 2000
Sida 15 av18
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 893 1915
Ovriga kortfristiga fordringar 4 486 13 402
Transaktionskonto 99 674 99 213
Borgo rantekonto 721933 793 022
Summa 828 985 907 553
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4390 0]
Forutbet kabel-TV 8 387 0]
Summa 12777 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-03-30 411 % 2 586 216 2586216
Handelsbanken 2025-03-30 411 % 1323 000 1323 000
Handelsbanken 2025-03-01 4,07 % 935 000 935 000
Handelsbanken 2025-03-01 4,07 % 2 000 000 2 000 000
Summa 6 844 216 6 844 216
Varav kortfristig del 6 844 216 6 844 216

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 844 216 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 1055 0
Uppl kostnad Fastskot entrepr 3605 0]
Uppl kostn el 5195 0]
Uppl kostnad Vdarme 18 757 0]
Uppl kostn rdntor 33321 57 969
Uppl kostn vatten 4 466 0
Uppl kostnad Sophdmtning 1731 0]
Foérutbet hyror/avgifter 66 287 63130
Summa 134 417 121 099
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 964 000 6964 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hojning av avgift fr.o.m. 2025-03-01 med 7,5%
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anna Lotten Lidén Evalena Elisabet Lundqvist
Ordférande Styrelseledamot

Jonathan Larsson Marie-Heléne Ashberger Croona
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stefan Wallman Sven Oskar Hansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Daniel Ashberger
Internrevisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Nordhemsgatan 69, org.nr 769606-5064

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 for Bostadsrattsforeningen Nordhemsgatan
69.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i bostadsrattsféreningar. Det innebar att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet
forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Kommentar

Vid granskningen noterar jag att féreningens fria egna kapital per 2024-12-31 uppgar till
cirka -3 008 000 kr.

Detta innebér att foreningen saknar fritt kapital for framtida ekonomiska ataganden.

Med hansyn till féreningens storlek (16 bostadsratter) och omvarldsfaktorer
rekommenderas att en langsiktig men flexibel plan tas fram for att aterstalla det fria
egna kapitalet.

Denna kommentar ldmnas utan att det paverkar mina slutsatser nedan.

Jag tillstyrker

att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen,

att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen,
samt

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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