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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2025.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-12-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-25
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-23 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Géteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Lotten Lidén Ordférande
Marie-Heléne C Ashberger Croona Ledamot
Sven Oskar Hansson Ledamot
Evalena Elisabet Lundqvist Ledamot
Camilla Nikkila Sjostrand Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantréden.

Revisor
Jessica Jonsson Ordinarie Intern

Valberedning

Leif Fransson Sammankallande
Maria Nilsson

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-13.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
OLIVEDAL 7:7 2002 GOTEBORG

Fullvardesforsékring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardeadret ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 105 m2, varav 1 105 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Stadskrubb
Cykelforrad
Torkrum
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 220125.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ommalning fonster mot gatan 2021

Ommalning av trapphus B 2020 Genomfort 2020

Byte varmeelement torkskap 2020 genomfért 2020

tvattstuga

Malning av utsida fonster mot 2020 Genomfort 2020

innergard samt sdderfasad

Byte flakt fran tvattstuga 2020 varen

Byte av samtliga brandvarnare i 2020 Genomfért 2020

gemensamma utrymmen

Screening stammar 2019

OVK & energideklaration 2019

Ommalning trapphus C 2019 Genomfort 2020

Byte av porttelefonsystem 2018 Genomfordes 2018

Slammsug samtliga koksstammar 2017 Genomfordes 2018

Oppnar upp mellan kéllare A, Boch 2016

C for forbattrad ventilation.

Installation av luftavfuktare.

Byggnation balkonger lagenhet 16, 2016 Bekostas av ldgenhetsinnehavarna

14,12 sjalva.

Smafix av typen tatning av sprickor 2016

fasad, i trapphus etc

Atgarda sprickor i ytskikt i fasad och 2016 Pagdende dven under 2017

trapphus

Byte hushallstvattmaskin i 2016 Bytt d& gamla maskinen gick sénder

tvattstuga. och inte gick att reparera.

Renovering badrum/kok efter 2015 Lackage i samband med renovering

vattenskada i ldgenhet 16, 14 och av badrummet i Igh 16 resulterade i

12. en vattenskada i lagenheten samt
de tvé lagenheterna under. Aven
taket i entrén blev skadat.

Oversyn rérinfastningar samtliga 2014 Se ovan

badrum i féreningen

Renovering badrum Igh 16 2014 - 2015 P4 grund av felaktigt installerat ror i
vagg i samband med
badrumsrenovering 2003

Inspektion vvs samtliga badrum 2014

Byte torktumlare 2014

Renovering utvandigt av fénster 2013 Samtliga fénster nu renoverade

mot gatan samt s6derfasad utvandigt

Stuprér under jord atgardas husdel 2013 Slukhal uppstod pa gard p.g.a.

C
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Utfort underhall forts. Ar Kommentar

Isolering av utrymme ovan gang 2012 Utrymmet l6sullsisoleras p.g.a.

mot gatan svarighet att halla lamplig niva pa
inomhustemperatur i ldgenhet 12

Byte av 2 fénsterkarmar trapphus B 2012

Utbyggnad soprum 2012 Inférande av fullsortering fér sopor

Byte av samtliga brandslackare 2012 Pulverslackare i trapphus A, B och C
pa plan 1 och 4 samt vind och
kallare

Tak 6ver entrédorrar pa garden 2011 p.g.a. risk for fallande sn6 och is
vintertid

Renovering av fonster fas 1 2011-2013 Mot garden. Kvarstar fénster mot
gatan samt pa sdderfasad. Plan
2013.

Installation av torkskap i tvattstugan 2011

Tvattmaskin 2010 Flerhushallsmaskin. Byte av aldrad
och trasig maskin.

Byte av yttertak pa hela fastigheten =~ 2009

Tvattmaskin 2008 Hushallstvattmaskin. Byte av aldrad
och trasig maskin.

Sanering av fuktskada 2008 - 2009 1 Igh. Fasad grannfastighet lackte
genom brandvagg. Atgardat.

Malning av lagenhetsdorrar i 2008

trapphusen

Takflakt 2007 Byte av takflakt efter
ventilationshaveri.

Tvattmaskin 2006 Flerhushallsmaskin. Byte av aldrad
och trasig maskin.

Sanering av fuktskada 2005 - 2006 4 |agenheter

ComHem 2005 Uttag installerade

Atgard balkong 2005 - 2006 Pga felaktig balkong installation

Torkrum fardigstallande 2005

Portingang fardigstallande 2005

Lagenhetsddrr behandling 2005

Nytt gardsbjalklag 2004

Omputsning av fasad 2003 Fasad putsad och isolerad.

Takpldt, malning. Fonster, malning. 2003

Balkonger 2003 11 av 16 Igh har byggt balkong
under dret.

Rorstambyte 1982

Elstambyte 1982

Planerat underhall Ar Kommentar

Rengoring ventilation 2021-2022

Byte mangel 2021-2023 Nar befintlig mangel gar sénder

Byte av brandslackare i 2022

gemensamma utrymmen

Ommalning trapphus A 2022

Besiktning balkonger byggda 2003 2022

Oversyn fasad gard 2022-2023

Renovering av mur mot 2022-2025 Oklart ansvar mellan oss och

grannfastighet grannféreningen

Ommalning gatufasad 2023
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Tele2

Fastighetsskotsel MikAB via SBC

Sophantering: Restsopor samt Goteborgs Stad Kretslopp
bioavfall

Sophantering: Fullsortering Veolia Recycling

El GodEl

Energi Goteborg Energi

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
IP-telefoni porttelefon Telavox

Ovrig information
Styrelsen anser att vi har en god ekonomi.

Foreningens ekonomi

De gangna tva arens minusresultat ar planerade. Det ror sig om stérre, planerade underhallsarbeten, vilka finansierats
med sparade medel.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 974 738 1010 645

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 717 730 725 295
Finansiella intakter 300 52
Okning av kortfristiga skulder 44 461 5 569
762 490 730916
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 607 509 658 176
Finansiella kostnader 120618 104 956
Okning av kortfristiga fordringar 4 851 3691
732 978 766 823
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1004 251 974 738
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 29 513 -35907

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
22% 13%
Reparationer
4%
/ Periodiskt
underhall
1%
Ovrig drift
20%
: Fastighetssk Taxebundna
Arsavgifter att/avgift kostnader
100% 3% 27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Dagvattenledning under gardsterrassen gatt av. Slukhal uppstod till vanster om uppgang C. Atgardades hosten 2021
av Torslanda Entreprenad.

Ommalning av fonstergatan hosten 2021.
Omplantering av stora gardsrabatten. Tradgardsmastare anlitades for uppdraget.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 26
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 26

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 653 653 653 668
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 194 6 194 6 194 6 337
Elkostnad/m? totalyta 43 31 43 29
Varmekostnad/m? totalyta 124 103 111 122
Vattenkostnad/m?2 totalyta 37 33 31 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 109 95 77 66
Soliditet (%) 57 58 59 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -214 -245 -159 -54
Nettoomsattning (tkr) 722 722 722 722

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 105 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregaende
ars resultat

769606-5064

Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 500 047 0 0 9 500 047
Kapitaltillskott 1558123 0 0 1558123
Fond for yttre underhall 524 022 96 000 -255 050 683 072
S:a bundet eget kapital 11 582 192 96 000 -255 050 11741 242
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 908 580 -96 000 9799 -1 822 380
Arets resultat -213 917 -213 917 245 251 -245 251
S:a ansamlad forlust -2 122 497 -309 917 255 050 -2 067 630
S:a eget kapital 9 459 695 -213 917 0 9673612
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -213 917
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -1 812 581
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -96 000
summa balanserat resultat -2 122 498
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 106 400
att i ny rakning 6verfors -2 016 098

Betraffande foéreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 7 av 16



Brf Nordhemsgatan 69
769606-5064

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 721513 721512
Ovriga rorelseintakter Not 3 -3 783 3783
Summa rorelseintakter 717 730 725 295
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -531 201 -585 117
Ovriga externa kostnader Not 5 -76 308 -73 060
Avskrivning av materiella Not 6 -203 820 -207 466
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -811 328 -865 642
RORELSERESULTAT -93 598 -140 347
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 300 52
Rantekostnader och liknande resultatposter -120 618 -104 956
Summa finansiella poster -120 318 -104 904
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -213 917 -245 251
ARETS RESULTAT -213 917 -245 251
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,14 15 446 595 15 650 415
Maskiner Not 8 0 0
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 446 595 15 650 415
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 448 595 15 652 415
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 7 154
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1017 831 973615
Summa kortfristiga fordringar 1017 831 980 769
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 2 699
Summa kassa och bank 0 2699
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1017 831 983 468
SUMMA TILLGANGAR 16 466 427 16 635 883
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 500 047 9 500 047
Kapitaltillskott 1558 123 1558 123
Fond for yttre underhall Not 12 524 022 683 072
Summa bundet eget kapital 11 582 192 11741 242
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 908 580 -1 822 380
Arets resultat -213 917 -245 251
Summa ansamlad forlust -2 122 497 -2 067 630
SUMMA EGET KAPITAL 9 459 695 9673612
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 6844216
Summa langfristiga skulder 0 6 844 216
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6844 216 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 80 456 36 698
Skatteskulder 1784 1304
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 80 276 80 053
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 006 732 118 055
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 466 427 16 635 883
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll ldamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Balkong/terrass 30/100 ar 30/100 ar
Tak 40 ar 40 ar
Soprum 10 ar 10 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 721 509 721 509
Oresutjamning 4 3

721513 721 512

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020

Ovriga intakter -3 783 3783
-3783 3783
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 20 838 17 653
Fastighetsskotsel gard bestallning 10 554 6 825
Snéréjning/sandning 3106 0
Sotning 8 603 0
Gard 1168 1667
Serviceavtal 0 3016
Forbrukningsmateriel 2 537 57
Brandskydd 11 857 0
58 662 29 218
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3205
Tvattstuga 3650 9582
Entré/trapphus 5224 0
Las 1097 0
WS 411 3803
Mark/gard/utemiljo 27 497 0
37 879 16 590
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 100 625
Fonster 106 400 154 425
106 400 255 050
Taxebundna kostnader
El 47 527 34 440
Varme 136 748 114 350
Vatten 41 340 36 237
Sophamtning/renhalining 26 326 24 596
251 941 209 623
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 787 24 066
Kabel-TV 28 187 27 705
52 974 51771
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 23 344 22 864
TOTALT DRIFTKOSTNADER 531 201 585 117
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 0 1839
Tele- och datakommunikation 446 366
Inkassering avgift/hyra 512 450
Foreningskostnader 450 438
Styrelseomkostnader 4 350 3400
Forvaltningsarvode 58 186 56 968
Administration 1000 1610
Korttidsinventarier 0 1741
Konsultarvode 6 594 1 066
Tidningar facklitteratur 451 902
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 320 4280
76 308 73 060
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 87 208 87 208
Forbattringar 116 612 120 258

203 820 207 466

Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 962 467 17 962 467
Utgaende anskaffningsvarde 17 962 467 17 962 467
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 312 052 -2 104 587
Arets avskrivningar enligt plan -203 820 -207 466
Utgaende avskrivning enligt plan -2 515 872 -2 312 052
Planenligt restvarde vid arets slut 15 446 595 15 650 415
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 662 000 2 662 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 400 000 13 400 000
Taxeringsvarde mark 18 600 000 18 600 000

32 000 000 32 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 000 000 32 000 000
32 000 000 32 000 000

Not 8 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32 350 32 350
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 32 350 32 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -32 350 -32 350
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -32 350 -32 350
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 506 38 506
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 38 506 38 506
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -38 506 -38 506
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -38 506 -38 506
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 1576 1576
Klientmedel hos SBC 219 967 972 039
Fordringar 8 360 0
Fordringar kreditfakturor 3 645 0
Rantekonto hos SBC 784 284 0
1017 831 973 615
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 683 072 692 033
Reservering enligt stadgar 96 000 96 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -255 050 -104 961
Vid arets slut 524 022 683 072
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,540 % 2586216 2586216 2022-01-07
Handelsbanken 1,550 % 1323 000 1323 000 2022-01-07
Handelsbanken 1,550 % 935 000 935 000 2022-03-08
Handelsbanken 1,550 % 2 000 000 2 000 000 2022-03-08
Summa skulder till kreditinstitut 6 844 216 6 844 216
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 844 216 0
0 6 844 216

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 844 216 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 6 964 000 6 964 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 16 858 17 614
Avgifter och hyror 63 418 62 439
80 276 80 053
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ommalning uppgang A.

Besiktning av samtliga balkonger.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Nordhemsgatan 69, org.nr 769606-5064

Rapport om Arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Nordhemsgatan 69 for ar 2021.

Styrelsen ansvars for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna foér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den o&vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatréakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Nordhemsgatan 69 for ar 2021.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.



Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 10 Maj 2022

Jessica Jonsson
Revisor
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 721 000 721509 721 000
Oresutjamning 0 4 0
Ovriga intakter 0 -3783 0
721 000 717 730 721 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -18 000 -20 838 -21 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -4 000 -10 554 -2 000
Snéroéjning/sandning -6 000 -3106 -5000
Sotning 0 -8 603 0
Gard -2 000 -1 168 -2 000
Serviceavtal -4 000 0 -4 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -2 537 -6 000
Brandskydd 0 -11 857 0
-39 000 -58 662 -40 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -23 000 0 -43 000
Tvattstuga 0 -3 650 0
Entré/trapphus 0 -5224 0
Las 0 -1 097 0
VS 0 -411 0
Mark/gard/utemiljo 0 -27 497 0
-23 000 -37 879 -43 000
Periodiskt underhall
Byggnad -150 000 0 0
Bastu/pool 0 0 -272 000
Fonster 0 -106 400 0
-150 000 -106 400 -272 000
Taxebundna kostnader
El -36 000 -47 527 -50 000
Varme -119 000 -136 748 -128 000
Vatten -37 000 -41 340 -34 000
Sophamtning/renhallning -26 000 -26 326 -25 000
-218 000 -251 941 -237 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -26 000 -24 787 -25 000
Kabel-TV -29 000 -28 187 -29 000
-55 000 -52 974 -54 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -22 000 -23 344 -22 000
-22 000 -23 344 -22 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 0 -2 000
Tele- och datakommunikation -1 000 -446 -1 000
Inkassering avgift/hyra 0 -512 0
Foreningskostnader -1 000 -450 0
Styrelseomkostnader -4 000 -4 350 -4 000
Forvaltningsarvode -60 000 -58 186 -63 000
Administration -2 000 -1 000 -2 000
Konsultarvode 0 -6 594 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -451 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 320 -5 000
-76 000 -76 308 -78 000
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Avskrivningar och nedskrivningar
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Byggnad -88 000 -87 208 -88 000
Forbattringar -117 000 -116 612 -121 000
-205 000 -203 820 -209 000
SA RORELSENS KOSTNADER -788 000 -811 328 -955 000
RORELSERESULTAT -67 000 -93 598 -234 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 284 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 16 0
Lanerantor -72 000 -120 618 -72 000
Ovriga rantekostnader -32 000 0 0
-104 000 -120 318 -72 000
RESULTAT -171 000 -213 917 -306 000
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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