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Arsredovisning for rikenskapséiret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 6
- balansrikning 7
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Grundfakta om féreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2004-01-23. Foreningens ekonomiska plan
registrerades 2004. Nuvarande stadgar &r registrerade 2018-11-13. Foreningens séte dr Vistra
Gotalands lin, Goteborgs kommun.

Féreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag (ikta bostadsréttsforening). Det innebér att
foreningens intékter i huvudsak kommer i form av drsavgifter frén foreningens medlemmar.

Ordinarie foreningsstimma hdélls den 27 maj 2018.
Extra foreningsstimma holls den 19 juni 2018 di godkiinnande av nya stadgar antogs.

Stimman beslutade att utse f6ljande styrelse:

Brita Malmcrona ordforande
Nenne Granath Jacobson ledamot
Staffan Skommargérd ledamot
Asa Skommargérd suppleant
Stefan Fransson suppleant

Styrelsen har haft 8 protokollférda sammantréiden under aret.

Revisor
Stimman beslutade att vélja revisionsbyrdn KPMG AB som extern revisor.

Valberedning
Johannes Hulter
Andreas Broqvist
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Fastigheten

Foreningen innehar fastigheten Olivedal 13:14 med adress Nordhemsgatan 70. Byggnaden ér
uppford ca 1920 med vérdear 1980.

Fastigheten omfattar en bostadsfastighet med 14 ligenheter samt en lokal.

Av foreningens 14 ldgenheter dr 13 uppldtna med bostadsritt och en lagenhet med hyresriitt.
Léagenhetsytan uppgér enligt taxeringsbeskedet till 764 kvm och lokalytan till 37 kvm.

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad via Nordic Forsédkring.

Légenhetsfordelning:
4 st 1 rum o kék
6 st 2 rum o kdk
1 st 3 rum o kok
3 st 4 rum o kok

Foreningen har del i Bergfistets Samfallighetsforening med 30 % som forvaltar den
gemensamma géarden.
Primir Fastighetsforvaltning AB har bistatt styrelsen med ekonomisk forvaltning,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2018 har styrelsen drivit och forvaltat Brf Nordhemsgatan 70 intressen genom 16pande
forvaltning samt genomfort beslutande atgérder i antagen underhallsplan.
Samfillighetsféreningen har genomfort tva stdddagar under aret, med god uppsiutning av
foreningens medlemmar.

Under ar 2018 samt véren 2019 har styrelsen for Brf Nordhemsgatan 70 genomfort nedan
aktiviteter.

) Genomférande av fasadprojekt. Malning av tak, fonster, grundmur, dorrar, platar samt hela
fasaden mot gérd och gatan.

Renovering av defekta fonster i samband med fasadmaining.

Byte av mjukfogar i fasad.

Ny uppmérkning av husnummer pé port mot gatan (70) samt markering (A,B) av
portuppgéngar i fastigheten.

Nya stadgar inforda och registrerade hos Bolagsverket.

Inkdp av tradgérdsredskap.

Inkép av blommor och véxter till foreningens krukor/rabatter.

Ink&p av stédskap till tvittstugan med tillhérande forbrukningsmaterial for fastigheten.
Implementering av en "trivselgrupp" som utgérs av samtliga boende i fastigheten.
Flytt/anpassningar av forrdd i kéllaren for att skapa tillging till avstingningskranar for
vatten och virmesystem.

Service av grovtvittmaskin i tvittstugan genomford.

Service av elanlédggning i fastighet genomford.

Handléggning av fiberprojekt med beslutande atgérder. Forvintas vara fardigstillt under &r
2019.
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. Bullerutredning genomford pd uppdrag av Goéteborgs stad.
J Felavhjilpande atgirder genomforda i fastigheten, for ett godkdnnande av OVK-utredning.
. Framtagning av nytt hyresavtal for lokal, i samverkan med Primér/Brinkeberg genomford.

Ekonomi

Hyreshdjning lokal enligt avtal (1 st).
Hyreshdjning av lagenhet enligt avtal (1 st).
Belaning av fastigheten for genomforande av fasadprojekt, under 2018 har féreningen
belénat fastigheten med 600 000 kr for att delfinansiera fasadprojekt.
. Nytt hyresavtal for lokal dr framtaget med stdd av Primét/Brinkeberg.

Planerat underhall

Underhéllsplan finns upprittad for perioden 2016-2041.

Planerat underhall for 2019 (aktiviteter):

. Besiktning av stddmur tridgard 10 000 kr
. Slamspolning fastigheten 47 000 kr
. Markarbete gérd 5750 kr
. Fuktutredning kallarforrad 10 000 kr
. Maélningsarbete entréparti 11 500 kr
) Montering kinahattar pé avluftare 4312 kr
. Komplettering taksikerhet 8 625 kr
97 187 kr
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets brjan 26
Antal medlemmar vid rets slut 26

Under verksamhetsdret har 1 (1) ldgenhetsoverlatelse genom forsiljning dgt rum.

Styrelsen har handlagt och beslutat om forekommande andrahandsuthyrningar i enlighet med
géllande stadgar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Overlatelseavgifien betalas av siljaren och pantsittningsavgift av pantsﬁttarenw
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Flerarsoversikt
2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 860 859 855
Resultat efter finansiella poster tkr -648 182 165
Arsavgifter inkl virme kr/m2 972 972 972
Soliditet % 68 70 69
Likviditet % 90 144 142
Forindringar i eget kapital
Inbetalda Upplitelse Fond for Balanserat
insatser avgift underhill resultat
Arets bérjan 12532519 2008829 520000 -898074
Auvsittning fond enl
stadgar - - 345000 -345000
Ianspréktagande fond - - -52000 52 000
Balanseras i ny rikning - - - 182180
Arets resultat - - - -
Vid drets slut 12532519 2008829 813000 -1008 894
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér féljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten behandlas

enligt foljande:

Ianspriktagande av underhéllsfond
Balanseras i ny rikning
Avsittes till underhallsfond
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2015 2014

850 830

60 23

972 972

67 50

154 359
Arets

resultat Totalt

182 180 14 345 454

-182 180 .

-648 225  -648 225

-648 225 13 697 230

-1 008 894
-648 225

-1 657 119

650 000
-1352119
-345 000
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga intékter

Summa rirelseintikter
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga rrelsekostnader

Av- och nedskrivning av materiella
anlidggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillsigg till resultatrikningen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Stadgeenlig reservering av medel! till fond for yttre

underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

Not

2018

860 414

11

860 425

-1 166 187

-117 961

-135930

-1 420078

-559 653

-88 572

-88 572

-648 225

-648 225

-648 225
650 000

-345 000

-343 225
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2017
858 999
4

859 003
-363 113
-81 600
-135 930
-580 643

278 360

-96 180
-96 180

182 180

182 180

182 180
52 000

-345 000

-11
0 82(2%
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Balansrikning

Tillgéingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

5 19 415 050

19415 050

6 181 982

181 982

19 597 032

3 890
12 088
43 936

59914

355133

355133

415 047

20012 079
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2017-12-31

19 550 980

19 550 980

181 982
181 982

19732 962

448
12 319
43 010

55777

602 463
602 463

658 240

20391 202
P
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdil
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

14 541 348
7 813 000

15354 348

-1 008 893

-648 225

-1657118

13 697 230

8 5851 658
5851 658

8 337 068
26 245

820

99 058

463 191

20012 079
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2017-12-31

14 541 348
520 000

15 061 348
-898 074
182 180
-715 894

14 345 454

5588 726
5588 726
337 068
10 237
512

109 205

457 022

20391 202
Lt
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats i enligt med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre bolag (K2).

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och beréknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Avskrivningsplan ~ Antal &r Slutér
Byggnader Linjar plan 100 ar 2103

Foreningen har ingen anstiilld personal.

Not 2 Nettoomsiittning

2018
Arsavgifter, bostider 743 020
Hyror, bostédder 70 437
Hyror, lokaler 43 362
Brénsleavgifter 3595
Summa 860 414
Not 3 Fastighetskostnader

2018
Planerat underhall 830 821
Fastighetsavgift/skatt 21 808
Fastighetsforsdkring 20 793
Kabel-TV 15229
Fastighetsskotsel 41159
Loépande underhall 67 442
Drift och forbrukning 8310
Vatten 24 441
El 28 443
Uppvérmning 85325
Gaturenhéllning 1584
Samfillighetskostnader 20 832
Summa 1166 187
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743 020
69 396
42 915

3 667

858 999

[y

01

~]

52 000
21 500
19 521
14 993
39 622
65 047

3190
25 469
24 068
77 818

1 560
18 325

363 113
W



Brf Nordhemsgatan 70
769610-3915

Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Revisionsarvode

Arvode forvaltningsavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

I acumulerade anskaffningsvérden ingér mark med
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde, byggnader
Taxeringsvirde, mark

Byggnadens taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:

Bostiider
Lokaler

Not 6 Langfristiga fordringar

Andel i Bergfistets samfillighetsforening

[\

18
10 625
31 832

0284
66 219

117 961

(=]

1

[=]

20218 325
20218325
-667 345
-135930
-803 275
19 415 050
7 861 000
9 028 000
8681 000
17 709 000

17 400 000
309 000

17 709 000

2018-12-31
181 982

181 982
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22 750
27 708

G 083
22 059

81 600
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20218 325
20218 325
-531 415
-135 930
-667 345
19 550 980
7 861 000
9 028 000
8 681 000
17 709 000

17 400 000
309 000

17 709 000

2017-12-31
181 982

181 982
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Not 7 Fond for yttre underhall

Vid érets inging
Avsittning enligt stimmobeslut

Ianspraktagande enligt stimmobeslut

Vid érets slut

Not 8 Skuider till kreditinstitut

Lingivare
Stadshypotek

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Totalt

Riinta %
1,97
1,10
1,07
1,13

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Summa

Bundet till

018

520 000
345 000
-52 000

813 000

Amorteringar

2020-12-01
2021-12-01
2020-01-30
2021-09-01

Skulder som forfaller senare @n 5 &r efter balansdagen

Summa

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till

kreditinstitut

49 992
39996
247 080

337068

018

11 625 000

11 625 000
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017

416 000
104 000

520 000

Lénebelopp
1972 206

2072262
1 544 258
600 000

6 188 726

-337 068
5851658

4 503 386

017

11 625 000

11 625 000



Brf Nordhemsgatan 70 12(12)
769610-3915

Géteborg 2oy -03- 28~

i

BW

/
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KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsperatlelse

Till féreningsstdmman | Brf Nordhemsgatan 70, org. nr 769610-3915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nordhemsgatan 70 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat {5r aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsheréttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fdreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
reisen ansvarar dven fér den intema kontroll som den bedtmer &r
nédvéndig fr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka far-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fartsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehalier vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professicnellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig inform-
ation eller dsidosattande av intern kontroll,

skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fiir var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Nordhemsgatan 70, org. nr 768610-3915, 2018

utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om l&mpligheten i alt styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberttelsen fista uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrallen som vi identifie-
rat.

ot
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens farvaltning for Brf Nordhemsgatan 70 fér ar 2018 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Viftillstyrker att féreningsstdmman behandiar fériusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsdret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér firslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdemningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och férvaltningen av
fireningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortla-
pande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokfaringen, medelsfrvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och ddmmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis féir att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon firsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pé nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti f&r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller frlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Gateborg den 2 ‘f/ ef LG

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professioneilt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utfirs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sadana atgarder, omraden och farhallanden som ar
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag far vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget 4r férenligt med bostadsrattslagen.
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