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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger f6ljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen
Bostadsrittsforeningen Nordehemsgatan 72-74 #r ett privat bostadsforetag som har till &ndamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter

under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-09-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-24 hos Bolagsverket.

Fastigheten
Féreningen dger fastigheterna Olivedal 13:12 och Olivedal 13:13 i Goteborgs kommun vilken

forvirvades &r 2004. Fastigheten bebyggdes ar 1905 och bestér av tva flerbostadshus. Fastighetens

véirdedr &r 1980.
Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 2798 kvm férdelade pa 42 ligenheter med en
sammanlagd yta om 2752 kvm samt en lokal om 46 kvm. Av dessa 4r 38 lagenheter uppldtna med

bostadsritt och 4 ldgenheter med hyresritt.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Lansforsdkringar, ansvarsforsakring for styrelsen ingér.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvéarden:

Anskaffningsvirde byggnader 35204 542 kr
Anskaffningsvérde mark 21 607 562 kr
Taxeringsvirde byggnad 27 557 000 kr
Taxeringsvirde mark 20 699 000 kr
Taxeringsvirdet uppdelat mellan bostdder och lokaler:

Bostéder 47 800 000 kr
Lokaler 456 000 kr

Léigenheter dr férdelade enligt:
lrok 2rok 3rok
8 23 11

Lokaler i fastigheten:
Verksamhet Yta Loptid
Butik/galleri/ateljé 46 2016-04-12
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Veéisentliga héndelser under och efter rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret v
En ny underhéllsplan for de bada fastigheterna har arbetats fram av Sustend AB samt
komponentindelning av fastigheten som skall finnas som grund for beslut av eventuell vergang till

redovisning enligt K3.

Efter rikenskapsaret
Déorrar till trappuppgéngshus bestélldes under 2015 och kommer att levereras i januari 2016. Vidare

kommer foreningen att genomfora stora renoveringsprojekt vilka belysts i den framtagna
underhallsplanen. Underhallen sker i forebyggande syfte med mél att forlédnga fastigheternas
livslingd samt hoja dess virde. Under 2016 kommer putsen pd bada fastigheternas innergérd att
lagas och mélas. I samband med detta kommer fénster och balkonger mélas samt stuprénnor att
bytas. Utéver detta kommer dven armaturen p innergérdarna att bytas ut. Foreningen &mnar
genomfora renoveringarna pa besparade medel och inte genom att ta nya lan eller genom
hyreshdjningar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 58
Antal tillkommande medlemmar 6
Antal avgdende medlemmar 5
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 59
Under aret har 4 dverlatelser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantséttningsavgift av pantséttaren.
Likviditet (tkr)
2015 2016

Utfall Prognos
IB Likvida medel 1825 2236
Inbetalningar
Rorelsen intékter 2170 2179
Minskning kortfristiga fordringar 17 0
Summa inbetalningar 2187 2179
Utbetalningar
Rérelsens kostnader exkl. avskrivningar -1716 -1593
Okning kortfristiga skulder 156 0
Amortering 1&n -216 -216
Summa utbetalningar . -1776 -1 809
Forindring under iret 411 370
Utgaende balans likvida medel 2236 2 606

Avsittning till framtida underhll uppgar till 144 768 kr enligt stadgar.
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Planerat underhall
Atgird planerad Planerad
, till &r utgift tkr
Stomme och grund 2016 22
El 2016 52
Fasad 2016 1251
Fonster 2016 488
Yttertak 2016 7
. Ventilation 2016 6
Styrelsen

Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda styrelseméten.

Jonas Frid Ledamot
Johan Graselius Ledamot
Magnus Grettve Ledamot
Rosita Hodge Ledamot
Magnus Fransson Ledamot
Kristian Sahlberg Ledamot
Robin Jérvsen Ledamot Avgatt under aret
Rebecca Nilsson Suppleant
Jonas Eriksson Suppleant
Valberedning

Jonas Frid

Sofie Axelsson

Revisorer

Jorgen Nilsson Auktoriserad revisor KPMG AB

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma hélls den 2015-06-11,

Foreningens ekonomi
Foreningen har lagt en stark budget for 2016 med bade positivt resultat och likvida 6verskott.

Réntorna pé foreningens storsta 1an hos Swedbank har omférhandlats och 14net har bundits om pa

fyra &r till en rénta om 1,37 % vilket leder till en stor kostnadsbesparing for féreningen jamfort med
tidigare réntesats pa 2,57 %. Under &ret kommer de 6vriga tvé lanen att 16pa ut och styrelsen &mnar
att dra nytta av det laga rintelsiget och binda lanen pa léngre sikt for att trygga foreningens framtida

ekonomi.
Overskottet fran foreningen kommer att anvéndas till att genomfora foreslagna underhallsatgérder

enligt den nya underhallsplanen for att forlénga fastigheternas livsléingd samt hdja dess virde.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Lén/kvm bostadsrittsyta
Elkostnader/kvm totalyta
Vattenkostnader/kvm totalyta
Viarmekostnad/kvm totalyta
Soliditet

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans férfogande stér foljandetmedel:

Balanserat resultat

Arets resultat fore forindring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foreslar fljande disposition till &rsstimman

Balanseras i ny rikning

Totalt

%

2015
2170
-4
693
8 570
11
39
127
61,2

2014 2013
2164 2058
-645 -122
693 693
8657 9087
13 17
35 27
126 105
61,1 61,5

-657 263
-4 031
-144 768

-806 062

-806 062

-806 062
>
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2012
2081
247
693
8934
25
26
111
60,5
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

2 2169 633
2169 633
-901 101
-250 000

-120 632
-65 700

AN N AW

7 -457 659
-1 795 092

374 541

404

-378 976

-378 572

-4 031

-4 031

-4 031
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2014-01-01
-2014-12-31
2164 363
2164 363
-1062 112
-730 079
=72 470

-5 994
-457 659
-2328314
-163 951

4398
-485 604

-481 206

-645 157

-645 157

-645 157
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

11

2015-12-31

54 062 852
54 062 852

54 062 852

56 240
98 496

154 736

2 235 864

2235 864

2390 600

56453 452
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2014-12-31

54 520 511
54 520 511

54 520 511

67076
104 278

171 354

1825413
1825413

1996 767

56517278
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Balansriikning Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatskapital

Upplatelseavgift

Fond for yttre underhéll
Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Stiillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckning

Summa stiillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

8(13)

2015-12-31 2014-12-31
30 096 042 30 096 042
2 764 734 2764 734
841 111 696 343
1 656 609 1656 609
35358 496 35213 728
-802 031 -12 106
-4 031 -645 157
-806 062 -657 263
34 552 434 34 556 465
21 036 428 21 252 428
21 036 428 21 252 428
216 000 216 000
185 322 66 012
112 440 111 054
350 828 315319
864 590 708 385
56 453 452 56 517 278
26 194 000 26 194 000
26 194 000 26 194 000
Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 77 &r

Avskrivning pd byggnad har tidigare varit progressiv men fr o m 2014 tilldimpas linjér avskrivning.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2015-01-01 2014-01-01

-2015-12-31 -2014-12-31
Arsavgifter bostider 1719230 1719230
Hyresintikter bostédder 282 201 279 510
Hyresintikter lokaler 64 695 64 772
Hyresintikter 6vriga 6217 6216
Hyresintdkter vatten 22 826 20 628
Hyresintdkter virme 74 464 74 007
Summa 2169 633 2 164 363
Not 3 Driftskostnader

2015-01-01 2014-01-01

-2015-12-31 -2014-12-31
Fastighetsskdtsel 121 916 131227
Reparationer 78 480 171 035
El 32077 35134
Uppvérmning 354 595 352414
Vatten 108 701 98 156
Sophémtning 46 819 64 905
Ovriga driftskostnader 158 513 209 241
Summa 901 101 106211 9
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Not 4 Underhéllskostnader

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Underhall invéndigt 250 000 0
Underhéll utvindigt 0 730 079
Summa 250 000 730 079
Not 5 Ovriga externa kostnader
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Fastighetsavgift 56 766 55674
Ovriga externa kostnader 63 866 16 796
Summa 120 632 72 470
Not 6 Personal
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Styrelsearvode 50 000 5994
Sociala kostnader 15700 0
Totala I6ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 65 700 5994
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléiggningstillgangar
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Byggnader och ombyggnader 457 659 457 659
Summa 457 659 457 659%
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald Kabel-TV
Upplupna intékter

Summa

Not 11 Kassa och Bank

Placeringskonto
Transaktionskonto

Summa
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2015-12-31 2014-12-31
56 812 104 56 812 104
56 812 104 56 812 104
-2291 593 -1 833934
-457 659 -457 659

-2 749 252 -2 291 593
54 062 852 54520 511
2015-12-31 2014-12-31
0 2695

56 240 55945

0 8436

56 240 67 076
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
20 576 28 841

42 573 40 995
6578 6433

28 769 28 009

98 496 104 278
2015-12-31 2014-12-31
1300071 0
935793 1825413
2235 864 1825413,
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Not 12 Forindring i eget kapital
Belopp vid Féréandring Disposition Belopp vid
arets ingdng under aret enl stimma arets utgéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 096 042 - - 30 096 042
Upplételseavgifter 2 837 048 - - 2 837048
Kapitaltillskott 1 656 609 - - 1656 609
Ack kostnad for nyupplételse -72 314 - - -72 314
Fond for yttre underhall 696343 144 768 - 841111
Summa bundet eget kapital 35213728 144768 0 35 358 496
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12106 -144768 -645 157 -802 031
Arets resultat -645 157 -4 031 645157 -4 031
Summa fritt eget kapital -657263 -148 799 0 -806 062
Summa eget kapital 34 556 465 -4 031 0 34 552 434
2015-12-31 2014-12-31
Fond for yttre underhall
Vid érets ingang 696 343 1281 654
Arets avsittning enligt stadgar 144 768 144 768
Ianspraktagande for arets atgérder 0 -730 079
Vid érets slut 841 111 696 343
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Riinta Bundet till Ingiende saldo  Arets amortering Utgiende saldo
% - - - -
Swedbank 1,098 2016-09-23 3135000 -216 000 2919 000
Swedbank 1,370 2019-09-25 12 400 000 - 12 400 000
Swedbank 1,090 2016-09-23 5933 428 - 5933 428
Avgér nista ars
amortering - - -216 000 - -216 000
21252428 -216 000 21036 428
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (Nésta &rs berdknade
amorteringar) 216 000 216 000,
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

13(13)

2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 150 782 152 367
Loner och sociala avgifter 65 700 0
Fastighetsskotsel 7 800 7 875
El 6 702 7 529
Viérme 48 428 53162
Vatten 28 436 22 985
Sophidmtning 6 630 6118
Extern revisor 14 250 14 250
Réntekostnader 21608 48 283
Ovriga upplupna kostnader 492 2750
Summa 350 828 315319

| T~
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Magrus Grettve

Magnus Fransson

Vir revisionsberttelse har limnats 2016 -C4~ /O
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Revisionsberattelse

Till féreningsstédmman i Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 72-74, org. nr 769611-3856

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsfor-
eningen Nordhemsgatan 72-74 for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
Var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi fljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
jonen for att uppné rimlig sakerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for védsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 72-
74s finansiella stélining per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsfor-
eningen Nordhemsgatan 72-74 for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
géarder och forhéallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Géteborg 2016- (72, - ) &

KPMG A

Aultoriserad revisor
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