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Dagordning vid arsstdmma

1)  Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordférande

4) Val av sekreterare

5) Val av tva justerare tillika réstréknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststallande av rostléangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorernas berattelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar

14) Val av styrelsen
Styrelseordférande valjs pa tva ar, kassor véljs pa tva ar. Styrelseledamoter
véljs vaxelvis for tva ar i taget. For ledamot som avgar under sitt forsta
verksamhetsar sker fyllnadsval vid nasta arsmoéte. Suppleanter valjs pa ett
ar.

15) Val av tva revisorer och en revisorssuppleant pa ett ar

16) Val av valberedning

17) Motioner och propositioner

18) Avslutande
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Styrelsen for Brf Nordhemsgatan 72-74

Forvaltningsberattelse o ™"

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-09-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-02-24.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 461 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 300 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Olivedal 13:12 och Olivedal 13:13 i Géteborgs kommun vilka forvérvades 2004. Pa

fastigheterna finns en byggnad med 42 ldgenheter samt 2 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1905 med ombyggnadsar 1996
och virdear 1980 och 1986. Fastigheternas adress &r Nordhemsgatan 7274, 413 09 Goteborg.

Fastigheterna &r fullvdrdesforsidkrade i Lansforsakringar.
I forsiakringen ingér styrelseforsakring och kollektiv bostadsrittsforsakring innefattas i forsdkringen.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 8
2 rum och kok 23 Varav 4 av ldgenheterna hyrs ut som hyresrétter
3 rum och kok 11
Totalt 42

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 2 Butikslokal och férrad
Bostdder hyresritt 271 m?
Bostidder bostadsratt 2 527 m?
Total bostadsarea 2 798 m?
Lokaler hyresritt 70 m?
Total lokalarea 70 m?

-
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Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 70m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av

| uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

‘ reparationer for 191 tkr och planerat underhall for 338 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
| utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller rsintervalls berdknade underhaliskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning ; Belopp
Installationer porttelefon och l&ssystem 108 763
Huskropp utvindigt 229 555

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pernilla Edlund Ordforande 2022
Erik Rydholm Sekreterare 2023
Hans Althin Ledamot 2022
Rosita Hodge (Avgatt) Ledamot 2022
Benjamin Asberg Ledamot 2022
Nicolina Brasar Ledamot 2023
Oskar Spencer (Fd.Thorsson) Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Hubrich Suppleant 2022
Stina Fredriksson Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer . Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2022

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Ludvig Lillvall 2022

Petronella Hoij 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

s
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Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Under 2021 togs fastighetsforvaltning och ekonomisk forvaltning over av Riksbyggen. Inga storre renoveringar
genomfordes under 2021. Under &ret har vi haft vissa ”ink6rningsproblem” med Riksbyggen, dér de inte riktigt nétt upp
till onskad serviceniva. Styrelsen rdknar med att dessa #r 16sta i bdrjan av 2022.

De stérre projekt som foreningen Onskar genomfbra ndrmast 4r forst och framst en relining av avloppsstammar, men
onskvirt #r dven att det finns tid och medel for en uppfrischning av foreningens 5 trapphus. Bada projekten var planerade
att starta under 2021, och forstudier har genomforts, men dé det varit svart att fa klarhet i projektens kostnadnivéer har
styrelsen avvaktat beslut om startdatum.

Dessa projekt planeras nu att startas under 2022, och pga forseningen har foreningen i utgdngen av 2021 en fortsatt stor
kassa.

En underhillsplan for foreningen tas fram tillsammans med Riksbyggen i borjan av 2022,

De foreningslén vars 16ptid gick ut i september lades om vilket fick till f6ljd att rintekostnaderna kunde sdnkas ytterligare.
Samtliga av foreningens 1an loper nu fram till september 2022. Inga extra amorteringar har gjorts i avvaktan pd en fastlagd
underhéllsplan och dess framtida kostnader.

Under aret blev en av foreningens hyresligenheter ledig, varfor den nu kan upplatas till en ny medlem. Detta kommer att
bygga pé foreningens kassa ytterligare. Upplatelsen av ldgenheten vintas kunna ske under kvartal 1 2022.

Under aret fick foreningen en ny hyresgést av den kommersiella lokalen pd Nordhemsgatan 74.

Féreningens ekonomi beddms som god, men styrelsen ser samtidigt ett 6kande underhélisbehov de komrﬁande aren. For
att mota det 6kade underhéllisbehovet och bygga buffert beslutade styrelsen om en avgiftshdjning pd 10% fr o m 1 januari
2022.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 10 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 58 personer.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 718 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverldtelser av bostadsritter skett.

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021% 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2273 2294 2339 2208 2 148
Resultat efter finansiella poster -160 -613 { 100 167 -1 850
Soliditet % 58 58 59 61 61
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 718 732 732 710 693
Lén, kr/m? 8 051 9311 9311 8 504 8 504

* Nyckeltal som grundas pé foreningens
ytor har for 2021 rdknats pd totalytan.
Ingen omrikning har gjorts for tidigare &r

Nettoomsittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatréikningen.f
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser & Upplételse- Ack kostnad Underhalls- Balanserat Arets
kapitaltillskott avgifter nyupplitelse fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 31988276 2837048 -72314 1 600 000 -3 001 024 -613 465
Disposition enl. arsstimmobeslut 613 465 613 465
Reservering underhélisfond 400 000 -400 600
Ianspréktagande av

underhaltlsfond stéimman -807 225 807 225
Ianspraktagande av

underhéllsfond styrelsen -338 318 338318

Fordndring insatser och

upplatelseavgifter -72 314 72314

Arets resultat -160 441
Vid érets slut 31988276 2764 734 0 854 457 -2 868 946 -160 441
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 614 489

Arets resultat -160 441

Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000

Arets ianspriktagande av underhilisfond 1 145 543

Summa -3 029 386
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3029 386

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

r
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Resultatrakning

: 2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2273318 2293 801
Ovriga rorelseintékter Not 3 34258 127 944
Summa rorelseintikter 2 307 576 2 421 745
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 465 681 -2 158 892
Ovriga externa kostnader Not 5 -320 960 -159 021
Personalkostnader Not 6 -67 606 -65 709
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -460 679 -460 641
Summa rorelsekostnader -2 314 926 -2 844 263
Rorelseresultat -7 350 -422 518
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 29 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -153 119 -190 947
Summa finansiella poster -153 091 -190 947
Resultat efter finansiella poster -160 441 -613 465
Arets resultat -160 441 - 613 465

h
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 51531 325 51992 004
Summa materiella anléiggningstillgdngar 51 531 325 51 992 004
Summa anléggningstillgangar 51 531 325 51 992 004
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 14 987
Ovriga fordringar Not 11 57294 50 893
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 175 166 125 560
Summa kortfristiga fordringar 232 520 191 440
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4 351 647 4413212
Summa kassa och bank 4 351 647 4413212
Summa omsittningstillgdngar 4 584 167 4 604 652
Summa tillgangar 56 115 492 56 596 656
‘4
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser & kapitaltillskott 34753 010 34 753 010

Fond for yttre underhall 854 457 1 600 000

Summa bundet eget kapital 35607 467 36 353 010

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 868 945 -3 001 024

Arets resultat -160 441 -613 465

Summa fritt eget kapital -3 029 386 -3 614 489

Summa eget kapital 32 578 081 32 738 521
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 7200 000

Summa langfristiga skulder 0 7200 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 23 090 428 15 890 428

Leverantorsskulder 59 796 96 380

Skatteskulder 5817 4 634

Ovriga skulder 0 2 839

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 15 381370 663 854

Summa kortfristiga skulder 23 537 411 16 658 135

Summa eget kapital och skulder 56 115 492 56 596 65,2.
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. lansprakstagande av underhéllsfonden gors fran och med i & samma &r
som underhallet utfors, ingen omrakning for tidigare ar har gjorts.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 77
Gérd Linjér 77
Balkonger Linjér 77

Uppstillningen i &rsredovisningen &r i &r &ndrad s& allt redovisas som byggnad vilket &ven gjorts med foregdende érs
siffror.

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
r
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostdder 1814903 1 815078
Hyror, bostidder 284 301 294 669
Hyror, lokaler 60 000 57 500
Debiterade vatten- och energikostnader 114 114 114 032
Ovriga avgifter 0 12 523
Summa nettoomsittning 2273 318 2293 801

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Balkonginglasning 6216 0
Ovriga ersittningar 14 490 1172
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 0
Ovriga rorelseintikter 13 551 0
Forsikringserséttningar 0 126 772
Summa ovriga rorelseintidkter 34 258 127 944

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Underhéll -338 318 -815 850
Reparationer -190 997 -461 408
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -66 548 -65 288
Forsdkringspremier -75 272 -62 212
Kabel- och digital-TV -29 007 -28 633
Obligatoriska besiktningar -1314 2 937
Ovriga utgifter, kopta tjanster -27 940 0
Sné- och halkbekédmpning -4 492 0
Frakter och transporter -318 0
Vatten -142 380 -130 446
Fastighetsel -61 064 -49 448
Uppvirmning -426 152 -345 947
Sophantering och atervinning -89 749 ~70 674
Forvaltningsarvode drift -12 129 -131 923
Summa driftskostnader -1 465 681 -2 158 892
V4
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Fritidsmedel -5 907 0
Forvaltningsarvode administration -257 500 -78 331
Arvode, yrkesrevisorer -16 750 -12 000
Ovriga forvaltningskostnader -1764 -5 250
Inkasso -156 0
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 398 0
Medlems- och fdreningsavgifter -5 620 -11 740
Konsultarvoden -46 306
Bankkostnader -4 608 -5394
Ovriga externa kostnader -12 258 0
Summa 6vriga externa kostnader -320 960 -159 021
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -52 019 ~-50 000
Sociala kostnader -15 587 -15 709
Summa personalkostnader -67 606 -65 709
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -460 679 -460 641
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -460 679 -460 641
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter frin hyres/kundfordringar 29 0
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 29 0
/}\
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -153 119 -190 947
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -153 119 -190 947
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 32 038 817 32 038 817
Mark 21 607 562 21607 562
Tillkommande utgifter 3395100 3395100
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 57 041 479 57 041 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 624 342 -4 588 834
5049 475 -4 588 834
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -460 679 -460 641
-460 679 -460 641
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 510 155 -5 049 475
Restvarde enligt plan vid arets slut 51 531 325 51992 004
Varav
Byggnader 29 923 763 30384 442
Mark 21 607 562 21 607 562
Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 57294 50 893
Summa ovriga fordringar 57 294 50 893
/[in
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 69 475 68 956
Foruatbetalt forvaltningsarvode 64 375 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 463 7251
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33853 49 353
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 175 166 125 560
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Konto 0 142 856
Transaktionskonto 4351647 4270 356
Summa kassa och bank 4 351 647 4413 212
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 23 090 428 23 090 428
Nista &rs amortering/forfall pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut -23 090 428 -15 890 428
Langfristig skuld vid arets slut 0 7 200 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya l&an/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,40% 7 200 000,00 -7200 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,77% 2757 000,00 -2 757 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,77% 2022-09-23 7 200 000,00 0,00 0,00 7200 000,00
STADSHYPOTEK 0,41% 2022-09-30 0,00 2 757 000,00 0,00 2 757 000,00
STADSHYPOTEK 0,40% 2022-09-30 5933 428,00 0,00 0,00 5933 428,00
STADSHYPOTEK 0,41% 2022-09-30 0,00 7 200 000,00 0,00 7200 000,00
Summa 23 090 428,00 0,00 0,00 23090 428,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddrfor
redovisar vi samiliga som korifvistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom eft dr da

fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foveningen har avsikt att omforhandla eller forldnga ldnen under

kommande d&r. Féreningen amorterar [spande 0 kr/dr men har som ambition att géra extraamorteringar da likviditeten

tillgter och sker i samband med att ett lan omsditts.
.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 345 15709
Upplupna réntekostnader 462 3781
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 15792 340 241
Upplupna elkostnader 16 126 10 000
Upplupna vattenavgifter 29919 33000
Upplupna vidrmekostnader 64 016 50 120
Upplupna renhéllningskostnader 0 4 500
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 52 021 50 000
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 176 689 146 502
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 381 370 663 853
Not 16 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 26 194 000 26 194 000

Not 17 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Den planerade upplatelsen av en foreningségd ldgenhet genomfdrdes med gott resultat under kvartal 1 2022.

Foreningens kassa har saledes forstirkts med 4,3 Mkr.
P
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REVISIONSDEre

\ls

Till féreningsstdmman i Brf Nordhemsgatan 72-74, org. nr 769611-3856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Nordhemsgatan 72-74 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och aZndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men &ar ingen garanti fér att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4&r tilirackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Nordhemsgatan 72-74 for ar 2021 samt

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Sverldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter vatje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Iinterimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tv slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska lépa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formAaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [5pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre n
intdkterna blir resultatet en férlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hég soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ién.

Stéllda sakerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel fSr att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening #ir i normalfallet inte fdremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintikter r
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhill som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett m&jligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligritisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kridvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfdrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf N O rd h e m S g ata n 7’;5: f]ra{ gz;c;l;eezsgatan 72-74 i samarbete
72-74

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: -
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Runnfor hela Liret:

Brf Nordhemsgatan 72-74 Org.nr: 7696113856






i Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



