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Styrelsen for Brf Nordhemsgatan 72-74 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen

Bostadsrattsféreningen Nordhemsgatan 72-74 ar ett privatbostadsféretag som har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-24 hos Bolagsverket.

Fastigheterna

Foreningen ager fastigheterna Olivedal 13:12 och Olivedal 13:13 i Géteborgs kommun vilka
forvarvades ar 2004. Fastigheterna bebyggdes 1905 och bestar av tva flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1980 och 1987. Byggnadernas totaltyta ar enligt taxeringsbeskedet 2
797 kvm fordelade pa 42 lagenheter med en sammanlagd yta om 2 751 kvm samt en lokal om
46 kvm. Av dessa ar 38 lagenheter upplatna med bostadratt och 4 lagenheter med hyresratt.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad genom Lansforsakringar, ansvarsforsakring for styrelsen
ingar.
Lagenheter ar fordelade enligt:

1 rok 2 rok 3 rok
8 23 11

Fastigheternas anskaffnings- och taxeringsvarden 2019:

Anskaffningsvarde byggnader 35433 917 kr
Anskaffningsvarde mark 21 607 562 kr
Taxeringsvarde byggnad 33 318 000 kr
Taxeringsvarde mark 47 409 000 kr

Taxeringsvarde uppdelat mellan bostader och lokaler:

Bostader 80 200 000 kr
Lokaler 527 000 kr

Lokaler i fastigheten:
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Verksamhet Yta Loptid
Kontor 46 kvm 2020-11-30
Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemdten.

Robin Jarvsén Ordférande
Jonas Eriksson Ledamot
Christina Caesar Ledamot
Per Tengstrand Ledamot
Max Hederstrom Ledamot
Lars Andersson Ledamot

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Valberedning

Max Hederstrom

Linda Leyon

Revisorer

Jorgen Nilsson Auktoriserad revisor KPMG AB

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-12

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Obligatorisk ventilationskontroll har blivit godkand. Energideklaration ar genomférd.
Underhallsspolning av avloppsstammarna ar genomford. Ett avtal har signerats med
grannféreningen BRF Bergfastet 11-13 avseende ansvar i olika fragor som berdér vara
fastigheter och gemensamhetsanlaggningar. Féreningen har tagit upp nya lan pa 2 miljoner
kronor. Malning och rostskydd av tak har ej genomforts under 2019.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets ingang 61
Antal tillkommande medlemmar 7
Antal avgdende medlemmar 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets utgang 57

Under aret har 7 Gverlatelser skett. Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift av pantsattaren.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

2019-01-01 hojdes avgifterna med 3 %.

Skatter

Foreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1 % av géllande taxeringsvarde. For
bostaderna utgar en fastighetsavgift om 1 377 kr per lagenhet. Bostadsrattsféreningen betalar
endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer
Foreningen har under 2019 tagit upp nya lan pa 2 miljoner kronor. Det innebar att det finns

likviditet till tunga poster i underhallsplanen och att inga avgiftshéjningar ar aktuella i dagslaget.
Foreningen har tillgangar i fyra hyresratter och en hyreslokal.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2 339 2208 2148 2180
Resultat efter finansiella poster 100 167 -1 850 147
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 732 710 693 693
Lan/kvm bostadsrattsyta 9 311 8 504 8 504 8 504
Elkostnader/kvm totalyta 21 21 17 13
Vattenkostnader/kvm totalyta 45 42 43 44
Varmekostnad/kvm totalyta 132 145 132 135

Soliditet (%) 58,6 60,7 60,5 61,6
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Forandring av eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter

Ack kostnad nyupplatelse
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget
kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid arets ingang

Arets avsattning enligt stadgar

Summa vid arets slut

Resultatdisposition

Belopp vid
arets ingang
30 096 042
1892 234
2837 048

-72 314
800 000

35553010

-2 467 802
167 212
-2 300 590

33 252 420

Forandring
under aret

400 000

400 000

-400 000
99 567
-300 433

99 567

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat

Arets resultat fére férandring av yttre fond

Arets avsattning till yttre fond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman

Balanseras i ny réakning

Summa

Disposition
enl stamma

167 212
-167 212

0

0

2019-12-31

800 000
400 000

1200 000

-2 300 590
99 567
-400 000

-2 601 023

-2 601 023

-2 601 023

5(15)

Belopp vid
arets utgang

30 096 042
1892 234
2837048

-72 314
1200 000

35953 010
-2 700 590
99 567

-2 601 023

33 351 987

2018-12-31

400 000
400 000

800 000

Foéreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

l_;nderhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 2339 399
3790

2343189

-1 217 283
-165 061
-91 311
-65 712

(20 é) B NN V)

\l

-460 641

-2 000 008

343 181

-243 614

-243 614

99 567

99 567

99 567

6 (15)

2018-01-01

-2018-12-31

2208 493
0

2208 493
-1187 378
0

-68 367
-65 711
-460 641
-1 782 097

426 396

-259 184

-259 184

167 212

167 212

167 212
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Balansrakning Not 2019-12-31  2018-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 52 452 645 52 913 286
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 452 645 52 913 286
Summa anlaggningstillgangar 52 452 645 52 913 286

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 56 407 56 963
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 129 819 112 074
Summa kortfristiga fordringar 186 226 169 037
Kassa och bank

Kassa och bank 11 4237 810 1674 416
Summa kassa och bank 4237 810 1674 416
Summa omsattningstillgangar 4424 036 1843 453

Summa tillgangar 56 876 681 54 756 739
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Balansrakning Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 096 042 30 096 042
Reservfond 1892 234 1892 234
Upplatelseavgifter 2764 734 2764 734
Fond for yttre underhall 1200 000 800 000
Summa bundet eget kapital 35953 010 35553 010
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 700 590 -2 467 802
Arets resultat 99 567 167 212
Summa fritt eget kapital -2 601 023 -2 300 590
Summa eget kapital 33 351 987 33 252 420
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 12 23 090 428 21090 428
Summa langfristiga skulder 23 090 428 21 090 428
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 115 598 24 523
Skatteskulder 2450 2977
Ovriga skulder 13 30710 30 709
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 285 508 355 682
Summa kortfristiga skulder 434 266 413 891

Summa eget kapital och skulder 56 876 681 54 756 739
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Nytt Ian

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

99 567
460 641

560 208

-17 189
91 075
-70 700

563 394

2 000 000
2000 000

2 563 394

1674 416

4237 810

9 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

167 212
460 641

627 853

6 181
-106 659
22 485

549 860

0

0

549 860

1124 556

1674 416
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 77 ar
Balkonger 77 ar

Upplysningar till resultatrakningen
Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Arsavgifter bostader 1815078 1752 603
Hyresintakter bostader 293 580 289 631
Hyresintakter lokaler 54 000 54 000
Hyresintakter vatten 25 965 18 145
Hyresintakter varme 78 816 76 908
Hyresintakter 6vrigt 71 960 17 206
Summa 2 339 399 2208 493

Not 3 Driftskostnader

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Fastighetsskotsel 179 392 208 092
Reparationer 219 291 117 243
El 58 558 59 678
Uppvarming 370 536 406 547
Vatten 125 043 116 388
Sophamtning 59 674 57 378
Gaturenhallning 3 846 3627
Fastighetsférsarkingar 57 706 51 319
Kabel-TV 20 962 34 341
Ovriga driftskostnader 122 275 132 765

Summa 1217 283 1187 378
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Not 4 Underhallskostnader

Underhall utvandigt
Underhall invandigt

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Konsultarvoden

Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Juridiska atgarder

Summa

Not 6 Anstallda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

Foreningen har ingen anstalld personal

2019-01-01
-2019-12-31

136 825
28 236

165 061

2019-01-01
-2019-12-31

63 104
3750
660
3419
20 378

91 311

2019-01-01
-2019-12-31

50 002
15710

65 712

11 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

0
0

0

2018-01-01
-2018-12-31

61 084
0

576
3269
3438

68 367

2018-01-01
-2018-12-31

50 001
15710

65 711
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader

Summa

Upplysningar till balansrakningen

Not 8 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Bokfort varde mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Summa

2019-01-01
-2019-12-31

460 641

460 641

2019-12-31

57 041 479

57 041 479

-4 128 193
-460 641

-4 588 834

52 452 645

21 607 562

2019-12-31

56 407

56 407

2018-01-01
-2018-12-31

460 641

460 641

2018-12-31

57 041 479

57 041 479

-3 667 552
-460 641

-4 128 193

52 913 286

21 607 562

2018-12-31

56 963

56 963
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Not 10 Forutbetalda kostnhader och upplupna intiakter

Forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda serviceavtal
Forutbetald Kabet-TV

Upplupna intaker

Summa

Not 11 Kassa och bank

Transaktionskonto

Summa

Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa

Rintesats
%

1,13
1,37
0,98
0,77
0,77

Datum for
rantedndring

2021-09-24
2019-09-25
2020-09-25
2021-09-24
2022-09-23

2019-12-31

24 444
62 829
4 021
7 158
31 367

129 819

2019-12-31

4 237 810

4 237 810

Lanebelopp
2019-12-31

2757 000
5933 428
7200 000
7 200 000

23 090 428

13 (15)

2018-12-31

18 253
58 019
3935
0

31 867

112 074

2018-12-31

1674 416

1674 416

Lanebelopp
2018-12-31

2757 000

12 400 000
5933 428

21 090 428
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Not 13 Ovriga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgift

Summa

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Réantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 15 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Malning och rostskydd av tak planeras till 2020.

2019-12-31

15 000
15710

30710

2019-12-31

167 746
10 616
51 893
31 505

638
14 000
9110
0

285 508

14 (15)

2018-12-31

14 999
15710

30 709

2018-12-31

208 662
12 803
58 150
26 953
10 183
14 500
20 928

3503

355 682
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Not 16 Stallda sakerheter

15 (15)

Panter och darmed jamférliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning

Summa stéllda sakerheter

Goteborg den

Robin Jarvsén
Ordférande

Christina Caesar
Ledamot

Max Hederstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

KPMG AB

Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor

2019-12-31
26 194 000

26 194 000

Jonas Eriksson
Ledamot

Per Tengstrand
Ledamot

Lars Andersson
Ledamot

2018-12-31

26 194 000

26 194 000



