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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nya Varvet 6

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2028.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-11-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-05-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet ligger inom kommunens bevarandeprogram och ar darmed utpekad som kulturhistoriskt
vardefull. Naromradet utgor aven riksintresse for kulturmiljévarden.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Nya Varvets Samféllighet. Féreningens andel &r 8,6 procent.
Samfalligheten forvaltar bl.a. ndromradets parker, frukttrddgardar, alleér, véagar, dagvattenledningar, garage,
parkeringsplatser, bodar, lekplats och tennisbana. Bl.a. snéréjning och sopning ombesérjs gemensamt.
Samfalligheten férvaltar dven det s.k. Bdtmanstorpet i sluttningen upp mot Sjdberget. Batmanstorpet ar uppfort
under slutet av 1600-talet och ar med stor sannolikhet den &ldsta bevarade trabyggnaden i Vastra Frélunda.
Medlemmar far anvanda tennisbanan och lana torpet utan kostnad. Fér mer information om omradet och dess
historik, bildsamling m.m., se samfallighetens hemsida www.nyavarvet.com. Utéver samféllighetens gemensamma
parker, trddgdrdar m.m. om ca 3 hektar har féreningen dven en egen stor privat frukttradgard som ligger 6ster om
huvudbyggnaden. Féreningens tomtmark omfattar drygt 6600 m2.
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Styrelsen

Martin Karl Johan Oresj6 Ordférande
Johan Erik Klas Axel-Nilsson Ledamot
Anna Elisabeth Gabrielsson Ledamot
Per Magnus Karemyr Ledamot
Anna Maria Sahlin Johansson Ledamot
Jan Martin Westin Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Susanne Andersson Ordinarie Extern BoRevision
Arthur Kozak Suppleant Extern BoRevision

Valberedning
Malin Axel-Nilsson
Claes Johansson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-25.

Extra foreningsstamma holls 2019-05-05 for beslut rérande installation av laddstolpar for elbil/hybrid samt
ombyggnad for évernattningsmojlighet i gemensamt utrymme.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Nya Varvet 726:15 1984 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen el, enskild uppvarmning.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1802 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 104 m2, varav 880 m?2 utgér ldgenhetsyta och 224 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 9 lagenheter med bostadsratt samt 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrddsbodar 224 m? Varierande
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu
Snickarbod
Tvattstuga
Ovrigt
Parkeringar

Mangelbod

Inkl. dusch och toalett

Frukttradgard

Vid huset och vid
atervinningscentralen, inkl.
gastplatser samt sex stycken platser
fér laddning av elbil/hybrid

F n foérrad

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2028.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Borstning och malning, by 5 sydsida 2019 Forradsbyggnad

Malning dorrar by 5 norrsida 2019 Forradsbyggnad

Nyinstallation av laddstolpar for 2019 Vid &tervinningscentralen,

laddning av sex el/hybridbilar ytterligare en plats asfalteras

Reparation bjalklag, omlaggningav 2018 Lgh 6:2

ror i kok ett hushall

Borstning och malning, by 5 &st-, 2018 Forradsbyggnad

vast-, norrsida

Nytt tak by 5, éversyn och partiellt 2018 Forradsbyggnad. Antikvarisk

byte av undertak, nya hang- och medverkan, byggnadsvardsbidrag

stuprannor, éversyn av skorsten fran Lansstyrelsen

inkl. skoning

Frankoppling av koksflaktar 2018 Efterféljande godkand OVK-
besiktning

Utbyte av ventilationskanaler by 6 2018

vastra sida

Byte av varmepanna ett hushall 2018

Ommalning ytterdorrar sydsida 2017

Inspektion avloppsstammar 2017 Bra skick enl. Tubus Relining

Reparation bjalklag badrum ett 2017 Tidigare dgares renovering hade

hushall orsakat skada

Byte av vattbrador by 5 2017 Forradsbyggnad

Byte av vattbrador, by 6 2016

Fasadmalning nord- och ostsida 2016

Exterior malning fonster by 5 2016 ca 2/3 av fonstren

Fasadrenovering 2016 Atgérdade skador i stockverk och
fasad

Fonsterrenovering ett hushall 2015 Lgh 6:4

Resterande sydfonster renoverade 2015 Lgh: 6:5, 6:7, 6:9

Fonsterrenovering svalar, vind 2014 Totalrenovering

Fonsterrenovering ett hushall 2014 Lgh 6:3

Renovering av trapphus uppgang A 2013 Golv, uppgradering el och malning

och B vaggar och tak. Nya lister.

Nya entréddrrar sddersida, hus 6, 2013

uppgang A och B

Nya elpannor i tre lagenheter 2013 Lgh 6:4, 6:7 och 6:8

Fonsterrenovering ett hushall 2013 Lgh 6:1

Ny varmvattenberedare i tvattstuga 2013
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Utfort underhall Ar Kommentar
Fonsterrenovering ett hushall 2012 Lgh 6:6, 6.7, 6:8
Ommalning syd- och vastfasad 2012

Omputsning och malning av 2012

husgrund

Markanlaggning pa vastersidan 2011

Ny TV-antenn 2009

Omlaggning yttertak by 6 2009

Rérstambyte 2009 Infodring
Fasadmalning norrsida by 5 2009

Nyinstall av elpanna 2009 Lgh 6:1 + 6:3
Fonsterrenovering 2008 Lgh 6:2 + 6:9
Fonstermalning by 6 2008

Fasadmalning by 6 2008

Inst. av avfuktningsanl. i krypgrund 2008 | samband med genomférd

sanering i krypgrund.

Ren. héng- och stuprannor by 5 2008

Fasadmalning sodersida by 5 2008

Nya markiser by 6 2008

Nyinstall av elpanna 2008 Lgh 6:9
Reparation av dropplister 2008

Nya yttertrappor i granit 2005

Renovering inkl malning av tak 2005

Omputsning och malning av grund 2005

Nytt stangsel mot soder 2005

Markanlaggning pa sédersidan 2005

Drénering 2003

Vattenledning 2003

Planerat underhall Ar Kommentar
Eventuell ombyggnad/ nya 2020

anvandningsomraden fér storsta

lokalen i férradsbyggnaden

Renovering/ombyggnad av bastu 2020

till kombinerat utrymme for

bastu/toalett/dusch/

6vernattningsmajlighet

Fasadmalning syd- och vastsida 2021 Preliminart ar, styrelsen féljer upp

status/skick |6pande

Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
TV/Internet-leverantor Telia
Internet uppkopplingstyp Fiberkabel
Teknisk forvaltning Egen

Lagenhetsforteckning

Ekonomisk forvaltning

Serviceavtal avfuktningsanldaggning
Stad

El

Grasklippning

Service av brandslackare

Arborist vid behov

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Munters

Stadexperten M o K i Langedrag
Telge Energi och Géteborg Energi AB
Ulf Lofstrands Entreprenader KB
Kidde Sweden

Gerborn Tradservice AB
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Foreningens ekonomi

Investeringsstod for laddstationer beviljades fran Naturvardsverket om drygt 50,000 kr. Féreningens avgifter paverkas
inte av investeringen da intakter fran uthyrning (bdde medlemmar och externa hyresgéster) tacker kostnaderna. Vi
har inledningsvis tvd medlemmar som hyr elbilsplats vilket kompletteras av minst tva externa hyresgaster till
elbilsplatser 2020. Vi genomférde en testperiod med Sunfleet/M under dret och alla medlemmar i Nya Varvets
Samfallighet erbjéds introduktionserbjudande. Avtal skrevs och Sunfleet hyr en fast parkeringsplats fran januari 2020
och erlagger hyra. Dessutom gors klart med uthyrning av ytterligare en vanlig parkeringsplats fran januari 2020.
Ink&p av kompletterande momstjanst gors klart med SBC.

Det ar framst den arliga samlade underhallskostnaden som styr foreningens resultat. Under 2019 hade vi lite
underhall och resultatet blev positivt. Som bakgrund genomférdes som planerat ett mycket omfattande
underhdllsarbete under 2018 och resultatet blev darfér negativt.

Foreningens likvida medel har 6kat ytterligare under 2019 vilket bl.a. skapar utrymme till framtida underhall utan
upptagande av nya lan. Arsavgifterna har ldmnats oférandrade och inga hojningar &r planerade fér 2020. Hyran for
uthyrda férrad hojdes under andra kvartalet 2019 med 15% p.g.a. tidigare 1ag niva samt vardehdjning med
anledning av nytt tak m.m. En hyresgéast lamnar féreningens storsta lokal i byggnad 5 (ca 90m2) per 1 december
2019 och utredning av eventuell ombyggnad/nya anvandningsomraden inleds.

Intdkterna for forradsuthyrningen ar dven fortsatt en bra intaktskalla for foreningen som fran 2020 kompletteras av
ovan kommenterade uthyrning av elbilsplatser/parkeringsplatser (sammanlagt i nivd motsvarande mer an en
ytterligare medlemsinbetalning per manad). Rantorna har fortsatt varit ldga dven under 2019 vilket gynnar
féreningens ekonomi och féreningen amorterar lan.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2028.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 626 719 610 528

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 639 923 879 950
Finansiella intakter 26 12
Okning av langfristiga skulder 0 476 376
Okning av kortfristiga skulder 14 165 44 460

654 114 1400 798

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 343 841 1338065
Finansiella kostnader 45 554 46 371
Okning av materiella anlaggningstillgangar 73202 0
Okning av kortfristiga fordringar 69 692 171
Minskning av langfristiga skulder 27 624 0

559 913 1384 607
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 720 920 626 719
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 94 201 16 191

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
7% 16% 10%

Hyror
9%

Reparationer
4%

Taxebundna
kostnader
24%
Arsavgifter Ovrig drift
84% o
42% Fastighets-

avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Foreningen har projekterat och installerat laddstolpar med plats for sex elbilar/hybrider och i samband med dessa
arbeten aven asfalterat ytterligare en parkeringsplats vid atervinningsstationen.

Utredning avseende ombyggnad fér évernattningsmaojlighet i gemensamt utrymme har fortsatt och planeras nu
genomféras 2020.

Fortsatt upprustning av byggnad 5, den s.k. vastra vedboden-komplementbyggnaden. Byggnaden genomgick
omfattande utvandigt renoveringsarbete med stod fran Lansstyrelsen och bebyggelseantikvarie under 2018 och vi har
under 2019 borstat och malat byggnadens sydsida. Dorrar pa norrsida har malats och vi har satt upp en skylt med
information om byggnadens historia.

Hyresgast lamnar foreningens storsta lokal i byggnad 5 (ca 90m2) per 1 december 2019, utredning ombyggnad/nytt
anvandningsomrade inleds, bl.a. anlitas brandskyddskonsult.

Utredning rérande bergvarme samt solpanelsinstallation inleds.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 9 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 16
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 15
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 614 611 602 596
Lan/m2 bostadsrattsyta 3648 3680 3138 3165
Elkostnad/m?2 totalyta 66 45 39 38
Vattenkostnad/m? totalyta 24 23 23 28
Kapitalkostnader/m2 totalyta 41 42 31 31
Soliditet (%) 37 35 46 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) 179 -578 171 -234
Nettoomsattning (tkr) 635 625 615 595
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 880 m2 bostader och 224 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 949 077 0 0 949 077
Uppskrivningsfond 3330096 -33898 0 3363994
Upplatelseavgifter 80 303 0 0 80 303
Fond for yttre underhall 220 000 220 000 -381 500 381 500
S:a bundet eget kapital 4579 476 186 102 -381 500 4774 874
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2762 412 -186 102 -196 457 -2 379 853
Arets resultat 179 210 179 210 577 957 -577 957
S:a ansamlad forlust -2 583 202 -6 892 381 500 -2 957 810
S:a eget kapital 1996 274 179 210 0 1817 064
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
drets resultat 179 210
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 576 310
ianspraktagande av uppskrivningsfond 33 898
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -220 000
summa balanserat resultat -2 583 202
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -2 583 202

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 634 951
Ovriga rorelseintakter Not 3 4972
Summa rorelseintakter 639 923
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -291 849
Ovriga externa kostnader Not 5 -51 992
Avskrivning av materiella Not 6 -71 344
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -415 185
RORELSERESULTAT 224 738
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26
Rantekostnader och liknande resultatposter -45 554
Summa finansiella poster -45 528
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 179 210
ARETS RESULTAT 179 210
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624 742
255 208
879 950

-1 266 982
-71 083
-73 483

-1 411 548

-531 598
12

-46 371
-46 359
-577 957

-577 957
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7
Inventarier Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 9 av 16

2019-12-31

4 531 040
0
4531040

4531040

725 251
69 897

795 148

795 148

5326 188

2018-12-31

4529 182
0
4 529 182

4 529 182

631 255
0

631 255

631 255

5160 437
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 029 380 1029 380
Uppskrivningsfond 3 330096 3363994
Fond for yttre underhall Not 11 220 000 381 500
Summa bundet eget kapital 4 579 476 4774 874
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2762 412 -2 379 853
Arets resultat 179 210 -577 957
Summa fritt eget kapital -2 583 202 -2 957 810
SUMMA EGET KAPITAL 1996 274 1817 064
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12, 13 3210594 3238218
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 31058 43249
Skatteskulder 546 680
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 87716 61226
intakter

Summa kortfristiga skulder 3329914 3343373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5326 188 5160 437
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Varmeanlaggning 15 ar 15 ar
Varmepump/kylanlaggning 25 ar 25ar
Stambyte 30 ar 30 ar
Laddstolpar 10 ar -
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 539 974 537 979
Hyror lokaler 59 102 53824
Bredbandsintakter 24732 24732
Elintakter 11147 8214
Oresutjamning -4 -6
634 951 624 742
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga erhéllna bidrag 0 205 900
Aterbaring forsakringsbolag 2272 3308
Ovriga intakter 2 700 46 000
4972 255 208
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 18 100 19 250
Fastighetsskotsel gard bestallning 10 605 6 380
Stadning entreprenad 17 250 17 250
Stadning enligt bestéalining 1600 0
Sotning 0 5625
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 10 000
Gemensamma utrymmen 2 000 0
Gard 5740 946
Serviceavtal 5688 5580
Forbrukningsmateriel 67 3486
Brandskydd 0 9128
61 050 77 645
Reparationer
Las 169 2 166
VS 0 2410
Varmeanldaggning/undercentral 0 3027
Elinstallationer 11 875 0
Fasad 8 930 0
Vattenskada 0 17 886
20 974 25 489
Periodiskt underhall
Byggnad 0 66 813
WS 0 28 500
Ventilation 0 16 890
Tak 0 859 813
0 972 016
Taxebundna kostnader
El 72 816 49 567
Vatten 27 012 25773
Sophamtning/renhalining 9941 10 289
109 769 85 629
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25 606 23153
Sjalvrisk 0 9100
Samfallighetsavgift 29 991 29 991
Bredband 25 136 25136
80 733 87 380
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 19 323 18 823
TOTALT DRIFTKOSTNADER 291 849 1266 982
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 306 0
Revisionsarvode extern revisor 12 250 9750
Foreningskostnader 406 475
Fritids- och trivselkostnader 0 389
Forvaltningsarvode 24 905 23949
Administration 0 2975
Konsultarvode 11 425 30 895
Bostadsratterna Sverige Ek For 2 700 2 650
51992 71083
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 8 507 8 507
Forbattringar 28 939 26 499
Uppskrivning byggnad 33 898 33898
Inventarier 0 4579

71344 73 483

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1652 603 1652 603
Nyanskaffningar 73 202 0
Utgaende anskaffningsvarde 1725 805 1652603
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 3 842 641 3842 641
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -33 898 -33 898
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -478 647 -444 749
Utgaende redovisat restvarde pa 3 330 097 3363994
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -487 415 -452 409
Arets avskrivningar enligt plan -37 446 -35 006
Utgaende avskrivning enligt plan -524 861 -487 415
Planenligt restvarde vid arets slut 4531040 4529 182
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1980 000 1980 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 036 000 6222 000
Taxeringsvarde mark 8 257 000 5857 000

15 293 000 12 079 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 14 600 000 11 400 000
Lokaler 693 000 679 000
15 293 000 12 079 000

Not 8 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 85 495 85 495
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 85 495 85 495
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -85 495 -80 916
Arets avskrivningar enligt plan 0 -4 579
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -85 495 -85 495
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 4331 4536
Klientmedel hos SBC 720 920 626 719
725 251 631 255
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bidrag laddstolpar 53 540 0
Elintakter 10 957 0
Ovriga intakter 5 400 0
69 897 0
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 381 500 220 000
Reservering enligt stadgar 220 000 220 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -381 500 -58 500
Vid arets slut 220 000 381500
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,500 % 450 000 450 000 2020-02-13
Handelsbanken 1,500 % 800 000 800 000 2020-03-05
Handelsbanken 1,250 % 494 679 500 043 2020-03-03
Handelsbanken 1,500 % 184 375 192 635 2020-03-13
Handelsbanken 1,500 % 785 540 795 540 2020-03-04
Handelsbanken 1,750 % 496 000 500 000 2020-03-27
Summa skulder till kreditinstitut 3210594 2761842
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3210594 -3238218
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 072 474.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 3250900 3250900
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Not 15

FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta

Avgifter och hyror
Elinstallationer
Fastighetsskotsel
Gard

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2019-12-31

3232
61169
11 875

5700

5740
87 716

2018-12-31

2734
58 492

61226

Brf Nya Varvet 6
716408-8945

Renovering/ombyggnad av bastu till kombinerat utrymme fér

bastu/toalett/dusch/évernattningsméjlighet planeras genomféras 2020.

Eventuell ombyggnad/nya anvandningsomraden f&r stdrsta lokalen i férradsbyggnaden

beslutas 2020.

Fasadmalning syd- och vastsida preliminart planerat 2021, styrelsen foljer upp

status/skick I6pande.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Nya Varvet 6, org.nr. 716408-8945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nya Varvet 6 for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker cch inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
ill foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. L
{




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision g har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Nya Varvet 6 for rakenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar . -

o . L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelggn som har gnsvare! f9r forslaget .t'" d|sp_osrttonef_ foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s att bokforingen
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pA ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig fill nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller farsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den &,‘Il Ll 2020

oRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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