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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229) och
dess sate ar i Vastra Frolunda. Bostadsrattsféreningen Smabillingen bildades 1985 och
1988 gjordes en grundldggande renovering. Dérefter har delar av vinden inretts i
omgangar. Féreningen &ger Fastigheten Nya Varvet 726:14 pa 3726 m2 Fastigheten
byggdes dr 1816. Huset har tio lagenheter med en sammanlagd yta pd 868 m?2.
Byagnad, férening och styrelse (ansvarsférsakring) ar forsakrad i Trygg Hansa med en
sjalvrisk pd ett halvt basbelopp. Féreningen betalar dven tilliggsforsikring
"bostadsrattstillagg” fér varje lagenhet.

Samfallighet

Brf Smabillingen &r medlem i Nya Varvets Samfallighetsférening. Samfélligheten
forvaltar vagar, byggnader och mark.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstémma hélls den 19 juni 2017 dar 10 medlemmar deltog.

Arsavgifter

Kvadratmeteravgift/ér har varit 630 kr/m2 och ytan som avses &r avgiftsyta. Avgift for
2018 blir oforandrad. Avgiftsytan ar 832,8 m2 enligt beslutat andelstal per 2010-01-
01.

Langfristiga Lan

Féreningens fastighet ar beldnad i SBAB. Lanen |6per med rorlig rdnta och amorteras
enligt plan.

Underhali

Husets yttre detaljer &r i gott skick efter omfattande dtgarder tidigare &r. Takmalning
2012 och fasadmalning 2014. Inga stora dtgarder véntas i nartid. Narmast i tur enligt
underhallsplan ar kompletterande asfaltarbeten.

Tradgardsarbete

Under 8ret har grasklippningen utférts av UIf Lovstrand via Kdllereds Entreprenad AB.
Ett ettdrigt avtal tecknades hosten 2016 med UIf Lofstrand Entreprenad KB.

Féreningen har som vanligt haft tva arbetsdagar under 8ret da vi har dgnat oss at
hus och tradgdrd men &ven njutit av gemensamma luncher i tradgarden. Flitiga
medlemmar har i vanlig ordning skétt det |6pande arbetet med rabatter och 6vriga
gréna ytor runt fastigheten,

Tradgdrdsgruppen har under ret skott rabatter och dvriga tradgdrdsytor.

Elavtal

Elavtal med Elverket i Vallentuna om miljémaérkt el 16per fran 2017-01-01 till 2018-
12-31 med priset 39,0 6re/kWh.
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Forvantad framtida utveckling

Under 2018 planeras inga stérre underhallsdtgérder. Huset &ri gott skick och
underhdllet sker enligt underhdlisplanen som strécker sig till 2032. Narmast
stérre atgard &r malning av tva av husets fasader som planeras till 2022, cirka
400 kSEK, kan variera beroende pa underarbetet.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid &rets slut 14 medlemmar. Aret innan var de 13.

Under aret har en lagenhet 6verlatits.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Ordfdrande: Daniel Andersson

Vice ordférande: Harriet Hogevik

Sekreterare: Per-Anders Sjdstrom

Kassor: Sten Meyer

Ledamot: Charlotta Lind

Suppleant: Josefin Neldén

Suppleant: Anders Runesson

Suppleant: Malin Lidén

I tur att avgd fran styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r
ledaméterna Charlotta Lind och Harriet Hogevik samt Anders Runesson,
Josefin Neldén och Malin Lidén

Per-Anders Sjéstrdm, Sten Meyer och Daniel Andersson valdes for tva ar t.o.m.

2018. Suppleanter véljs pa ett ar.
Styrelsen har under 8ret hllit 9 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare har varit Sten Meyer, Per-Anders Sjostrom och Daniel Andersson,
tva i férening.

Styrelsen har inte fatt nagot arvode for utfort arbete.

Revisorer

Internrevisor har varit Bo Pettersson. Revisorssuppleant var Hardy Simonsson.
Extern revisor har varit Arthur Kozak och dennes ersattare Caroline Sandén

BoRevision AB.
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Flerdrsoversikt
Ekonomisk Stéllning

3(11)

Redovisningsprinciperna andrades 2014, men siffrorna nedan &ar direkt jamforbara.

Resultat och stéllning, tkr 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 561 523 497 499 499
Resultat efter finansiella poster 193 111 165 -513 -253
Balansomslutning 7397 7280 7294 7346 7652
Soliditet % 47 45 43 41 46
Fond for yttre underhdl| 722 625 506 1059 1341
Beldning kr per kvm boyta 4428 4504 4689 4927 4699
Avgift for bostader, kr per kvm 630 597 597 597 597
Forandringar av eget kapital
Bund kapital Eritt t kapital
Insatser Uppl.- Kapital- Yttre Bal Arets
avgifter tillskott fond resultat resuitat

Ingéende 2017-01-01 768 500 39300 1530000 624979 192410 110727
Vinstdisposition enligt stAmma 97 047 13680 -110727
Arets resultat 2017 193 056
Utgaende 2017-12-31 768 500 39300 1530000 722026 206090 193056
Resultatdisposition
Till stdmmans disposition
Balanserat resultat 206 090 kr
Arets resultat 193 056 kr

399 146 kr
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till fond fér yttre underhall 150 000 kr
Anvant ur fond fér yttre underhall - kr
Balanseras i ny rékning 249 146 kr

399 146 kr
Efter disposition &r fonden fér yttre underhall 872 026 kr
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelsens intédkter
Nettoomsdttning 1 560 556 523 309
Ovriga rorelseintikter 0 1 792
560 556 525 101
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -210 262 -245 041
Ovriga extema kostnader 3 -18 542 -16 147
Av/nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -73 528 -75 226
=302 332 -336 414
RORELSERESULTAT 258 224 188 687
Resultat frén finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader 4 -65 168 -77 960
-65 168 -77 960
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 193 056 110 727
ARETS RESULTAT 193 056 110 727

O
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgédngar

Byggnader och mark 5 6 983 556 7 048 556

Inventarier, verktyg och installationer 6 52 139 60 667
7 035 695 7 109 223

Summa anldggningstillgdngar 7 035 695 7 109 223

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 19 770 20 236

Skattekonto 12 782 0

Kassa och bank 328 499 150 113

Summa omséttningstillgdngar 361 051 170 349

SUMMA TILLGANGAR 7 396 747 7 279 572
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 337 800 2 337 800

Underhdllsfond 722 026 624 979

3 059 826 2962779

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 206 090 192 410

Arets resultat 193 056 110 727
399 146 303 137

Summa Eget Kapital 3 458 972 3 265 916

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,11 3 771 500 3 840 846

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 71 667 68 510

Leverantdrsskulder 5 460 0

Skatteskuld 25 830 10 237

Upplupna kostnader och féruthetalda intédkter 10 63 318 94 063
166 275 172 810

Summa Skulder 3937775 4 013 656

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 396 747 7 279 572
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstiligdngar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad
har en avskrivningsplan med nyttjandeperioden 102 8r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvdntad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tilidmpas:
Inventarier 10%

Eget kapital .

Styrelsen ar beslutande avseende avsattning och ianspraktagande. Detta innebar att
§rets avsittning och ianspraktagande redovisas som omféring i Eget kapital samma
ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av
féreningens underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden
beslutas av stamman via resultatdisposition.

Fastighetsavgift /Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogts
far vara 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift for
rékenskapsaret var 1315 kr per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett
privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker
med 22 % fér verksamheter som inte kan hénfdras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemé&ssigt underskott
uppgaende till 2 530 tkr och kommer att vara sa tills skattereglerna &ndras.
Féreningen har inga inkomster och inga avdrag.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat
anges.
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Noter. resultatriknina
Not 1 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 524 676 497 183
Fiberintdkter 35 880 26 126

560 556 523 309

Not 2 Driftskostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 22 265 21612
Lépande underhall, reparationer 5665 16 781
Periodiskt underhall 0 42 953
Fiber 33114 26 160
Sophamtning 9 041 7 600
Vatten 24 098 34 646
El 24 702 21 392
Férsékring 24 008 19 470
Fastighetsskatt 13 150 10 237
Samfillighetsavgifter 37 148 35272
Parkeringsplatser 8412 8 340
Ovriga externa tjanster 8 059 0
Bolagsverket, styrelsedndring 600 0
Ovrigt 0 578
Summa 210 262 245 041
Not 3 Ovriga externa rorelsekostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Datorprogram 0 0
Lagringsmedia, webbhotell 0 130
Representation 4 000 3 300
Kontorsmaterial 0 0
Post 70 0
Revision 11 875 9 250
Kostnader av engéngskaraktar 2 597 3 467
Summa 18 542 16 147
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Not 4 Rantekostnader och liknande
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
SBABnr 578 21734 25 385
SBAB nr 594 20 249 25 252
SBAB nr 608 20 837 24 278
SBAB nr 788 1 485 1884
Privatlan 0 375
Skattekonto 80 c
Ovriga finansiella kostnader 783 786
65 168 77 960
Noter, balansrdakning
Not 5 Byggnader och mark
Avskrivningar pd byggnaden gors enligt en linjér plan pa 102 &r fr8n och med 2014,
Startvardet var det bokférda vardet 2014
Byggnader 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid 8rets bérjan 7 249 605 7 249 605
-Arets anskaffningar 0 0
7 249 605 7 249 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid 8rets bérjan -831 049 -766 049
-Arets avskrivningar enligt plan -65 000 -65 000
-896 049 -831 049
Redovisat varde vid drets slut 6 353 556 6 418 556
Mark 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid 8rets bérjan 630 000 630 000
-Rrets anskaffningar 0 0
Redovisat virde vid drets slut 630 000 630 000
Utgdende bokfort virde Byggnader och mark 6 983 556 7 048 556
Taxeringsvarden
Byggnader 8 000 000 8 000 000
Mark 5 400 000 S 400 000
13 400 000 13 400 000

X
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Not 6 Inventarier
Avskrivningar pa inventarier gérs linjart éver 10 ar. Objekten for avskrivning &r:
Torktumlare, Torkskap och Fiberanslutning
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 165 476 115125
-Rrets anskaffningar 0 50 351
165 476 165476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid 8rets bérjan -104 809 -94 583
-Arets avskrivningar enligt plan -8 528 -10 226
-113 337 -104 809
Redovisat virde vid arets slut 52139 60 667
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 17 625 18 133
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 145 2103
Vid &rets slut 19 770 20 236
Not 8 Eget Kapital
et kapital Eritt I ital
Insatser Uppl avg Kap tillskott Yttre fond Bal resultat Arets resultat
Ingaende 768 500 39 300 1 530000 624 979 192 410 110 727
Vinstdisposition enligt stamma 97 047 13 680 -110 727
Arets resultat 193 056
Utgaende 768 500 39 300 1 530 000 722 026 206 090 193 056
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Lan Rénta 2017 Villkorséndring 2017-12-31 2016-12-31
SBAB 578 1,48% 3 man 2018-05-30 1294 624 1315422
SBAB 594 1,59% rorlig 2018-01-15 1230167 1249 939
SBAB 608 1,51% rériig 2018-06-06 1231675 1251455
SBAB 788 1,53% 3 man 2018-08-08 86 701 92 540
3843 167 3 909 356
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller till betalning inom ett &r 71 667 68 510
Forfaller till betalning &r 2 till 5 351177 345 540
Férfaller till betalning om mer &n fem 8r 3420 323 3 495 306
3 843 167 3 909 356
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Not 10 Upplupna Kostnader & Forutbetalda intdkter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna kostnader 6 569 35 507
Férutbetalda manadsavgifter 43 723 43 023
Férutbetalda fiberavgifter 2990 2990
Upplupna rantekostnader 10036 12 543
Avsittningar vid 3rets slut 63 318 94 063
Not 11 Stédllda sdkerheter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Uttagna pantbrev i fastigheten Goteborg, Nya Varvet 726:14 7112 710 7112 710
Varav obelanade 2757 710 2757 710
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 4 355 000 4 355 000
Vastra Frolunda 2018-03- O {

%
aniel Andersson, Ordférande Sten Meyer, Kasst

Per-Anders Sjostriym, Sekreterare Harriet Hogevik, Vice Ordftrande

Ch a Lind, Leqfnoé /

Var revisionsberattelse har lamnats 2018-03-

GG

Arthur Kozak, BoRevision AB Bo Pettersson, interrevisor







