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166773/13

Ekonomisk Plan

Denna ekonomiska plan har uppréttats med f&ljande buvudrubriker:

1. Allmédnna férutsattningar

2. Beskrivning av Fastigheten

3. Kostnader fir foreningens fastighetsforvarv
4. Finansieringsplan

5. Berikning av foreningens arliga kostnader
6. Berikning av féreningens arliga intékter

7. Redovisning av Iéigenhéterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kianslighetsanalys

10. Sidrskilda forhallanden

Bilagor:

A. Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
B. Teknisk besiktning
C. Offert, SEB, Langfristig finansiering av flerbostadshus

Registrerad av Bolagsverket 2013-05-20
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LINNEGATAN 61
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Organisationsnummaer 769623-7226

1. Allmédnna férutsittningar

Bostadsréttsféreningen Linnégatan 61, org nr 769623-7226, som har siit séte i Goteborg och registrerades
hos Bolagsverket den 7 oktober 2011, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppldta bostadsligenheter fér permanent boende med nyttjanderdtt och utan
tidshegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § | bostadsrittslagen, har styrelsen uppritiat foljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig péd kostnader for fastighetsférvarvet,
kapitalkostnader, driftkostnader sart féreningens arliga hyresintikter. Driftkostnaderna &r uppskattade till
vad som anses vara marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad fdr forvarvet &r slutligt kdnd.
Upplatelse av bostadsritisiagenheterna ska ske direkt efter att féreningen har tiiltritt fastigheten den 1
juni 2013,

Fastigheten har tidigare &gts av Fastighets AB Linnégatan 61 sedan 1929 | vilket bolag samtliga blivande

bostadsrattsinnehavare tidigare varit aktiedgare. Fastighetens ekonomi och status dr sélunda kiind av de
hlivande bostadsrittsinnehavarna sedan en ldngre tid.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adrass

Fastighetens areal
Bostadsarea
Lokal/frradsarea

Total area

Byggnadernas utformning
Gemensamma utrymmen
Byggnadsar

Tillbyggnadsar

Viirdesr

Gallande planbestdmmaelser

Taxeringsvirden

Typkod

Firsdkringar

Ovrigt

Gemensamma anordningar pd tomtmark

Gardsplaner

Balkonger

Giiteborg Olivedal 11:4
tinnégatan 61, Olivedalsgatan 10
1179 m?

2724 m?

310 m*

3034 m?
5-véningar samt kéHlare och vind
Trapphus, kallare, tvattstuga och sophus
ca 1830
2008
1946
Detaljplan 1480-11-4712 frén 2005-10-27
Fastigheternas taxeringsvarde dr 39 907 000 kronor { &r 2010)

Fastigheten &r taxerad med typkod 321, hyreshusenhet
bostdder ach lokaler :

Fastigheten ar fullvirdesfirsékrad

Det finns en inskriven nyttjanderidtt avseende en ftidigare
fastighetsskdtarbostad. Denna nyttjanderdtt har upphort,

Gardsbeldgening #r uppbygegd av asfalt och stenplattor typ
otumbiad sten.

Nya balkonger monterades pa innergdrdsfasaden 2012

Gemensamma utrymmen och installationer

Kdllarvéning

Vindsvining

Ekonomisk plan Bt Linnégatan 61
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Kortfattad byggnadsbheskrivning

Grund Lera pa granit. Stélpalar nedslagna till berget

Stomime Trii/ betohg

Fasader Tegel mot gatan, tegel och puts mot innergard
| Bjélklag Trd

Yitertak Tegel mot gatan och pldt mot innergard

Fdnster | 2-glas rutor

Trapphus Sten och puts

Sophus 7 Hantering via karl

Uppvdrmningssystem Fjiirrvarme

Ventilation Sjdlvdrag med franluft via bad och k&k och tHluft via

spaltventiler; mekanisk ventilation
Et- och VA-anslutning : Kommunal el- resp. VA-nét
Kabel-Tv / Bredband Kabel-TV finns via Com Hem. Bredband har installerats separat

av respektive ligenhetsinnehavare som tidigare &gt ldgen-
heterna via aktier i Fastighets AB Linnégatan G1.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum : Golv Viiggar

Sovrum Parkett/linoleum/tra Tapet/Malat
Vardagsrum Parkett/linoleum/tra , Tapet

Kok Trd/ linoleum Tapet/Malat
Badrum Klinker/vitrumsmatta Kakel

Utrustning i kibk Elspis/gasspis, kyl/frys, diskmaskin, golv i trd eller linoleum,

mélade/tapetfirsedda viggar och malade tak

Utrustning i badrum Kakel/vatrumstapat, badkar eller dusch samt tvatistdll ach
toaletistol, golvbeklidnad &r klinker eller vatrumsmatta,
vaggbeklddnad #r kakel. Tvdttmaskin finns i vissa ligenheter.
Véggarna &r kaklade.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LINNEGATAN 61
¢/o Lindholm, Frejas Vg 8, 434 31 Kungshacka
Organisationsnummer 769623-7226

3. Kostnader fér féreningens fastighetsforvarv

Bostadsréttsféreningen Linnégatan 61 forvarvar fastigheten Goéteborg Olivedal 11:4 fér en summa om
14199 055 kronor. Lagfartskosinaden enligt nedan &r baserad pd kdpeskillingen/ taxeringsvirdet.
Képeskillingen samt dvriga forvirvskostnader f&r fastigheterna fordelar sig enligt nedanstaende tabell,

Kopeskilling * 14 199 055 kr 4 680 kr
Lagfartskostnad ** 598 605 kr
Pantbrevskostnader 62 981 kr
Banklan {lanelofte/offert bilaga C) 3 500 000 kr
FSreningsbildning 250000 kr
Aktiedgares insatser 47 031 836 kr
Total 65 642 477 kr 21 6536 kr

*  Skattemdssiga bokforda vérdet,

** Baseras pa taxeringsvardet {1,5%).

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pd befintliga ldn som tagits tidigare d& fastigheten bedrevs i
aktiebolagsform, Befinttiga pantbrev uppgér till 14 550 000 kr.

Lan 2645055 kr 2,35% 62 159 kr O kr Stibor 3 man
Lan 3350925 kr 2,35% 78746 kr Qkr Stibor 3 méan
Lan 2000000kr 2,35% 47 000 kr O kr Stibor 3 man
Lan 2475000kr 2,35% 58 162 kr 0 kr Stibor 3 man
Lin 1768 075kr 2,35% 41550 kr 0 kr Stibor 3 mén
Lén 1960000 kr 2,35% 46 060 kr 0-kr Stibor 3 méan
Lan {Offert, se bilaga C) 3500000 kr 2,40% 84 000 kr Okr Stibor 3 man
Summa lén 17 699 055 kr 417 677 kr

Fond * 911 586 kr

Insatser A7 031 836 kr

Totalt 65 642 477 kr 417 677 kr 0 kr

* Fonden uppgar till 5 325 Q00 kr pd 10 &rs sikt (900 000 kr + 3 500 000 kr + &rlig avsidttning. Féreningen har
likvider i kassa/bank som récker underhallet de nidrmaste 10 dren utan behov av ytterligare upplaning.
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5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av foreningens kapitalkostnader redovisas | nedanstaende tabell.

Priftkostnader samt avsattningar till fonder och avskrivningar

Eéreningens arliga drift/underhdllskostnader bygger pd historiska uppgifter frén Fastighets AB Linnégatan
61 som tidigare &gde fastigheten varfor uppgifterna méste anses vara exakia och tillférlitliga. Det &r samma

personer som &r medlemmar | féreningen och aktieigare i bolaget,

Det faktiska vérdet fdr enstaka poster kan avvika fran berdknat viirde heroende pa kostnadsutvecklingen.
Drift- och underhéliskostnader antas oka i takt med den bedtmda inflationen. Det uppskattade
underhélisbehovet enligt underhdlisplanen ticks av den arhga avsitiningen till den yttre fonden

tillsammans med reparationsfonden vid kalkylstarten.

Arliga avsattningar till yttre underhdlisfond skall goras enligt féreningens stadgar vitket innebfr att
avséttning till underhalilsfonden skall ske | enlighet mad antagen underhéllsplan.
| tabellen nedan visas endast féreningens likviditetspdverkande kostnader, som da skall tickas av
arsavgifterna. Tabellen tar Inte héinsyn till avskrivningar, Fér det fall avskrivningar gors kan detta komma att

leda till ett bokforingsmassigt negativt resultat.

Foreningens driftskostnader @r budgeterade till ca 244 kr/kvin/&r, se nedanstdende tabell. -

Fastighetsavgiften uppgar till 1 210 kv/ ldgenhet, Fastighetsskatt gillande butik/ lokal berdknas med 1 % av

taxeringsvardet pd lokaler.

]

Kapitalkostnader enl ovan 417 677 kr 138 kr
Prift/un derhﬁllsknstnader.» o BT T e b AR etk ),
Lopande-underhall 50 000 kr 16 kr
Ekonomisk férvaltning 60 000 kr 19 kr
Fastighetsskdtsel/stddning a5 Q00 kr 31kr
Forsdkring 18 000 kr 7 kr
Renhallning/sophantering 40 000 kr 13 ke
Vatten/aviopp/el 80 000 kr 26 kr
Virme bostider/lokaler 300 000 kr 99 kr
Kabel TV 40 000 kr 13 kr
Ovrigt 57 000 kr 19 kr
Summa 740 Q00 kr 244 kr
Fastighetsskatt 42 140 kr 14 kr
Kommunal fastighetsavgift, 31 st bostader 37510 kr 12 kr
Yitre fond samt avskrivning och amortering,

150 000/dr, med dkning 5 000 kr drligen 150 000 kr 50 kr
Totalt 1387327 kr 457 kr
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. 6. Berdkning av foreningens arliga intakter

{ enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens arliga kosthader och utgifter samt
avsdttningar tili eventuella fonder finansieras genom att bostadsratishavarna betalar arsavgift.
Arsavgifterna férdelas p& bostadsréttsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. 1 &rsavgiften
ingdende konsumtionsavgifter skall berfiknas efter ligenheternas ytstorlek. Resultatet redovisas 1
nhedanstiende tabell,

I I R

Kostnads

Arsavgifter ' 861 336 kr
Hyresintdkter lokal samt utdebiterad fastighetsskatt 553 702 kr
Hyresintikter hyresritt 78 000 kr
Totalt 1493 038 kr
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7. Redovisning av lagenheterna och lokalerna
De | bostadsrittsféreningen ingdende ldgenheterna &r 31 stycken till antalet,
En av bostadsldgenheterna dr upplaten som hyresritt. Antalet lokaler 3r 3 st.
Redovisning av ldgenheterna med andelstal mm samt lokalerna presenteras i

tabellen nedan.

R TIN5 Jm2 /A0
111 1 84 3,07% 835 000 26412 2201 314
112 1 53 1,73% 1100000 14 880 1240 280
113 1 120 4,42% 3620000 38100 3175 318
121 2 24 3,29% 3 050 000 28344 2362 337
122 2 53 1,85% 90 000 15948 1329 301
123 2 120 4,74% 340 000 ap812 3401 . 340
131 3 84 3,29% 1220000 28344 2362 337
132 3 53 1,85% 1 575000 15948 1329 301
133 3 120 4,74% 765 000 40812 3401 340
141 4 34 3,29% 500 000 28344 32382 337
142 4 53 1,85% 1950000 15948 1329 301
143 4 120 4,74% 1000 Q00 40812 3401 340
151 5 84 3,29% 640 000 28344 2362 337
152 5 53 1,85% 1170 000 15948 1329 301
153 5 120 4,74% 700 000 40812 3401 340
211 1 113 3,85% 254 340 33168 2764 294
212 1 74 2,76% 2950000 23808 1934 322
213 1 84 3,07% 3 150000 26412 2201 314
221 2 113 4,12% 1250000 35448 2954 314
222 2 74 2,99% 500 000 25728 2144 347
223 2 84 3,29% 2770000 28344 27362 337
231 3 113 4,12% 3 109 996 35448 2954 314
232 3 74 2,99% 2380000 25728 2144 348
233 3 84 3,29% 765 000 28344 2362 337
241 4 138 4,81% 850 000 41 435 3453 300
242 4 48 2,30% 2 050 00Q 18800 1650 413
243 4 84 3,29% 2 500000 28344 2362 337
251 4 113 4,12% 792 500 35448 2954 314
252 5 74 2,99% 2350000 25728 2144 348
253 5 84 3,29% 2 805 000 28344 2362 337
Totalt 2 639 100,00% 47031836 861336 71778 9800**
B-rdtt 2 639 326 kr
Lokaler 310 1786 kr
H-ratt 85 918 kr
Totalt 3034 492 kr

*Avrundade belopp; ** Summering av avrundade belopp
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8. Ekonomisk prognos

R Den ekonomiska prognosen pévisar kinsligheten och framtidsutsikterna for bostadsrittsforeningen. Den

0[;-9 Mustrerar hur kinslig féreningen &r f8r makroekonomiska férandringar.

o)

&0

fr:n Nedan presenteras en 6-arskalky) samt & 11, avseende bostadsrittsfireningens beddmda intdkter,

g kostnader samt &rsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

ol

Saognos (kr) AT TR T R : L G
Ar 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2023
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intiikter

Arsavgifter 861336 878563 896134 914057 932337 950985 1049964
Hyresintdkter lokal samt

utdebiterad fastighetsskatt 553702 564776 576072 587593 599345 611332 674960
Hyresintdkter hyresritt 78 000 79 560 81151 82774 84430 86118 95 082
Summa 1493038 1522899 1553357 1584424 1616 112 1648 435 1 820 006
Drift/underhdlliskostnader

Drift/ub 740000 754800 769896 785294 801000 817020 902056
Kommunal fastighetsavgifi 37510 38 260 39025 39 806 40 602 41 414 45 724
Fastighetsskatt 42 140 42 983 43 842 44719 45 614 46 526 51 368
Yttre fond samt avskrivning

och amortering 150000 155000 160000 165000 170000 175000 200000
Summa 969650 991043 1012763 1034819 1057216 1079960 1199148
Kapitalkostnader :

Lanerantor 417677 417677 417677 417677 417677 A17677 A17677
Amaorteringar 1] 0 0 0 0 G 0
Summa 417677 417677 417677 417677 417677 417677 417677
Arsresultat 105711 114179 122917 131928 141219 150798 203181
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9. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalys visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens snittavgiftsniva, som vid ombildandet &r 336 kr per justerad kvm yta och ar.

Punkt 2 visar bur mycket avgiften méste héjas per kvm om den rorliga réintan skulle stiga med 2 % fran
dagens rinteniva,

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hijas per kvm om el, vatten/avlopp och vérmekostnaderna skulle
héjas med 25 %. _

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om 30 % av hyresint&kterna skulle gd fériorade,

Dagens avgiftsnivd 326 kr 0,00 %
Rorliga rintor + 2 % 134 kr 39,88 %
£l, vatten och virme +25 % 36 kr 10,71 %
Hyresintdkt — 30 % 72 kr 21,37 %

Anslutningsgraden kommer initialt att vara 97 % m.a.0. dr det 1 st. ldgenhet som tidigare och &ven
tillsvidare upplats som hyresrétt.

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta paverkas av en Gkad inflationstakt.
En Okad inflationstakt paverkar primart drift och underhallskostnader och hyresintakter, Tabellen nedan
illustrerar avgiftsnivans utveckling de nirmaste 6 aren samt ar 11 vid en inflationstakt pa 3 procent.

Réntekostnad inkl, amortering
Ovriga kostnader
Hyresintiikter och debiterad
fastighetsskatt 239 246 254 261 269 277 321
Avgift 326 336 346 356 367 378 438]
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10, Sérskilda forhdllanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Insats faststills av styrelsen

2. Fdrbostadsritt | foreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen faststélld arsavgift som skall tdcka
vad som belper pa ldgenheten av féreningens lopande kostnader samt dess avséttning till fond. Som
grund for fordelningen av drsavgifterna skall gélla [agenheternas andelstal

3. Upplatelseavgift, dveridtelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av basheloppet
enligt fagen om allman farsdkring

4. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Vad géller
installationer mm hényvisas till vad som stadgas under ” Bostadsrattshavarens réttigheter och
skyldigheter” | freningens stadgar

5. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for hushallsel

6. Bostadsrittshavaren skall teckna en hemfdrsakring med sa kallat bostadsrattstilldgg

7. Inom fireningen skall bildas féljande fonder: Fond for yttre underhall

8. | planen redovisade boareor samt lokalarea baseras bla pa historiska uppgifter. Ev avvikelser frén den
sanna boarean eller lokalarean enl SIS skall e foranleda dndringar | insatser eller andelstal

9, De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intikter mm, hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kdnda firutsatiningar

10. | dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bla framgdr vad som géller vid féreningens upplosning
eller likvidation

Goteborg 2013 -04-11

Kristina Lindholm T Bertil Olsson

L

, JIA)QU} Mﬂk'\f\f(_/
[h‘a&ill;a'vlovm
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
skonomiska planen for Bostadsrittsfbreningen Linnégatan 61 (768623-7226) [ Goteborg kommun
far harmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stammer dverens med innehéllet i tiligangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kénda av mig. Planen innehéller uppgifter som ar av
betydelse for beddmandet av fdreningens verksamhet, { planen gjorda berékningar &r vederhaftiga
och planen framstér som halibar,

Jag anser att férutséttningarna for registrering enligt 1 kap 6 § bostadsratisiagen ar uppfyllda.

P3 grund av den foretagna granskningen kan jag som allmant omddme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder.

Goteborg 2013-04-29

Géteborgs \fﬁrderiﬁgslnstitut & Partner KB

ey

Gunnar Skéldeberg

Av Boverket fdrordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgéngligt vid planens bedomande:
" Utdrag ur naringslivsregistret
x Féreningsstadgar
. Fastighetsdatauidrag
- Tekniskt besiktningsutidgtande
. Underhallsplan

. Lanaoffert

GOTEBORGS YARDERINGSINSTITUT & PARTNER KB
JUNGMANSGATAN 25 » 413 15 GOTEBORG

TEL 031-13 23 11, 81 97 40 =« FAX 031-20 91 44

HEMSIDA www.gvi.se = E-POST info@gyvi.ce
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WAHLIN

EST. 1964

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad har for det &andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsratislagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsréttsféreningen
Linnégatan 61 (org nr 769623-7226).

Stadgar

Registreringsbevis
Fastighetsfakia

Teknisk besiktning
Finansieringserbjudande SEB
Fastighets AB Linnégatan 61

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av fore-
ningens verksamhet. De faktiska uppgifter som |&mnats i planen &r riktiga och
stammer dverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i évrigt med férhal-
landen som ér kénda. De i planen gjorda berékningarna ar vederhéftiga och pla-
nen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas
minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tilforlitliga grunder.

Till grund for denna beddmning ligger att afféren med fastigheten genomfors i en-
lighet med det pris, de kostnader samt Gvriga ekonomiska forutséttningar och vill-
kor som anges i den ekonomiska planen.

Géteborg den 30 april 2013

atfirman Wahlin
Av Boverket férordnad intygsgivare

ADVOKATFIRMAN WAHLIN AB TELEFON +46 31.743 73 00 BANKGIRD 501-2918
BOX 11909, 404 39 GUTEBORG TELEFAX 48 31-743 73 20 ORG NR 566834-1027
BESOKSADRESS F-POST wahlingdwahlinlaw.se  ADVOKATBYRAN INNEHAR F-SKATTSEDEL

OSTRA HAMNGATAN 18 GOTEBORG

Member of €5 INTERLAW. -an Internation2! Assodiation of independent Law Firms in Major World Centars
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TELLSTEDT S

BYGGRKONSTRUKTION PROJEIT- & BYGGLEDNING GEOTEKNIK

Géteborg 2013-03-23

Fastighets AB Linnégatan 61
Att; Fredrik Hili

Frejas vig 8

434 34 KUNGSBACKA

Teknisk besiktning Linnégatan 81, Olivedalsgatan 10, Géteborg

Fastighetsbeteckning: Kv Béckebron

Registerad beteckning:  Qlivedal 11:4 ‘

Adress: Linnégatan 81 samt Olivedalsgatan 10
Tomtarea: 1 180m?

Allmén information

Byggnaden uppfbrdes 1929. Huset aren fam vaningars murverksbyggnad med vind
och kallare. Kallarvéaggar och kallartak &r av betong. Bjalklagen &r uppbyggda av tré.
Fastigheten &r grundlagd pé fyra rader trapalar langs alla fasadvéggar. Palarna ar
kohasionspélar ingjutna i trianguléra betongsulor med ofc 75 cm. Det finns c:a 930 st
trapdlar med langden 18 m.

Undergrunden bestar av lera och djupet till fast botten dr cia 25-35 m.
Grundforstarkning ar utférd av PALAB och utférd under 2007 och kiar i januari 2008,
Palarna 4r cementfylida stairdr som skall vara slagna till fast botten.
Garantibesiktningar &r utférda med intervaller och ny besiktning ar inplanerad den 25
april 2013.

Rundvandring for beslkining i fastigheten genomfrdes den 29 januari 2013 av
Christer Stovell, Tellstedt tillsammans med Bertil Olsson fran fastighetsbolaget
Linnegatan 61.

Uppdraget var att besiktiga fastighetens allmanna utrymmen, igenheter har saledes.
[amnats utan genomgang och koniroll.

lnnergardsplan

Gardsbelaggningen ar uppbyggd av asfalt och stenplattor typ otumlad marksten.
Stenbelaggningen behdver justeras da fallet ska ga fran huset.
Manga platser med gropar och ansamling av vatten.

Gardshus inngrgard '

Huset 4r utsatt for mogel och fragan &r om det &r vért kostnaden med reparation.
Alternativet ar att riva befintlig byggnad och bygga upp en ny byggnad vilket pa sikt
kommey att vara en béattre Investering. ‘

140-010 Teknlsk beskivning Linnégatan 61



2 (6)

Fasader innergard

Fasaden har varit och &r hart ansatt av vatten och vind,

Framforallt s& har det runnit mycket vatten ner pa fasaden fran de "inbyggda”
balkongerna i trapphusen, se noteringar frén rubriken balkonger.

Fasaden 4r tillaggsisolerad och isolering har klarat sig bra.

Putsen har varit hart ansatt och behéver atgardas med tvattning och lagning samt
ommalning.

Fonster innergard

Fonster | markplan &r | behov av byte omgéaende.

Mad vindens hjalp trycks vatien in mot fénster som &r i daligt skick, fénster inklusive
karmar absorberar vatten istéllet for att halla vattnet borta,

Ovriga fonster pa fasaden 4r i battre skick, de klarar sig under nagra ar till men
behdver atgérdas med malning.

Konsekvens av byte, se fasadfénster,

Balkopger innergard

Nya balkonger pa fasad som ronterades under 2012,

Balkcngerna behdver kontrolleras med dverstrykningen av det fargiésa medel som
anvénts, noterat pd besiktningsprofokoll.

Balkongerna behdver kontrolleras forst om kanske 20 ar,

Vid byggandet av balkengerna gavs direktiv till att halkarl skulle byggas for att fa ut
vattnet fran fasaden.

Befintliga balkonger behdver atgardas med halkarl och fogning vid dérrar.

Idag trycks vatten mot fasaden och rinner ner léngs véggen utefter karten pa
balkongerna. Med tiden kommer vattenskador att bli kostsamma.

Vid stark vind kommer vatten att tryckas mot fagaden trots halkarlen och lutningen
pa balkongen. Det kommer att bli betydligt battre &n tidigare med att lata en "kant’ ta
ut vattnet fran balkongerna och fasaden.

Balkonger inbyggda i hérnet av fastigheten &r ganska hart utsatta av vind som trycks
in mot fastigheten.

Ralkongernas halkarl &r néstan helt utndtta och behdver atgérdas for att férhindra
vidare vattenintrangning som redan har bérjat.

Svag antydan till sprickor finns i framkant av balkongerna men inget allvarligt &nnu
54 lidnge.
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Dérrar innergard

Klarar sig | manga &r med normalt underhall da de &r bra skyddade.

Inomhuspassage Linnégatan

Det finns antydningar till sprickor men i liten omfattning, fér Gvrigt ser passagen
mycket bra ut.

Gardspassage Olivedalsgatan

Slitage férekommer da vaggar har blivit "kantstétta”, men sjélva konstruktionen ar
helti sin ordning.

Fuktskador pa vagg behdver atgsrdas med att skrapa ner puts, kontroliera
bakomliggande tegel och putsa upp niytt.

Fasader Linnégatan

Sattningar i mark framfor fasad.

Fuktanvisningar finns i kallaryttervaggar, se text kéllarplan,

Orsaken &r att lutningen pa marken &r idag riktad mot fastigheten och frén brunn. |
omradet finns éven anslutningen av stuprér.

Tegelfasaden #r i ganska bra skick, det finns sma antydningar till gropar och en
bérjan fill sldpp av fogar.

Ytan 4r ganska hérd och klarar sig i nagra ar framdver utan atgérd. Risk for att ytan
bakom 4r porés ar hddg och rekommendation att inom en 5 ars period utfora en
omfogning av hela fasaden.

Stérre sprickor som finns elfler uppkommer framaéver behdver titas omgéende. Det &r
fullt tillrackligt med provisoriska lagningar tills det ar dags for en total omfogning.

Fasader Olivedalsgatan

Tegelfasaden &ri ett betydiigt batire skick &n fasaden pa Linnegatan, mest berocende
pd att den &r bittre skyddad mot regn, vind och sol.

Fasaden pa gafuplan &r ganska hart uisatt av olika arsaker, haltagning for skyltar,
ansatt av tillhyggen ete,
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Det finns inget stdrre behov av reparationer i dagslaget férutom att laga alla hal.
Forst om ca; 10 kommer en fullstéindig reparation att bli nddvandig.

Fdnster Linnégatan

Dessa fénster inklusive karmar har fjanat ut och &r i behov av byte Inom en 2 ars
period.

Fénster sitter dessutom snett och har dérigenom svart att fylla ratt funktion med
tathet mot vattenintrangning.

Fonster Olivedalsgatan

Dessa fonster &r liksom fasaden batire skyddade men tiden har en férméga att dven
h#r slita pa materialet.

Dessa fénster kan behallas om kontinuerliga underhéal! med rengéring och malning
utfrs.

N#sta ommalning bdr utféras inom 2 ar.

Vid ett komplett fonsterbyte kommer en betydligt béttre ekonomi att erhallas da

vardet for att behalia varmen inomhus ar mycket battre med nya fonster.

Det blir ocksa en tystare miljé med nya fonster,

Port entréer

Portarna kiarar sig under nagra ar till da de ér tiltverkade av et bra material, men
slitaget &r stort och eti byte bor utforas inom en 5-10 ars period. Tiden beror pa hur
ofta och bra underhall som utfdrs.

Kéllarplan
Det finns fuktanvisningar pa yitervaggar mot Linnégatan,

Framfér allt &r det mot den del pa utsidan dés sittningar har framtréatt. Se punkten
om fasader Linnégatan.

Skadat tak | passagen utanfor ivattstugan, tidigare skada som behéver putsas upp.
Spricka pa véagg och tak utanfor tvattstuga, tidigare spricka fore grundfdrstérkning.
Det finns dven en fuktanvisning med "bubblor” | tvdttstugans végg mot
grannfastigheten? Har svart att se orsaken mer &n att det kan vara en tidigare
fuktskada som utgdr orsak till "siippet”. Inget allvarligt mer &n utseendet.
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Trapphus Linnégatan

Besikiningen 4r gjord med utgangsidge fran entré och med trappan rakt fram,
Stora sprickbildningar finns speclellt pé véanster sida i trapphuset, detta ar
genomgdende i hela trapphuset,

Orsaken &r beroende pa sattningar i fastigheten.

Trapphus Olivedalsgatan

Besikiningen 4r gjord med utgangslage fran entré och med trappan rakt fram,
Mindre sprickbildningar fSrekommet | trapphuset jamfdrt med trapphuset pa
Linnégatan,

Orsaken &r beroende pa sattningar i fastigheten.

Har finns sprickorna mer utspridda &n i motsvarande trapphus.

Manga sprickor finns mot gardsfasad ovan dérrar.

Fukt tringer in fran utsidan dér balkonger finns, lagning av puts &r nddvandig ganska
sa omgéende,

Anslutning mellan dérrar och végg har pd manga platser fatt sprickor som bor
atgardas med fogning framfor allt p& utsidan men &ven pd insidan.

Risk for att fukten som trycks in av vinden fastnar i utrymmen och ganska snart
bryter ner bade trd och puts.

Trappan har manga sprickor pé undersidan vilket 4r genomgaende for hela trappan.

Vindsutrymme, férrad

Taket ar i bra skick,

Det finns antydningar till "slipp” mellan tegelfasad och tratak mot Olivedalsgatan,
Svart att avgdra nar detta har upptratt, men da sprickan &r mycket liten och
begrénsad | omfattning har den ingen stdrre betydelse for fastigheten. Det som har
slappt &r sjélva fogen mellan tak och végg.

Yttertak

Taket &r helt torr pa insidan vitket ar ett bra tecken.

Yitertaket har plét pé vissa delar och enkupigt tegel pé andra delar,

Plattaket &r i behov av rengéring och malning.

Det finns mycket stora omraden med flagnande f4rg och atgérdande behdvs inom 2
ar,

Tegeltaket &r | ganska bra kondition, men med tiden kommer &ven detta tak att {jina
ut, funktionstid mellan 40-70 ar beroende pa hur utsatt det &r.
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Takpannotna har en bra egenskap med raffior f&r bra passform och de ligger bra pé

de flesta platser.
Tyvérr har det férekommit enstaka reparationer och da har passformen blivit lidande.

Det &r viktigt att s& snart som méjligt utféra en atgérd med komplettering dér trasiga
pannor och saknade pannor erséatts med nya samt att ratta till takpannor som ligger
snett f6r att fa ett bra skydd,

Med vanlig halsning

Christer Stovell
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SEB

SEB Goteborg

‘ ; Goteborg 2013-04-15
Bostadsrittsgruppen

., OFFERT
LANGFRISTIG FINANSIERING
AV FLERBOSTADSHUS

Aberopande Er forfrégan har vi hirmed néjet att limna féljande:

Indikativ rinta per 2013-04-15 Rintebindning Rintesats { %
{Viber Brobservera att den indikativa rintan avaer - 409
S e N W L

1 3r 2,45%

2 ar 2,63%

3ar 2,71%

4 4r 1 2,86%

Sawitliga rintor entigt ovan 8y bevilknade ikl pislag 15 &r 3,02%
Langivare SEB, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), org.nr: 502032-9081
Ldntagare Brf Linnégatan 61, 556027.3327
Objekt dndamal Géteborg Olivedal 11:4 /Ny finansiering
Belopp Er 3.500.000:

Linets lptid/ Loptid for lan med 3 ménaders rénta 2 4r: Slutbetalningsdag faststilles kil 2 &F
glutbetaln, dag efter 1ancts utbetalningsdayg.

Loptid f8r fastréinteldn 1-5 4r . Slutbetalningsdag faststilles Ul 1-5 &r efter
lanets uibetainingsdag.

Rintebas. 3 nyin Réntan berdknas utifran SEB:s vid var tillfalle géllande upplaningskostnad
rinta (365/360) fér motsvarande bindningstid.

Riintebas Rintan berdknas utifrdn SEB:s vid var tillfille gillande uppléningskostnad
Fast riinta (360/360) for motsvarande bindningstid,

Betalning av Kvartalsvis i efterskott.

rinta/amortering




SEB

Amorteringsplan Enligt 6verenskommelse
Siikerhet i form av Pantbrev med biista forménsritt motsvarande lanebeloppet i fastigheten med

ett higsta inomlige om 70 % av SEB godkint uppskattningsvirde.

Avgifter Aviseringsavgift for nétvarande kr 40:-. Om betalhing sker via Autagiro ir
aviseringen avgiftsfri,

Ev. kostriader for inteckningstgiirder tillkommer.
Giltighetstid Denna offert &r giltig tll 2013-07-31

Forebhall Vitr offert ér villkorad av beviljning | SEBs bestutande instanser Jor krediter,

Viinliga hilsningar

SEB
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Marlene Wallenstein Martin Karlsson
03162 15 38



