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" S Styrelsen for BRF OLIVIA 15-17,

Férvaltnings- e g mredoig
um ritkenskapsdret

beratielse 2&15-0?3; - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fireningen har til findamé] att filimja medlemmareas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till Toreningens medlemmar upplita bostadsligenheter fr permanent boende om inte aunat shrskilt
avialats, och § frekommande fall lokaler, till nyttjande utan begritnsning i tiden.

Foreningen beskattas som et privatbostadsforetag enligl Inkomstskattelagen, Kallas dven kta
bostadsritsRroning.

Féreningen dger fastigheten Olivedal 12:15 { Gisteborgs Kommun med dtrph uppfords byganad med 30 ligenheter och
% lokaler, Byggnadems Sir uppforda 1908. Fastighetens adress 4r Olivedalsgatan 15-17 i Gbtcborg,

Ligenhetsfrdelning: L .
2wk 3vok 4wk Srok
i8 4 ? 4 1 _

Total tomimea: 1024 m?
Total bostadsares; 2 584 ni*
Total Iokalares: 273 m®

Arets taxeringsvirde 46 541 000 kr

Foréghende &rs taxeringsviiede 46 541 000 kr

Fastigheterna iir fullvirdefdisikrade i Trypg Hansa,

Hemftrsikring och bostadsranstillige bekostas individuelit av bostedsritisinnohavarna.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad fir 273 e, vilket motsvarar 9,36 procent av fastighetens fotalyta.
TBrenlugons visentign iokalavtal visas neden.

Verksamhet __Yia gl LD toms
Harvird o ’ s6m*  201806-30
Ha rviird _ 145 m 2017-12-31
MF ﬂsnmrmmg 72 i 2017-09-14

Tnitiikter frin lokalhyror utgdr ca 18,5% av freningsns totala intékter.

Riksbyggens kontor § Goteborg har bitrdit styrelsén med fireningens Rirvalining enligt tecknat avial.
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Foreningen fir delaktig i Samfilligheten Landeriets SamGillighetsforening, tillsammans med fyra andra
‘bostadsrifttsforeningar | omrédet. Samfilligheten firvaliar en gemensam giird och dess skbtsel.

t

Efter den senaste stimman 2015-05-27 och direfter Riljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen ach

ovriga fanktiontirer haft foljande sammansiitining:

Styrelse -

Va|d t.o_-m'.

Ordinarie ledamtter . Uppgift . Utsedday  Arsstémman

‘Jan Helgeson Ordforande Stamman 2017
Gosran Alm Vice ordftirande Stimman 2016
Patrik Winters Sekreterare Stémman 2057
Styreisesuppleanter

Cathrine Wassén Stiimuman. 2016
Rwa Koninska Stamman 2016
UIf Gmoser ‘Stiiraman 2016
Revisorar och Bvriga funktantirer

Ordinarie revisorer _ _

Revisonshyrd PwC Aukforiserad revisor Stiimman

Vafberadning 7 .
Christopher Pilsson Stéiingm.

TIngrid Kraiser Stimman

‘Vasentiiga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen dndrade drsavgiftcn sengst 2008-01-01 di den htjdes med 5 %. |
Efter 4t ba antagit budgetén far det kemmande verksamhetsiiret har styrelsen beslutat om oftrindrad Arsavgift.

Arsaveiften for 2015 uppgick i genomsnitt {11 480 ke/mhr.

Fotreningen har under verksamhetshret utfart reparationer fr 18 tkr och planerat underbafl for 30 thr.
Kosinaderna specificeras i avshittet "Arets utfrda ynderh&ll" '

Foreningen har wtfti respektive plaﬁerarj atf utfira nedansthende nnderhail

Avets utfSrda underhall _ Boloppthr

“Milning av entréer ' 19
'B) instalaltioner . 12

Planerat underh&fl o _ Belopptr

‘Rensning av ventilationgkalogler T 18tkr
Obligatorisk Yentilation Konirofl 10 tkr
Atgedsplan av entrder och trapphus 635 tky
Ormbygpnad av firead fr Lilla Tavernan 10,5 thr
Reriovering av avioppstor L ~ 20 thr
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Foreningens likviditet har under dret Rréndrats fidn 492% titl 544%.

1 resultgtet inghr avskriviingar med 339 thr, exkluderar man avskrivningarna blit resultatet 876 thr. Avskrivningar
&r en bokfSringsmiissig véirdeminskning av Riteningens byggnader ach posten pAverkar inte fireningens likviditet.

Frin och med rikenskapséret 2014 gifler ny god redovisningssed genom den nyn normgivningen som samlats i eft
antal kategoriregelverk, de s& kallade K-regelverken. '

Férindringen innebéic att synen pa avskrivningar, jnvesteringar och underhéll har forindrats, Detta kan medftira att
tesultat ach jimfirelsetal samt nyckeltal i flerfrsOversikten avviker fifin fldre Srsredovisningar.

liedlemsinformation
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppghr till 44 personer.

Baserat pd kontrakidatum har under verksamhetsiret 3 dverlitelser av bostadsriitter skett (freglende &r 1).
Foreningens samitliga ligenheter &r upplitna med bostadstiitt (Rsrutom 3 som upplits med hyrestitt).

Flerarsbversiki

Resultat och stilining (tkr) 2015 2014 2013 20612 2013
Nettoomsdttning T 1862 1857 1851 1336 1827
Resultat efter finansiella poster 537 80 1119 - 877 58
Resultat fore avskrivningar 876 421 1212 =754 201
Resultat fore ayskrivaing men efter avsattning

titl underhilisfonden 736 281 1132 - 894 61
Avstittning till underbiilsfond krfm® 43 49 49 49 49
Balansonishitning 46020 45608 46760 44325 44070
Soliditet 3% 2% 0% 69% 72%
Likviditet 543% #92% 229% 52% 292%
Arsavgifisnivi for bostider, kifm?* 480 480 480 480 480
Driftkostnader, kefm? 249 339 258 371 271
Drigkostnader exklusive underhall, kfin® 239 255 245 263 253
Rinta, kr/in? 41 90 110 142 127
Underhalisfond, ke/m® 221 182 218 182 246
Lan, ki 4 267 4152 47187 4172 4248
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Ordféranden har ordet

Kiira medlemmar, nu di det &ter dags for en krdnika om det gAngna fret, infor vart

kommande Arsmite under viren 2016,

Vi bedbmer on infor 2016 ati vi har vir ckonomi balans. Detta har vi uppnétt genom ait vara dtethilisamma med
vira kostnader, som vi tidigare har beslutat.

Efter att vir grannfastighet har Rivdigstitlt sin grundfbrstiirkning, slutet av 2014, sA har vi beslutat att folja
ufvecklingen med sétiningar som eventuellt kan piverks oss. _

Vi har genomfirt en sittiningsavvigning i slutet av. 2014 och kommer aft gbra minst tvé under 2016, Aft vi inte har’
gjort cn sitiningsavviigning under 2015, beror pé att de grondarbetena som genomibrts i granufastigheten, mistc &
tid att stabilisera sig. Diirfor har vi gjort en méitning direkt efter att all pilning och dvrigt var klart. Men under
2016 skall vi fortsétta vér uppfoljning: ;

Med stor varsamhet skall vi ocksd i fortsaftningen hilla en noggrann kontroll pi vér ekonomi och véra finanser.
Sarmt hilla medlemmarna informerade regelburdet, genom vir informationskanal Olivbladet, som har mottagits
mycket positivt. ' B

Vi har under 2015 Stgfirdat foljande:
» Renovering och npprustning av Portar & Entréer - mibning och nys armatur
« Miljbanalys med avscende pi buller. ‘Kartliggning och tgirdsplan

Vi har haft ett antal utflyttoingar av mediemmar under det gingue Aret, och nya hat flyitat in. L&t oss tillsammans
gbra introdukiionen for de nya, i véir forening, s4 bra som mbjtigt.

Avshutningsvis vill jag tacka mina kollegor i styrelsen for det goda arbete som genomfirts,

Det finns nya och ambititisa idéer som viintar, s <kall vi bara utviirdera vad vi kan klera

av att genomfra.

Jan Helgeson

Resultatdisposition

TIl| arsstimmans firfogande finns féljande medel (kr}

Balanserat resultat 671 738

Arets resultat fiive fondfoeandring 537018
Arets fondavsHitning enligt stadgarma -140 000

Arets ignsprikiagande av undethilisfond 30279
Sumi Sverskoft 1089 035

Styrelsen foresifr fjjande disposition til] Arsstimmar:

Estra avsiitning tiil underhilsfond .t
Att balansera i ny rikning 1099035

Vad betrdffar foreningens resuliat och stilining i dvrigh, Iinvisas till efictfoljande resultat- och balansrikning med
tilth8rande boksluiskommentarer. »
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Resuliatrakning

Belopp i kr

Not_ B

2015-01-01

© 2015-12-31

2014-01-01
2014-12-31

Réreleeiritiikier m.m.
Arsavgifter och hyresintitkter
Summa rireleeintikier, mm.

Rérolaekostriader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
. Av- och nedskrivningar av matericlla
anliggningstillpingar

Sumina rirelsekosinader

Rorslseresultat

Finansislla poster

Ovriga rintsintiikter och liknande resultatposter
Rintekostiader oth liknande tesultatposter
Swmma finansiella poster

Resuitat efter finansiclia poster

Arets resuitat

BRF OLIVIA 15-17 765606.2463
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1861 744
21024

1 857 477
26 865

1882768

-711 718
- 138 569
-52 169

- 338 9%0

- 1884342

- 969 §19
-213 769
-52 048

. -341 124

] 241 446

841 322

13154
- 117 458

0 <1576 760

307 683

29959
257 761

- 104.304

§37 018

o227 302
79 780

837 018

79780
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Balansrakning

Belopp Ler,

Not

2015-12:31_

__2014-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstiligingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verkiyg och installationer
Summa matericlla anliggningsiilighngar
Summa anléiggningstillgangar
Omsitiningstilgingar

Kund, avgifts- ach hyresfordringar
‘Forotbetalda kastnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Owriga kortristiga placeringar
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BRF OLMIA 1617 7698082483

10
11
12

13

14

42 542 577
22920

42 872 098

3739

42 565 497

" 42 875 837

42 565 497

8625
24 698
37 589

T 42,876 837

19 008
7228

70912

26 236

3150000

242 728

1980000

726 157

242728

726 157

3463 640

2732393

46 029 137

45 608 230,
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Balansrakning

Belopike . . Not 0151231 2014133]
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundat eget kapital

‘Medlemsins 31663 258 31663 258
Fond ﬂir yth'e underhﬁll _ 630 066 . 520345
Symma bundet eget kapital 32293324 32183 603
Friit aget kapital

Balaoserat resultat 562 017 591957
Arets resultat 537018 79 781
Summa fritt eget kapital 1099 036 o ?‘71 738
Summa eget kapital 33392360 32865341
Langhistiga skulder

Civriga skulder till kreditinstitet 16 11950 170 12192 190
Ovriga skulder 7 50200 52360
‘Summa ingfristiga skulder 12000 370 12 197 390
‘Kaortfristiga skulder _

Ovrigg gkulder till kreditinstitut 16 242 020 342 020
Leverantorskelder 102 953 60128
Ovriga skulder 21307 18 958
Upplupna kostaader och frutbetalda intakter 18 270128 234 393
Suininia kortfristiga skulder 636 408 555 499
SUMMA, EGET KAPITAL OCH SKULDER 48029137 45808230
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stélits fir pgna

skulder och avsitiningar

Fastighetsinteckning 9000000 . 19 000 000
Summa stéiida siikerheter 19000 000 19090 000
Ansvarsforbindelser __
Givriga apsvarsftrbindelser Inga nga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppatfier

Allm#&nna redovisningsprinciper
Atsredovisningen uppratias i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisiing i mindre ekonomiska fore-
ningar, éven kallat K2-regetverket. Principeria har
tillsmpats fifin 1 januari 2014

Skatter och avglftor

En bostadsratisfrening ir i normalfallet inte fivemdl
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
inteintiikter 8r skattefiia till den del de & hiinforliga
ill fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomister som jnte
Ar hinforliga till fastigheten. Efter aviskning f1 even-
tuetla underskottsavdrag sker beskattning med 22
procett.

Bostadsrittsforeningar erligger en kammunal
fastighetsavgift motsvarande, det tigsta av
o 17243 ke per ligenhet eller 0,30 % av taxerat
viirde for fastigheten
o 7262 krper smihus eller 0,75 % av taxerat
yéirds for fastigheten
Beloppen ghller jiskomstéret 2015
Nyligen uppfirdafombyggda bostadsbyge-
nader kan hia halverad fastighetsavgifl upp
41l 5 &r, eller vara helt befiiade frén fastig-
‘hetsavgift i upp till 15 &r.
o For loksler betalar freningar e stathig fs-
tighetsskatt som uppgdr till 1% av taxe-
fingsvardet pd lokalerna.

BRF OLWIA 15-17 T769508-2483

Underhalifunderhafisfond

Underhéll utfort enligt underhélisplanen benthnns som
planerat underhdll. Reparationer avser Kipande undey-
hll som of finns med i underhdiisplanen.

Enligt anvisning frén Bokfwingsnimnden redovisas
underhilisfonden som en del av bundet eget kapital.
AvsHlining enligt plan och iansprikiagande for ge-
nomfrda dtafirder sker genom Gvorfdring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
sittning utdver plan sker genom disposition pi Rire-
Avets underkifiskostnader redovisas i resultatriikning-
en inom Arefs resultat.

Pagasnde omhyggnad .

1 firekommande fall redovisas ny-, 1ill- eller ombyge-
nad som pighende i balanstskningen till dess att arbe-
tena Rirdigstillts.

Virderingsprinciper m.m. o
Tillghngar och skulder har viirderais till anskaffnings-
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individueli virdering uppiagits il

‘Belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella aniitggningstﬂiganﬁar

Materiella anliggningstiligingar redovisas till an-
skaffningsviirde med avdrag for ackumulerad vilrde-
minskning och eventuella sedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért tver tillgnganas

‘nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprincipar for anldggningstillghngar

‘Materiolla anltiggningstillgingar ____ Avskrivningsplan

Antal i Slutdr

Bygenader Progressiv
Byggnader Linjar
Standardforbiittringar Linjér
Balkonger Linjir
Inventatier s _ __Linjlir

10 2013
110 2123
10

40 2053
5-10

Markviirdet 4r inte forem#fl Ror avskrivning
Belopp i kr oin inget annat ariges.

Not 1 Arsavgifter ach hyresintiikter

2015-12-31

201342-31

Arsavgifter, bostider
Hyror, bostider
Hyror, lokaler

Not2 Oviiga roreiscintéidor _

1239 197
278 972
343 575

1239 197
274 397
343 883

1861 744

1857471

Balkongtilligg
Ovriga rorelseintitkier

Not 3 Driftkostnader

14208

G816

14208
12 657

21024

26 865

—_—
Underhill

Fastighetsaveift och fastighetssiaatt
‘Samfltighet |
Forsiikingspremier

Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamms uirymimen
Obligatariska besikiningar

Owriga uigifter, kiipta tjsnster

Sné- och halkbekmpnibg
Ersattningar till hyresghster
Forbrukningsmatetiel

Vatten

El

Sophantering och Atervinning

BRE QLIVIA 15-37 7T63608-2403

18 159
30279
60 700
35 802
34 749
84214

5689
500

90 801
33340
260 165
57091

20323
241 114
59 920
41 124
331731
95 068
28 155
2100

9 883

1919
3175

85534
37261
265 057
44 448

711718

069 819



BRF OLIVIA 15-17 769605-2483

201512-31 2014-12-31
I u
‘Not4 _Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 3019 4731
Fuirvaliningsarvode 46 923 44 646
Juridiska kostnader 450 -
Arvode, yrkesrevisorer 11521 23 639
Kontorsmateriel och trycksaker 2403 2072
Telefon och porto 5785 2719
Medlemnskap i Bostadssiitter 4 800 4 800
Konsultarvoden 61 868 104 325
Bankkostnader 1550 1250
Advoksat och riitteghngskostnader . 25380
:Oyripa extema kostnader 250 _ 207
138 569 213 769
Not5 Persaonsikosthader
Ltner, andsa erséttningar och soclala kostnader
Fast styrelsearvode 44500  A4400
Sumima 44500 44400
Sociala kostnader 7669 7 648
52 169 52 048
h}
Not&_Av-och nedskrivningar av matsriella anléggningstiligdngar
Ryggnader 290 037 290 037
Byggnadsinventarier 39 484 41735
Markanliiggningar = 1885
Maskiner 7446 2738
Tostallationer 2023 4729
Bilar och andra transporimedel - -
38990 341124
Not7 Ovriga rinteintéikter ooh liknande resultatposter
Réinteintalder frin forvaltningskanto i Swedbank - 372
Rénteintikter fifin likviditetsplacering yia Riksbyggen 12275 29 484
Réinteintaikeer frhn hyresfcmdeordringar - 26
Oviiga sinteintikier 379 17
i3 154 39959
qr



201512-31  2014-12-31
Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid dreis biijan
Byggnader 32665697 32665697
Mark 10315483 10315483
Standardftrbiittringar 1149628 1149628
Markanliggning 18 850 18 850
44 149658 44149658
Summa anskaffningsvaiden 4149658 44149658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid firets bligjan
Byggnader ~1 051701 - 761 664
Standardfirbaitringar 207 009 + 165274
Markanliggningar - 18 850 - 16963
-1277 560 -943 903
Arets avskrivning byggnader -290037  -290037
Arets avskrivning standardforbiittringar -39484 - 41735
Avrets avskrivning markanlfiggningar , - - 1 885
Summa ackumulerade avskeivningar enfigt plan -1 607 081 -1277560
Restviirde enligt plan vid rets slut 42542577 A2872008
Varav )
Bygenader 31323959 3161399%
Mark 10315483 10315 483
StandardfRibittringar 903 135 942 619
Taxeringsvérden
bostiider 44200000 44200 000
Tokaler 2341 000 2341 000
Totalt taxeringsvirde 46541000 46541000
varav byggnader 26753000 26753000
Not§ Inveritarler, verklyg och installationer
Anskaffningsvirden
Vid firets histjan .
Maskiner o¢h inventatiey 27381 27381
Instablationer pd egen fastighet 47288 47288
74 669 74 669
Avats anskaffningar
Tnventaries ach verktyg __28650 !
28 650
Snmma anskaffaingsvirden 103319 74669
5>
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A_ckun:mlemde avskrivningar enligt plan
Vid drets brjan
Maskiner och inventarier
Installationer

Arets avskrivningar,
Maskiner
Tostallationer

Sunima ackumulerade avskrivaingar enligt plan

Restviirde enligt plan vid frets shut
Varay
‘Maskiner ach inventarier
Tnventarier och verktyg
Installstioner

Not 10 Kund-, avglfts- och hyrssfordﬂqgar_ ‘

201512-31

=25 665

- 45 265

2014-12-31

-22927
= 40 536

70930

7446

-2023

- 63 463

-2738
-4 729

29469

-7 467

Z§0399

70930

22920

2290

3739
1716

2023

Avgifis- och hyresfordringar

Mot 11 Ovriga fordringar

8 625

- 8625

Skattefordringar
Skatelon

‘Not 12 Féruthstalda kostnader och upplupna intéidor

3672
_ 21036

A 452
14 556

24698

19008

Upplapua rinteintikier
Fﬁrmbemlda forsitkeingspremier
Ovriga fortbetalda drifiostnader

‘Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

1158
36431

2428

4 800

37589

~ 7228

Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ

90 dagar
90 dagar
90 dagar

BRF OLMVIA 15-17 769608-2483

1 050 000

T 600000
1 500 GO0

Rénta
023

0,25

3 150 000

Slutdatum
2016-03-03
2016-51-05
2015-02-05

1 980 000

1980 000
i



2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Kassa och hank
Bankmedel 8821 93521
Forvaltningskonto i Swedbank 233 907 716 636
242728 726 157
_Bundet  Bunilet Fritt Fritt

Not 16 Eget kapital

Bundet

Upplitelse-  Medlems- . Underhlls-

Balanserat  Arets resujtat

avgifter insatser fond resultat
Belopp vid drets birjan 2544436 28142522 520345 591957 79781
Disposition enl.
frsstammobesiut 79 781 -79 781
Reservering underhilisfond 140000 =140 000
Tansprikiagande av
underhlisfond -30279 302719
Arets resultat L _ , 537018
Vid 4rets shut 2544436 28142522 630066 562017 537018

Enligt resultatriikningen uppghu drets resublat till 537 018 ke. I en Bostadsrittsfrening vill man ibland #ven méita
resultatot efter fondforindringar. Resultatet efier fondfirindringar kan stigas visa resultatet exklusive drets
underhliskostnader men inldusive ¢n genomsnitilig drlig underhdliskostnad.
Resultatet efter Fondforindringar s uijitmmat Ror de varintioner mellan dren som alitid kommer att finnas Rt
underhéllskogtnaderma, Arets resultat efier fondforndringar uppedv Gl 427 297 kr.
Bestkningen bygger pA ait reservering til underhAlisfondesi sker med tt belopp som motsvarar dén sA kallade eviga
#rliga underhiiliskostiaden samt att drets unytGjande av nnderhilisfonden motsvarar dretx totala underhfliskostrad.

Not 16 Ovriga skuider 4l krsditinstitut

L]

Inteckningsién | 12192190 12434210
Avglr ndsta &rs amortering, (kortfristig skuld) L -242020 242 020
Summa Hingfristiga skulder till kreditinstitut 11950 170 12 192 190
Lansinstitut Rénta  Bundetiil ing. skuld Nyatdn  Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 0,71% 551395 11680 539718
SEB BOLAN AB 0,71% 5301450 112200 5 189 250
SER BOLAN AB 0,71% 5581365 118 140 5463 225
SEB BOLAN AB 0,71% 1600000 . 1ooopso
' ' 12434 210 242020 12192190
Not 17 Ovriga skulder
Mottagna depositioiér 50200 5200
50200 5200
HRF OLIVIA15-17 768606-2483 13



2015-12-31 2014-42-31

Not 18 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter
‘1Jpplupna rdntekostnader 3201 7336
Upplupna drift- och underhliskostnader 40 876 20 562
Upplupia kostnader for reparationer och underhill - 6779
Upplupna elkostnader 2987 3134
‘Upplupna vagtenavgifier 7 500 7200
Upplupna valmekosmader 34 181 38309
Upplupna kostnader for renhilining 4700 3 700
Uppiupna revisionsarvoden 13 500 13 500
Gvriga upplapna kostnader Rir reparationer och underhll 5990 3513
" Frutbetalda hyresintikter och dtsavgifter 157 193 130 360
270 128 234393
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Revisionsberiittelse

T3l f6reningsstiimman i Bostadsriitisforeningen Olivia 15-17, org.nr 769606-2483

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfst en revision av drsredpvisningen fr
Fostadscattsforeningen Olivia 15-17 for &r 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Dut iir styrelien som har ansvaret for att uppritta en Arsredovisning
som ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvindig fir att uppeitta
en rsredavisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
alg dessn beror pd cegentligheter eller ph fel.

Revisorns ansvar

V%rtamvariirattuuaiammnﬁmredmﬁsnmﬁmdwlavvﬁr
revision. Vi har utfort tevisionen enligt International Standards on
;Mﬁngndxgodr&ﬁaimssadismﬁge.ne%astméarderkﬁverm
i {Bljeryrkweﬁmm“mtplmemro@uﬁdr revisionen for att
wppnd rimlig sikerhet att dravedovistingen inte innehfller visentliga
folaktig}

B revision innefattar att genorn olika dtgirder inhémta
revisionshevis om belopp och annan rmation i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtghirder som ska utfiias, bland annat genom att
bediima riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisaingen, vare
sig dess heror pi cegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedbniing beaktar revisom de delar av den interna kontrolieh
soan At tefevanta fBr hur freningen uppuiittar drsredovisningen e
att ge en rittvissnde bild i syfte att utforma grans g som
#ir Endamilsentiga meid hiinsyn till omstiindigheterna, men inte isylte
att giira eft uttalande om effeldiviteten i foreningens interna kontroli,
En revision innefattar ocksd en utviipdesing av indamillsentigheten i
de redovisningsprineiper som bar anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i tedovisningen, liksom en utviirdering av
den Svergripande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser zit de revisiansbevis i har inhiimtat fir tillcekdiga oeh
smdamilsenliga som grond fir vioa uttalanden.

Uttalanden

Paligtvir uppfatining ber &rsredovisningen uppittats | enfighet med
fraredovieningsiagen och ger en i alla visentligs avseenden
‘rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess Ainansislli regultat for drek enligt
Arsredovisningslagen, Forviltaingsberdttelsen &r Brentig med
‘arsredovisringens dvriga defar. '

Vi tillstyrker dErfor att {oreningsstimman faststiller
resultatrikningei och halansrakningen for foreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

[Héver vir revision av firevedovisningen har vi #ven utfdit en revision
av forstaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust sarat styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfreningen Olivia
15-17 for 8 2015.

Styrelsens ansvar

'Betﬁrstymlsensomharansvmﬁrf&rslagetﬁﬁdismﬁﬁmwr

belraffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret fr forvaltningen enligt bostadsriittslagen,
Revisorns ansvar

Vixt ansvar 3r att ined rimlig sikerhet vitala oss orh forslaget tll
dispositioner betriffande foreningens vinst eller firdust och om
forvaltningen p grondval av vir revision. Vi har utfirt revisionen
enfigt god revisionssed i Sverige. o

Somi underlag for virt utialande om oms fonstag il
dispositioner betriffande fireningens vinst eller foslust har vi
granskat om frslaget ir forenligt med bostadsrittslagen,

Somundexlag fér virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision g Srsredovisningen granskat viisentliga beslut, Atgirder och
forhillanden i foreningen fir att kunna betléma om nigon
yrelseledatnot dr ersittningsskyldig mot freningen. Vi har iven
granskat om ndgii styrélseledamat ph aniat sétt har handiut 1 strid
med Arsredovisningslagen eller fBeeningans stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi bar inhimtat fr tillréckligs och
andamflsentiga som grund f6r vira uftalanden:
Uttalanden
Vi tillstyrker att firenfngsstimman disponerarviristen enfigt furslaget
i forvaltningsherittelsen och beviljar styrelsens ledamiiter
Anmiirkning
Utas att det piverkar vira uttalanden vill vi anmirka A att
relintinErskatt vid flera illisTlen inte betalts i viitt tid. Frsummelsen
hay inte medfort nigon visentlig skada fir foreningen

Giteborg 2016-04-19




Nyckelial

Kostnadsfordein

{vriga extorpa kostrader

Personalkostnader

' Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligingar
Finansietla poster

Summa kostnader

BRF CLIVIA 15-17 7686008-2433

2015

711 718
138 569

52.169
338990
104 304

1 345 750

2014

969 819
213769
52048
341 124
227 802
1 804 562



driftkostnadsférdeining

Reparationer

Underhiill

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Samfillighet

Porsikringspremier
Fastighetsskotssl

Systematiskt brandSdedsarbete
Stiidning gomensaming wirymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga nigifter, kiipta tifinster
Snd- och halikcbekdmpning
Ersfittningar till hyresglister
Furbrokningsmatericl

Vatten

El

Uppviirmning

Sophantering ochi &tervinning
Summa driftikostnader

BRF OLIVIA 15-17 769606-2483

Bitaga

2015

18 159
30279
60 700
35 802
34 749
84214
0

0

5689
500

0

0

228

90 801
33 340
260 165
57 091
711718

2014

20323
241 114
59 920
41 124
33 737
96 068
28 155
2100

9 883

0

1919
3175

0

85 534
37261
265 057
44 448
$68 819




Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhill

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Samfillighet .
Forsakringspremier
Fastighetsskisisel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Ovriga utgifter, ktipia tjinster
$nt- och halkbekiimpning
Erstittningar till hyresglister
Forbrukningsmatericl

Vatien

El

Uppvrmning

Sophantering och Atervinning
Summa driftkostnader

BRE OLIVIA 16-17 7686052493

2016 2014
. 2584 -~ 2584]
Kr /! kvmn Kr ! kvm
7 8

12 93
23 23
14 16
13 13
33 37

0 il

0 |

2 4

0 a

0 I

0 {

0 0

35 33
13 14
0 103
22 17
275 375



Ordiista

Anlaggningstiligingar

TillgAngar som lr avsedda fir Engvarigt bruk
inom foreningen. Den wiktigaste ankiggnings-
tillgangen % foreningens fastighet med ev.
mark och byggneder.

Ansvarsiirbindelser .

Atagande For freningen, som inte finns med
bland skuldeina i balansriikningen. Borgens-
fSrbindelse tir exempe! ph et sidant Atagande.

Avskrivning

Kostnaden fir inventarier fordelas tver flera
#r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fom 4r och den firliga
avskeivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsviirdet.

‘Balansrikning ) _

Visat foreningens ekonomiska stiillning vid
verksamhetsérets shut. Den ena sidan av
balansritkningen (den sk, aktivsidan) visar
fireningens tiligAngar (kontanter, fordringar,
fastigheier, inventarier m.m.) Den andra sidan
sv balansrikningen (den 5.k, passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiflghngarna
finansierats (genom uppliining och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatetikningsn) péverkar det cgna
kapitalets storlek (fireningens Rirmtigenhe).

Bréinsletiliigy ‘

En separat avgift som foreningen kan la ut
och som skall motsvara kostnaderna R
uppviirmningen av farepiingens hus.
Brinsletilitpget Rirdelas efter varje ligenhels
storlek eller anman lmplig fordelningsgrund
.och skall erfiggas minadsvis av fireningens.
mediemmar,

Eknnomisk fdrening

‘En Rirclagsfortn som har till fndermfl att
frfimja medlemmarnas ekonomiska intesse
genom aft bedriva nigon form av ckonomisk

Folirirelse §

En sammanslutning som arbeiar for att friimja
et gemensant intresse bland medlemmarna.
En folketirelse har en wivecklad idé om hur
samhiillet by utvecklas, tani bildar opinion,
arbetar demokiatiskt och wtan vinstintressc.
En folkrdrelse hiar stor anslutaing, geografisk
spriduing och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

En foud, sont i de fall den finns, v
bbostadsriittshavarnas individuella
underhiilsfond och mede! i fonden disponeras
av bostadarBttshavaren f5r uriderhdll och
fuhitiringar | respektive Mgenhet, Den frliga
avsiittningen pAverkar fSreningens _
resultatritkning som en kostued, Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar siumnan av
samitliga bostadsritiers tillgodohavanden,
Uppgifi for den enskilde bostadsriitishavaren
{4mnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond £ yttra underhall

Enlipt Breningens stadgar skall en Adig
avsitining gbras till Rireningens gemensamma
underhilisfond. Fonden fir utnyitjas for stirre
ytire reparations- och inderhilisacbeten.
Kostnadsnivin fr underhdll av foreningens
fastighet (langsiktig ynderhillsplan ske
finnas) och behovet ant viirdesfikra tidigare
fondetade medel, phverkar sioricken pd det
belopp som avsitts.

Fiirlagsinsats _ _
Forlagsinsats fir en kapitalinsats som fcke-
siediemimar iR en ckonomisk Rirening.
‘kapital ulan att behtva ta in oy medlemmar.
Farlagsingdtsar bar en meilaistilining mellon
skulder och eget kapital. Den som har cn
foriagsinsats har en efterstilld fordranpd
Rireningen. Skufle Rireningen gl §
konkurs/likvideras fir man bara Merbetalising
«cfier att alla andgw fardringstigave st betelt,
om det finns pengar kvar.

For vaije forlagsinsets miste fOreningen
‘utfitvdd eti Rirlagsandelsbevis.

Férvaltningshetittelse

Den del av Brsredovisningen som j {ext
forkiarar och belyscr-eit avstutat
verksamhitsir. 1 Rirvaliningsberiticisen
redovisas bl.a, vilka som baft uppdrag i
foreningen och §rels viktigaste hiindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar it av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkier, -

Om en forening betalar fiir Lex. en forsikring 1
forvilg s #r det en forutbetald kostnad. Man
kan séga ait foreningen har cn fordran pd
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fir
vatje ménad forstkringen piller och vid
premietidens slut &r den nere i noil.

Upplupna inttikier dr intikter som fiireningen
dnnu inte fatt in pengar f3r, t &x riinta pd ett
baikkonto.

Interimsskulder

Interimsskalder &r av tvl slag, Frutbetalda.
intiikter och upplupna kostnader,

Om freningen fir betdlning § Rirskott Rir en
tjtinst som ska Fpa on tid kan du se detta som
en skuld. En venlig frutbetald avgift fir
hyre/avgift som vanligtyis betalas en mannd |
forskott,

Upplupna kostnader ir kostnader fir jiinster
som foreningen har konsumerat men Snnu inte
fatt faktora ph. En vanlig upphupen kostaad &
¢!, vatten och viirme som fakturerss i
efterskoll,

Kortfristiga shulder

Skulder som fireningen betalar inom ett dv.
Om eni fond 1or ince nderhll firms rdknas
fiven denna il de kortivistiga skulderna men
det 8r inte troligt aft samtliga medlenmiar
under sammia & anviinder sina fondzr.

Liloviditet , N

Micd likviditet menas freningens betdlnings-
beredskap, alltsh formagan alt hetala sina
skolder i rite tid. God eller délig likviditet
beddms genom Rirhilandet melldn B
‘omsitiningstiligingar och kortfiistiga skulder.
Om omsittaingstilighngarna Br stdrre fin de
kortiristiga skulderns brakar man anse all
likviditeten #r god. God likviditet #ir 120
156%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningon betatar forsi efter et
efler flera &r.'1 regel sker betalningen l6pande
tver dren entigl en amerteringsplan.

Resultatr@kning

Visar i siffror foreningens samitiga intdkier och
‘kostnader urider vetksamheisiicl. Om
kostriadérna 8 stbrre an intiikterna blir
resaltatet en frtust, 1 anunt fatl blir rosuhatet
en vinst. Bland kosinaderna finns poster som.
inte motsvarats av ibetalningar under dret t.ex.

“ed summa rérelseintiikter. Ger ett mait pd

virdeminskning pé inventarior och byggnader
cller avsiitningar till fonder i féreningen.
Kastnaderia #ir i buvadsak av tre slag;
kapitatkosinader, underhiillskostriader och
driftskestanader. Ordinarie fireningsstimma
bestutar hur verksamhetsdrels resultat ska
behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder 1ill kreditinstitut dividerade

hur skuldtyngd freningen dr, d.v.5-
freningens mijlighet att hatitera sina skulder.
EAl tal under 5 anses vara bra. EU tal Sver 13
gbr foreningen rilmteklinslig.

Soflditat

Freningens Hngsiktiga betalningsformiga. At
on forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital | firhillande il summa
tillgAngar. Motsatl innchbiir att om en farening
fiar g sofiditet &r det egna kapitalet lilet i
forhallande (1l summa tillgingay, dvs alt
verksambeten gl stor del & fimansierad med
lan. God soliditet fir 25 % och uppit.

Avser | foreningens fall de siikerheter, i regel
fastigheisimeckningar, som lamnats som
sikerhet fir orhilina 1én.

Viirdeminshning av fastigheten
Avskrivning av freningens fastighet pa grund
v Hider och nigtijande. Den drliga
avskrivaingen pAverknr resuftatrikningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivnirigen som gjorts sedan fireningens
biidades.

Argaivpift

Medlemmarnas drliga tiflskott av medel for att
anvtindas till dent Ppande deifien och de
stadgeenliga avstitningatan, Arsavgifien 8r i
regel frdelad eficr bostadsiiiternas
grundavgificr och gkall erlipgas manadsvis av
fireningens medlemnmar. Arsavgiften tr
foteningens viktigaste och strsta
inkomstkilta.

Arsredovisning

‘Redovisningeh styrélsen avger Sver elf avsiutal
verksamhétshr ooh som skall behandlag av
ordinasie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfaita Rrvaliningsberiiitelse,
resultairikning, batanstakeing och
tevisionsberBtteles,



