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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stémmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlédggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Olivia 15-17 far

Forvaltningsberattelse ‘"

2022-01-01 #ill 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrix)ningar med 320 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -750 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 273 m?, vilket motsvarar 10 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Olivedal 12:15 i G6teborgs Kommun med dérpa uppforda byggnad med 30 ldgenheter och
3 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1908. Fastighetens adress dr Olivedalsgatan 15-17 i Goteborg.

Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade i Trygg Hansa. Hemforséikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

2 ro.k. 3rok. 4ro.k. Sro.k Summa

18 4 7 1 30

Dessutom tillkommer:

Lokaler

3

Total tomtarea 1 026 m?
Total bostadsarea 2 584 m?
Varav hyresritter 244 m?
Total lokalarea 273 m?
Arets taxeringsvirde 88336 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 78 174 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Hyresgiist Verksamhet Yta m? Loptid

PDL Goteborg AB Friskvard 56 2024-06-30
P & i Taverna AB Restaurang 145 2023-12-31
Sax & Fon Goteborg Frisor 72 2023-09-30

Intdkter frén lokalhyror utgor ca 14,81 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 184 tkr och planerat underhall for 1 766 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall

Under aret har projekteringen for den kommande grundforstarkningen slutférts och tillsammans med den har alla
erforderliga bygglov sokts och beviljats. Osdkerheten runt stilleveranser/priser, entreprendrer/inflation samt réantor har
dock gjort att styrelsen tagit beslut om att avvakta med genomforandet tills ett mer stabilt omvérldsldge kan skonjas.
Utdver detta har triafasaden malats, varmesystemet gatts igenom (“vérmeveckan™) och sikerhetsforbattringar i form av
brytskydd och automatbelysningar har installerats.

Fasadrenoveringen som gjordes 2020 har genomgatt 2-arsbesiktning helt utan anmérkningar.

ARETS UTFORDA UNDERHALL

Grundforstarkning (projektering) 1717 TKR
Malning Trédfasad 35 TKR
Sédkerhetsuppgradering av dorrar samt belysning 10 TKR
PLANERAT UNDERHALL
Grundforstirkning(genomférande) 2024

Takreparation 2023/2024

Hissreparation 2024/2025
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Lundblad Ordférande 2023

Thea Clausen Sekreterare 2023

Gudmundur Johannsson Vice ordforande 2023

Annika Lindstedt Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Aleksandar Matic Suppleant 2023

Marianne Bjornsdotter Suppleant 2023

Matilda Ivarsson Suppleant 2023

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christopher Palsson 2023

Peter Ring 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér

till 45 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hdjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i geno

msnitt till 646 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 348 2 087 1933 1938 1875
Resultat efter finansiella poster -1 070 -409 -10 540 -673 463
Resultat exklusive avskrivningar =750 -87 -10 219 -349 786

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -1 050 -389 -10515 -549 646
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 105 105 105 70 54
Balansomslutning 41518 41962 42 114 45619 45 754
Soliditet % 51 53 54 73 74
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 646 552 511 498 480
Driftkostnader, kr/m? 982 671 4079 710 331
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 364 349 270 290 314
Rénta, kr/m? 56 55 58 36 33
Underhéllsfond, kr/m? 0 0 0 0 71
Lén, kr/m? 6924 6703 6534 3929 4437

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belapp-vid drets binyen 20118822 2544436 0 0 -8 877 654 -409 020

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut ~409 020 409 020

Reservering underhallsfond 300 000 300 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -300 000 300 000

Nya insatser och

upplételseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat -1070 469

Vid arets slut 29 118 822 2 544 436 0 0 -9 286 674 -1 070 469

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -9 286 674
Arets resultat -1 070 469
Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 300 000
Summa -10 357 143

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -10357 143
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 347 584 2 087 246
Ovriga rérelseintikter Not 3 105 497 78 059
Summa rorelseintikter 2 453 081 2 165 305
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 804 663 -1 917 638
Ovriga externa kostnader Not 5 -180 253 -122 499
Personalkostnader Not 6 -62 839 -63 499
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 7 -320 435 -320 435
Summa rorelsekostnader -3 368 190 -2 424 071
Rorelseresultat -915109 -258 766
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5112 6229
Réntekostnader och liknande resultatposter -160 471 -156 483
Summa finansiella poster -155 360 -150 254
Resultat efter finansiella poster -1 070 469 -409 020
Arets resultat -1 070 469 -409 020
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 40 343 697 40 658 038
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 28 547 34 640
Summa materiella anldggningstillgdngar 40 372 244 40 692 678
Summa anlidggningstillgdngar 40 372 244 40 692 678
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 103 15 625
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 10 54 485 98 022
Summa kortfristiga fordringar 70 588 113 647
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1075619 1 155756
Summa kassa och bank 1075619 1 155756
Summa omséttningstillgingar 1146207 1269 402
Summa tillgangar 41 518 450 41 962 081
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 663 258 31 663 258
Summa bundet eget kapital 31 663 258 31 663 258
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9286 674 -8 877 654
Arets resultat -1 070 469 -409 020
Summa fritt eget kapital -10 357 143 -9 286 674
Summa eget kapital 21 306 115 22 376 584
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 9964 105 12 738 850
Ovriga langfristiga skulder Not 13 5200 5200
Summa langfristiga skulder 9969 305 12 744 050
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 9819 165 6411 145
Leverantorsskulder 100 045 159243
Skatteskulder 3701 1 854
Ovriga skulder 16 692 16 578
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 303 427 252 627
Summa kortfristiga skulder 10 243 030 6 841 447
Summa eget kapital och skulder 41 518 450 41 962 081
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper p4 rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar AvskKrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 110
Tillkommande utgifter Linjar 10
Balkonger Linjar 40
Inventarier Linjar 5-10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1 670 148 1426288
Hyror, bostdder 302 232 300 898
Hyror, lokaler 347 628 338 484
Rabatter 0 -6 000
Sophédmtningsavgifter 4200 4200
Debiterad fastighetsskatt- 23376 23 376
Summa nettoomsattning 2 347 584 2 087 246
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 61 800 49 348
Balkonginglasning 15456 15264
Ovriga ersittningar 3 140 12 822
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 0
Ovriga rérelseintikter 25 100 625
Summa dvriga rorelseintéakter 105 497 78 059
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -1 765 540 -919 393
Reparationer -184 274 -185 660
Sjélvrisk -1 650 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -78 930 -75 510
Samfallighetsavgifter -15 824 -19 928
Forsakringspremier -43 609 -42 608
Kabel- och digital-TV -61 629 -55276
Obligatoriska besiktningar -29 421 -3 456
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -1 665 0
Sné- och halkbekdmpning 0 -9 566
Forbrukningsinventarier -1 245 -6 682
Fordons- och maskinkostnader -189 0
Vatten -156 245 -125 284
Fastighetsel -38 654 -33 508
Uppvéarmning -335 742 -266 887
Sophantering och atervinning -87 759 -83 378
Forvaltningsarvode drift -2 284 -90 502
Summa driftskostnader -2 804 663 -1 917 638
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -1 127 0
Forvaltningsarvode administration -131 164 -83 124
Lokalkostnader -4 000 0
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -22 570
Ovriga forvaltningskostnader -1 552 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 140 -7 122
Kontorsmateriel 0 -1 443
Medlems- och foreningsavgifter -5 140 -5 090
Bankkostnader -5 185 -3 150
Ovriga externa kostnader -10 195 0
Summa o6vriga externa kostnader -180 253 -122 499
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -48 300 -48 466
Sociala kostnader -14 539 -15033
Summa personalkostnader -62 839 -63 499
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -289 932 -289 932
Avskrivningar tillkommande utgifter -24 409 -24 409
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 422 -3422
Avskrivning Installationer -2 672 -2 672
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -320 435 -320 435
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 32 665 697 32 665 697
Mark 10 315 483 10 315483
Tillkommande utgifter 1 149 628 1 149 628
Markanldggning 18 850 18 850
44 149 658 44 149 658
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 44 149 658 44 149 658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 081 541 -2 791 609
Standardforbattringar -391 229 -366 820
Markanldggningar -18 850 -18 850
-3 491 620 -3 177 279
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -289 932 -289 932
Arets avskrivning standardforbittringar -24 409 -24 409
-314 341 -314 341
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 805 961 -3 491 620
Restvarde enligt plan vid arets slut 40 343 697 40 658 038
Varav
Byggnader 29294 224 29 584 156
Mark 10 315483 10315483
Standardforbittringar 733 990 758 399
Taxeringsvarden
Bostéder 75 000 000 75 000 000
Lokaler 3 174 000 3 174 000
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Totalt taxeringsvarde 78 174 000 78 174 000
varav byggnader 32 932 000 32932 000
varav mark 45 242 000 45 242 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Torktumlare, tvittmaskin 27 381 27 381
Viggarmatur 28 650 28 650
Porttelefon 47288 47 288
Léssystem 26717 26717
Torkskap 34220 34 220
164 256 164 256
Arets anskaffningar
Torkskap 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 164 256 164 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -66 297 -62 875
Installationer -63 319 -60 648
-129 616 -123 523
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 422 -3422
Lassystem -2 672 -2 672
-6 094 -6 094
Ackumulerade avskrivningar
Viggarmatur -69 719 -66 297
Installationer -65 991 -63 319
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -135710 -129 616
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 546 34 640
Varav
Viggarmatur 0 0
Lassystem 8014 10 686
Torkskap 20 532 23 954
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 3657 47267
Forutbetalt forvaltningsarvode 32791 32791
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 817 12 824
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5220 5140
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 485 98 022
Not 11 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 6249 13 121
Transaktionskonto 1069 370 1 142 634
Summa kassa och bank 1075619 1155756
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningsléan 19 783 270 19 149 995
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -214 140 -480 450
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder -9 605 025 -5 930 695
Langfristig skuld vid arets slut 9964 105 12 738 850

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SEB 3,21% 2022-09-16 980 000,00 -975 000,00 5 000,00 0,00
SEB 3,21% 2022-09-16 196 310,00 -138 725,00 57 585,00 0,00
SEB 3,21% 2023-06-28 0,00 2 113 725,00 40 000,00 2073 725,00
SEB 0,75% 2023-06-28 2925 000,00 0,00 50 000,00 2 875 000,00
SEB 0,62% 2023-12-28 4 656 300,00 0,00 0,00 4 656 300,00
SEB 0,96% 2024-04-28 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
SEB 0,68% 2024-07-28 990 000,00 0,00 20 000,00 970 000,00
SEB 4,27% 2024-12-28 4 754 385,00 0,00 118 140,00 4 636 245,00
SEB 1,22% 2025-01-28 3 648 000,00 0,00 76 000,00 3 572 000,00
Summa 19 149 995,00 1 000 000,00 366 725,00 19783 270,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SEB lan om 2 925 000 kr, 2 113 725 kr och 4 656 300 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 5200 5200
5200 5200

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 8973 9036
Upplupna rdntekostnader 3746 813
Upplupna elkostnader 3727 3 088
Upplupna vattenavgifter 19 861 0
Upplupna virmekostnader 45 461 0
Upplupna kostnader for renhdllning 6 804 2914
Upplupna revisionsarvoden 17 859 17 500
Upplupna styrelsearvoden 28 558 28 758
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 16 108
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 168 439 174 409
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 303 427 252 627
Not 15 Stéllda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 20 022 000 19 531 000

Not 16 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsdrets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stiillning,

intraffat.
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Signed PL, GJ, TC, AL, SR




Styrelsens underskrifter

Goteborg, 2023-
Patrik Lundblad Thea Clausen
Annika Lindstedt Gudmundur Johannsson

Viar revisionsberittelse har lamnats den 2023

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Olivia 15-17, org. nr 769606-2483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Olivia 15-17 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och Andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Signed SR



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Olivia 15-17 for ar 2022 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har vi granskat om

* forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

2(2)

Signed SR



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora m&jligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksé styrelse for bostadsrittsfreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
dverldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ing4 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsfsreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrdttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (18ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pd forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I5pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsfsrmaga. Att en forening har hég soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har l4g soliditet #r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F O I IVIa 1 5- 1 7 for BRF Olivia 15-17 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Runfor hela Livet
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