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OM FORENINGEN

1 § Namn, site och dandamal
Foreningens namn dr Bostadsréttsforeningen
Alvhemsgatan 6. Styrelsen har sitt site i Goteborg.

Foreningens dndamdl ar att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsrétten och flytta in i
ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren ska ansdka om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siéljare och innehélla uppgift om den
lagenhet som Overlatelsen avser, tilltridesdag samt
pris. Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ér
overldtelsen ogiltig. En dverlatelse &r vidare ogiltig om
den person, som en bostadsritt Gverlatits till, inte antas
till medlem i foreningen. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansdkan
om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far std kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadslagenhet far vigras intrade i foreningen éven
om nedan angivna forutsittningar for medlemskap ar
uppfyllda. En juridisk person som &dr medlem i
foreningen fér inte utan samtycke av styrelsen genom
overlételse forvérva ytterligare bostadsritt till en
bostadsldagenhet. Kommun och landsting far inte végras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vdgras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlételsen ér
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska
bosiitta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt
att vigra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forvérvat en andel i bostadsritt far vagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen.

8 § Arsavgiftens berdkning

Foreningens 16pande verksamhet ska finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsldgenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. Andelstalen &r i sin tur fordelade efter
lagenheternas insatser. Beslut om dndring av grund for
berdkning av arsavgift ska fattas av foreningsstimma.
Om beslutet medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjardedelar av de rostande pa stimman gatt
med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhdjd med hdgst 2 % av
vid varje tillfdlle gillande prisbasbelopp, motsvarande
giller for lagenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingédende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom virme,
varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erldggas efter forbrukning,
area eller per ldgenhet.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med
forvarvaren for att overlatelseavgiften betalas. Pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10%
av gillande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten dr upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.
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11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i
rétt tid far foreningen ta ut dréjsmalsrénta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen
till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader
mm.

Om inte insats eller upplatelseavgift betalas i rétt tid
och sker inte rittelse inom en manad fran anmaningen
far foreningen héva avtalet. Detta géller inte om
lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om
avtalet hdvs dger foreningen ritt till skadestdnd.
Skadestandet ska halla foreningen skadelds och dven
innehalla en ideell del.

12 § Underhallsplan

Styrelsen svarar for att underhallsplan uppréttas och
uppdateras i sddan omfattning att underhallsplanen ger
en aktuell bild av fastighetens status och
underhéllsbehov, samt darvid forenade kostnader.
Styrelsen ska arligen budgetera och besluta om
arsavgifiens storlek och darmed siikerhetsstélla
erforderliga medel for att trygga underhéllet av
foreningens fastighet.

FORENINGSSTAMMA

13 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas senast fore juni
ménads utgang.

14 § Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

15 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner
skl till det. Sddan foreningsstdmma ska @ven hallas
ndr det for uppgivet dandamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

16 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordf6randens val av

protokollforare

Val av tva justerare tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrékning

=
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1. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden it styrelsen och revisorer for
nédstkommande verksamhetsar

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt drende

18. Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

17 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pd stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i
kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och en vecka
fore extra stimma ska kallelsen utfardas, dock tidigast
fyra veckor fore stimman. Kallelsen ska utfardas
genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress
ska kallelsen istillet skickas till medlemmen. Kallelsen
ska dessutom anslds pa lamplig plats inom foreningens
hus eller publiceras pa hemsida.

18 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksa endast en rost. Rostritt har
endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

19 § Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
ska uppvisas i original och géller hogst ett ar fran
utfirdandet. Ombud far foretrada hogst tva (2)
medlemmar. Pé foreningsstimma far medlem medfora
hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift ér att vara
medlemmen behjélplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

fordldrar

syskon

myndigt barn

myndigt barnbarn

annan nédrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underérig medlem foretrdds av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stillforetrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som &r hogst ett &r gammalt.
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20 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som
fatt mer dn hilften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordforande bitrader.
Blankrdost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet fOrrittas.

Stimmoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begdran av rostberittigad.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt
bestaimmelser i bostadsrittslagen.

21 § Jiv ,

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rdsta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

22 § Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

23 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie forenings-
stimma. Valberedningens uppgift ar att limna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvode.

24 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll foras av den som

stimmans ordforande utsett. I friga om protokollets

innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

25 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
véljas person som tillhor medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock

vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregaende mening.

26 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer.

27 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriaden ska foras protokoll som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll ar tillgdngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer. .-

28 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ér beslutfor ndr antalet niarvarande ledaméter
overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én
hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordforanden bitrader. For giltigt beslut
krévs enhallighet ndr for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter ir nirvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska
de som rostar for beslutet utgora mer én en tredjedel av
hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgor i
den ordning som ordfoérande bestimmer om inte annat
bestidmts av foreningsstimma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

29 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig fordndring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstamma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir
att medlems ldgenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet anda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande péa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

30 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledamoéter tillsammans.

31 § Styrelsens aligganden

Bland annat &ligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlamna érsredovisning
som ska innehalla berdttelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdra
for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

e att senast en manad fore ordinarie forenings-
stdmma till revisorerna avldmna arsredovisningen

e att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma
halla arsredovisningen och revisionsberittelsen
tillgdnglig
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e att fora medlems- och ldgenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pé sitt som avses i
personuppgiftslagen

32 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

33 § Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsér édr kalenderdr.

34 § Revisor

Foreningsstamma ska vélja minst en och hogst tvd
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen. Minst en av revisorerna ska
vara auktoriserad eller godkédnd.

35 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisicnsberittelse till styrelsen
senast tva veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrittshavarens ansvar
Se ansvarsfordelning mellan bostadsrittshavare och
bostadsrittsforening i Bilaga 1.

37 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsréttshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

39 § Komplement

Om ldgenheten ér utrustad med balkong svarar
bostadsrattshavaren endast for renhallning och
snoskottning samt ska se till att avledning for dagvatten
inte hindras. Extra viktigt &r att se till att inte sn6 och is
kan falla ner pa gdende under vintertid.

40 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till foreningen
anmidla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

41 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgérd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

42 § Vanvard

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick 1 sddan utstrackning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad. Bostadsrittshavaren
svarar for sddana atgérder i ldgenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadensritten,
sdsom reparationer, underhall och installationer som
denne utfort. Bostadsrattshavarens ansvar innebdr dven
att denne fér béra eventuella merkostnader som kan
uppkomma nér foreningen ska utfora underhéllsarbeten
med anledning av bostadsrittshavarens eller tidigare
bostadsrittshavarens installationer.

43 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sittas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrittshavaren
svarar for skotsel och underhéll av sddana anordningar.
Om det behévs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrittshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pa egen bekostnad.

44 § Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i

lagenheten. Foljande atgdrder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i bdrande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av lagenheten

Bostadsrittshavaren far inte utféra nagon form av
anldggnings- eller byggnadsatgird pa fastighetens
utsida eller i de gemensamma ytorna utan styrelsens
godkénnande.

Styrelsen far endast végra tillstind om tgérden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstdnd erhalls. Férandringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for
nagot annat dndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som ér av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
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