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BOSTADSRATTSFORENINGEN OLIVIA 15-17

ph M) Recovisning 769606-2483

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Olivia 15-17, 769606-2483, med sate i Goteborg, avger harmed foljande
arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttianderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-10-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-11-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-08 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart vervédgande del bestér i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Samfilligheter och gemensamhetsanlaggningar
Foéreningen &r delagare i Landeriet samfallighetsférening (716409-2822) som forvaltar Olivedal GA:3. Anlaggningen
innefattar en gemensam gard med tillhérande belysning. Féreningens andel &r 9,83%.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstémma holls 2024-06-03.
Pa stdmman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Filip Elfwering 2026
Ledamot Gudmundur Johansson 2025
Ledamot Olle Widhe 2026
Suppleant Aleksandar Matic 2025

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor Patrik Hansén
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OLIVIA 15-17

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Géteborg Olivedal 12-17

Nybyggnadsar: 1908

Féreningen disponerar tomten genom aganderatt.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad fér 293 kvm, vilket motsvarar 10% av fastighetens uthyrningsbara yta.

769606-2483

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa. Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av

bostadsrattsinnehavarna.

Foéreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig over 30 ar, fran 2018 till 2047.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

- 18 4 7 1

Av 30 lagenheter upplats 27 med bostadsratt och 3 med hyresratt.

Ytor

Total upplaten yta i byggnaden: 2881
Total bostadsarea: 2588
- varav bostadsratter: 2344
- varav hyresratter: 244
Total lokalarea hyresratt: 293

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan fanns 44 medlemmar i féreningen.
Under aret har 6 6verlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 46 medlemmar i féreningen.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OLIVIA 15-17
769606-2483

Lokaler

Lokalhyresgéster Yta (m?) Avtalstid
Iranmanesh , Negin 56 2027-10-01
P & | Taverna AB 175 2026-12-31
De Caro, Maurizio 62 2027-11-30
Forvaltning och vésentliga avtal

Avtal Leverant6r

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Fastighetslan

Stad

Avfall, vatten och avlopp
Elnat

Elhandel

Revision

Serviceavtal hissar
Bredband/TV

PHM Redovisning AB
Hagwalls Forvaltning

SEB

W & C Stadservice KB
Stena Recycling AB / Goteborgs Kommun

Goéteborg Energi AB

Lulea Energi AB

AccessRevision
Vinga Hiss AB
Telia Sverige AB
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OLIVIA 15-17
769606-2483

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Fdéreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om 70 342 (195 668) kr. Av dessa utgor avskrivningar

320 435 (320 435) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Franser man avskrivningarna gor féreningen ett resultat om
390 777 (516 103) kr. Aven likviditetsméssigt gér foreningen ett positivt resultat dar kassan ékat med

202 853 (56 976) kr sedan rékenskapsarets borjan.

Under aret har reparationer utforts till en kostnad av 67 646 (186 606) kr och planerat underhall for
325 049 (215 454) kr. Féreningen har amorterat 344 140 (344 140) kr pé sina l&n och kvarvarande lanevolym vid arets
slut &r 19 094 990 (19 439 130) kr.

Tekniskt underhall
Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts.

De huvudsakliga atgarderna ar:

e Paborjat arbetet med nya ytterportar ek.
e Fortldpande arbete med férberedande for grundférstarkning.
e Byte av Cirkulationspump.

Styrelsens ord
Hej allesammans,

Den nya styrelsen har nu varit verksam i drygt ett halvar och vi &r samtliga véaldigt ndjda med att vara en del av den och
med det ert fortroende for det vi gor. Var forsta tid har dels inneburit att satta oss in i tidigare projekt men ocksa méta
era dnskemal om att involvera samtliga medlemmar om vad vi goér och amnar att utféra framdver.

Implementeringen av PHM har underlattat formagan att na ut till er. Vi har aven manga roliga projekt framdver som vi
hoppas att ni kommer uppskatta, att namna projektet med nya ytterportar samt ett ansiktslyft av vara portgangar for att
aterge en tidsenlig kansla till den dagen da var fastighet uppférdes 1908.

Utover namnda projekt amnar vi under 2025 6ka sakerheten i trapphusen med sensorstyrda lampor samt se dver ett
utbyte av porttelefonen for att kunna styra den med tillfalliga koder sa att oinbjudna gaster inte hittar in. Vi skall inte
heller gldmma att ndmna elefanten i rummet, projektplaneringen for grundférstarkningen fortgar och en projektgrupp
kommer att upprattas for att fa driva pa projektet under aret.

Tack for ert fortroende!
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OLIVIA 15-17
769606-2483

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning*, tkr 2590 2472 2425 2152
Resultat efter finansiella poster, tkr 70 196 -1070 -409
Soliditet, % 52 52 51 53
Arsavgift* / kvm upplaten med bostadsratt 778 746 745 636
Skuldséttning / kvm 6 628 6 747 6 867 6 647
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 8 146 8293 8 440 8170
Sparande / kvm 248 254 352 288
Rantekanslighet, % 10 11 11 13
Energikostnad™* / kvm 200 170 184 148
Arsavgifters* andel av rérelseintakter, % 69 70 71 69
Rorelseintakt som gar till rantekostnader, % 24 18 6 7

* Nettoomséttningen avser allt som aviseras fran féreningen regelbundet. Intékter fran TV och balkonger som tidigare
arsredovisningar sags som évriga rérelseintékter dr i 2024s alla nyckeltal, dven tidigare ars, omrdknade till
nettoomséttning istéllet. Detsamma géller arsavgiften déar TV- och balkongavgift anses tvingande och en del av
arsavgiften.

** Kostnad fér medlemmarnas egna elférbrukning ingar inte i féreningens energikostnader.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OLIVIA 15-17
769606-2483

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsméssiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokforingsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med foreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Forenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som &r finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hogre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsritt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsratt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att gora det enklare att
jdmfdra tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hogre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och
kostnader som ar vasentliga och som inte &ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Réntekéanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare foreningar har ofta hdgre rantekénslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten fordelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller ;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintdkt som gar till rintekostnader: Alla réntor dividerat med alla rorelseintékter. Nyckeltalet kan ge en
forklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar d& féreningen har rérliga lan eller 1an for
omforhandling kan man ibland se stora skiftningar i réntekostnader vilket &ven paverkar féreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.

7(17)

Assently: 21e2a794cab2b3df52fdecac00896eb37152b13366f5005cfcf2c56f1c8affcadb281eeb2e7d923b28d2dced 19484 110bafh2373f465325582ef49913596f291



Forandringar i eget kapital

BOSTADSRATTSFORENINGEN OLIVIA 15-17

769606-2483

Insatser Kapitaltillskott Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid érets bérjan 30 686 958 976 300 84 546 - 10 441 689 195 668
Reservering underhallsfond 300 000 -300 000
F.g. ars resultatdisposition 195 668 -195 668
Arets resultat 70 342
Vid arets slut 30 686 958 976 300 384 546 -10 546 021 70 342
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande finns foljande medel:
Balanserat resultat -10 246 021
Arets resultat 70 342
Arets avséttning till yttre fond - 300 000
Summa 6ver/underskott -10 475 679
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -10 150 630
lanspréktagande av fond fér yttre underhall - 325049
Totalt -10 475 679

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OLIVIA 15-17

769606-2483
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2589 797 2472 416
Ovriga rérelseintakter 60 721 10 087
Summa Rorelseintékter 2 650 518 2482 503
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 3 -1523 185 -1 241 857
Administration och forvaltning 4 -113 563 -202 794
Personalkostnader 16 475 -68 310
Avskrivningar -320 435 -320 435
Summa Rorelsekostnader -1 940 708 -1 833 396
RORELSERESULTAT 709 810 649 107
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25311 1936
Rantekostnader och liknande resultatposter -664 779 -455 375
Summa Finansiella poster -639 468 -453 439
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 70 342 195 668
RESULTAT FORE SKATT 70 342 195 668
ARETS RESULTAT 70 342 195 668
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 39715015 40 029 356
Inventarier, maskiner och installationer 6 16 359 22 453
Summa materiella anldggningstillgangar 39731374 40 051 809
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39731374 40 051 809
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 569 232 17 208
Ovriga fordringar 5828 23 306
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 101 863 5449
Summa kortfristiga fordringar 676 923 45 963
Kassa och bank

Kassa och bank 1335449 1132 596
Summa kassa och bank 1335 449 1132 596
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2012372 1178 559

SUMMA TILLGANGAR 41743 746 41 230 368
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OLIVIA 15-17

769606-2483

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 686 958 30 686 958
Upplatelseavgifter 976 300 976 300
Underhallsfond 384 546 84 546
Summa bundet eget kapital 32 047 804 31 747 804
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 546 021 -10 441 689
Arets resultat 70 342 195 668
Summa fritt eget kapital -10 475 679 -10 246 021
SUMMA EGET KAPITAL 21572125 21 501 783
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8,9 0 9990 025
Ovriga skulder 0 5200
Summa langfristiga skulder 9 995 225
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 9 995 225
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8,9 19 094 990 9449 105
Leverantdrsskulder 177 436 5220
Skatteskulder 6 294 5801
Ovriga skulder 20 399 3433
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 872 502 269 801
Summa kortfristiga skulder 20171 621 9733 360
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 20 171 621 9 733 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41743 746 41 230 368
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OLIVIA 15-17

769606-2483

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat 70 342 195 668
Avskrivningar 320 435 320 435
Summa 390 777 516 103
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 390 777 516 103
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -630 960 24 623
Forandring av rorelseskulder 787 176 -139 610
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 546 993 401 116
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -344 140 -344 140
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -344 140 -344 140
Arets kassafléde 202 853 56 976
Likvida medel vid arets borjan 1132 596 1075 620
Likvida medel vid arets slut 1335 449 1132 596
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OLIVIA 15-17
769606-2483

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhalisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan och féregaende ars stammobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rékenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 110
Renoveringar 10
Balkonger 40
Inventarier 5-10

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2022 galler fram till nasta fastighetstaxering som sker 2025.

2024 blir avgiften 1 630 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar varme, vatten, avfallshantering och kabel-TV som aviseras som egen post. Medlemmarna har egna
elavtal for sin elforbrukning.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OLIVIA 15-17
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Not 2. Nettoomséttning 2024 2023
Arsavgifter
Bostéder 1745 244 1670 148
Balkongavgifter 15 394 15 456
TV 63 896 62 150
1824 535 1747 754
Hyresintakter
Bostader 324 543 311 538
Lokaler 410 665 385 548
Fastighetsskatt 25 854 23 376
Ovriga hyresintakter 4200 4200
765 262 724 662
Totalt nettoomsattning 2 589 797 2472 416
Not 3. Fastighetskostnader 2024 2023
Taxebundna kostnader
El 50 063 44712
Uppvarmning 352 232 294 697
Vatten och avlopp 173 877 150 268
Avfallshantering 79678 90 887
655 849 580 564
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskotsel * 143 474 14 401
Fastighetsstad 58 853 0
Grundavtal hiss 15 868 10 151
Bredband/kabel-TV 62 068 62 164
Ovriga serviceavtal 20 002 18 774
Avgift for samfallighet 34 566 20 644
Fastighetsforsakring 51673 48 750
Forbrukningsinventarier 5877 3318
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 82 260 81030
474 640 259 232
Reparationer
Fasad 0 8 276
Invandigt 1404 74 546
Fonster och dorrar 4087 0
Installationer och teknik 52 040 103 784
Yttertak 10 116 0
67 646 186 606
Planerat underhall
Fasad 210 552 102 386
Installationer och teknik 49 182 113 068
Yttertak 65 315 0
325 049 215 454
Totalt fastighetskostnader 1523 185 1241 857

* Jdmférelse mellan aren for kostnader for fastighetsskétsel och ekonomisk férvaltning i posten Administration och
forvaltning blir svar i arets arsredovisning. Detta eftersom tidigare férvaltare hade bade fastighetsskétseln och
ekonomiska férvaltningen som en enda avtalskostnad. Fran och med 2024 har féreningen tva olika leverantérer fér
detta med separata avtalskostnader.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OLIVIA 15-17
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Not 4. Administration och férvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning * 89 514 145723
Revision 12 870 22 185
Medlems- och foreningsavgifter 0 10 440
102 384 178 348
Administration
Bankkostnader 1102 3309
Ovriga administrativa kostnader 10 077 18 108
11179 21417
Ovriga kostnader
Konsultarvode 0 3029
Totalt administration och férvaltning 113 563 202 794
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden
Byggnader 32 665 697 32 665 697
Mark 10 315 483 10 315 483
Balkonger 976 359 976 359
Renoveringar 192 119 192 119
Utgaende anskaffningsvarden 44 149 658 44 149 658
Ingadende avskrivningar
Byggnader -3661405 -3371473
Balkonger -266 778 - 242 369
Renoveringar -192 119 -192 119
Arets avskrivning pa byggnader - 289 932 - 289 932
Arets avskrivning pa balkonger -24 409 -24 409
Utgaende avskrivningar -4 434 643 -4 120 302
Utgaende redovisat viarde 39715015 40 029 356
Varav
Byggnader 28 714 359 29 004 292
Balkonger 685 173 709 581
Mark 10 315 483 10 315 483
Taxeringsvérden
Taxeringsvarde byggnader 37 028 000 37 028 000
Taxeringsvarde mark 51 308 000 51 308 000
88 336 000 88 336 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 85 000 000 85 000 000
Lokaler 3 336 000 3 336 000
88 336 000 88 336 000
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