STADGAR for Bostadsriittsféreningen
Alfhemsgatan 4/Olivedalsgatan 19.

Féreningens firma och indamail
§ 1 Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Alfhems-
gatan 4/Olivedalsgatan 19.

Féreningen har till indamal att i foreningens hus upplata
bostadsldgenhet for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och
ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsriitt dr den ritt i foreningen, som en medlem har
pé grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens siite
§ 2 Féreningens styrelse har sitt séte i Goteborg.

Medlemskap i foreningen

§ 3 Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad

fran det att skriftlig anstkan om medlemskap inkom till

foreningen, avgora fragan om medlemskap.

§ 4 Den som en bostadsritt dvergétt till far inte vigras
intridde i foreningen, om fSreningen skiligen bor godta
honom eller henne som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att fSrvirvaren inte avser att bostitta sig
permanent i bostadsrittsligenheten har foreningen i
enlighet med regleringen i § 1 riitt att vigra medlemskap.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens
make/maka far maken inte végras medlemskap i fore-
ningen. Vad som nu sagts #ger motsvarande tillimpning
om bostadsritt till bostadslidgenhet Svergatt till annan
nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

For att den som forvirvat andel i bostadsriitt till
bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap giller att
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

Rikenskapsar och arsredovisning
§ 5 Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31
december.

Fore mars méanads utgang varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlimna arsredovisning. Denna bestér av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Foreningsstimma
§ 6 Ordinarie fSreningsstimma skall héllas arligen fore
maj méanads utgang.

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de
drenden som skall forekomma pé stimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman
och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma, Kallelse utfirdas
genom anslag pé limplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsiindas till varje
medlem vars postadress #r kéind for féreningen om

1. ordinarie fSreningsstimma skall hallas p& annan tid 4n
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som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla fraga om
a) foreningens forséttande i likvidation eller
b) foreningens uppgéende i annan frening genom fusion,
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag
pa lamplig plats inom fSreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt

§ 7 Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie
féreningsstimma, skall skriftligen anmila drendet till
styrelsen senast tre (3) veckor fore stimman.

Dagordning
§ 8 Pa ordinarie stimma skall fosrekomma:

1. val av stimmoordfdrande

2. anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollfsrare

3. godkénnande av rostlingd

4. faststidllande av dagordningen

5. val av tva justerare, tillika rostraknare, att jimte
stimmoordfSranden justera protokollet

6. fraga om kallelse behérigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas berittelse ]

9. beslut om faststillande av resultatrikningen och
balansrikningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust
enligt den faststillda balansrikningen

11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. fraga om arvoden

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisorer

15. val av valberedning

16. 6vriga i kallelsen anmélda drenden.

Pa foreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden #n
de som angivits i kallelsen.

Rostning
§ 9 P4 foreningsstimma har varje medlem en r6st. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost.

Innehar en medlem flera bostadsritter i foreningen har
medlemmen &nda endast en rost.

Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

§ 10 En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av
medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stillfsretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud fér
bara foretriida en medlem.

Medlem fér pa foreningsstimma medfora hdgst ett bitriide.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foridldrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

Valberedning

§ 11 Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for

tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstiimma hallits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.




Valberedningen skall foresla kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa
foreningsstdimma.

Styrelse

§ 12 Styrelsen bestar av lagst tre hogst sju ledaméter med
hogst tre av foreningsstimman i rangordning angivna
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse
viljs pa foreningsstimma skall mandattiden for hilften,
eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
§ 13 Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser fyra personer varav minst tre styrelse-
ledaméter att tva i forening teckna foreningens firma.,

Beslutforhet

§ 14 Styrelsen dr beslutfor nir fler én hilften av hela
antalet styrelseledaméter dr nédrvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om
och vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider.
Nir minsta antal ledaméter dr nérvarande krédvs enhéllighet
for giltigt beslut.

Avyttring, till- eller ombyggnad mm
§ 15 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stimmans bemyndigande avhéinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen eller firmatecknare far
inte heller riva eller bestuta om visentliga foréindringar
sdsom ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller
tomtritt.

Revisorer

§ 16 Revisorerna skall till antalet vara minst en och h6gst
tva. Revisorer viljs pa ordinarie foreningsstimma for tiden
intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen #r
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30
april.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna
minst en vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§ 17 Insats, arsavgift och andelstal for ligenhet faststills
av styrelsen. Andring av insats eller andelstal skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma,

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till ligen-
hetens andelstal kommer att motsvara vad som belGper pa
ldgenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar
och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i
ritt tid utgdr dr§jsmalsriinta enligt lag p& den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader mm,
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I arsavgiften ingéende ersittning for viirme och
varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning.

§ 18 Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittnings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid
Overgang av bostadsriitt far av bostadsrittshavaren uttas
overlatelseavgift med belopp motsvarande hégst 2,5 % av
det prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten for ansékan
om medlemskap. Fér arbete vid pantsittning av bostadsriitt
far av bostadsrittshavaren uttas pantséttningsavgift med
hégst 1 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten for
underrittelse om pantsittning. Féreningen fér i dvrigt inte
ta ut sérskilda avgifter for atgérder som féreningen skall
vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhéllsplan m m

§ 19 Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genom-
férande av underhéllet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek
sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus.

Fonder
§ 20 Inom fSreningen skall bildas fond fSr yttre underhall
Avsittning till fonden fr yttre underhall skall ske i
enlighet med antagen underhallsplan enligt § 19.
Det 6ver- eller underskott som kan uppsté pa foreningens
verksambhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i
enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 21 Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad halla
ldgenheten i gott skick. Med ansvaret foljer savil
underhélls- som reparationsskyldighet och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att folja de anvisningar
som foreningen ldmnar betréffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
informationsoverforing,

For vissa atgérder i ldgenheten kriivs styrelsens tillstdnd
enligt 25 §.

De étgirder bostadsréttshavaren vidtar i 1dgenheten skall
alltid utforas fackméssigt.

Till bostadsrittshavarens ansvar hor bland annat:

-Fast inredning och installationer samt rummens viggar,
golv och tak dnda in till byggnadens stomme inklusive
fuktisolerande skikt i badrum och véatrum.

-Léagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister,
foder, karm, téitningslister, 1as inklusive nycklar mm.
Bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av ytter-
dérrens utsida.

-Glas i fonster och dorrar,

-Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag,
gangjérn, t4tningslister mm samt malning, Bostadsriitts-
féreningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar
av fonster/fonsterdorr.

-Mailning i ligenheten betriffande sddant som enligt nedan
tillhor féreningens underhalls- och reparationsansvar.




For reparation pé grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrommande tappvatten)
eller ohyra svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Ingér i upplatelsen forrad, garage eller annat ligenhets-
komplement har bostadsriittshavaren samma underhélls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for renhéllning, snskottning och
underhall av golv. Om ldgenheten #r utrustad med tak-
terrass skall bostadsriittshavaren darutover se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Foreningen svarar for att huset och féreningens fasta
egendom i Gvrigt dr vil underhallet och halls i gott skick.

Foreningen svarar for reparationer av ledningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om fSreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler
4n en lagenhet. Detsamma giller fér ventilationskanaler.

Foreningen svarar vidare for underhall av radiatorer och
vdrmeledningar i ldgenheten som foreningen forsett ldgen-
heten med. Foreningen svarar ocksa for rékgéngar (ej
rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som
foreningen har forsett ligenheten med.

§ 22 Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddan
reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 21 skall svara for. Beslut
hérom skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse
atgérder som foretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av foreningens hus och som beror
bostadsrittshavarens ldgenhet. Foreningens atgérder enligt
denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 23 Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot féreningen
far sddana atgérder i ligenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer,
underhall och installationer som denne utfort.

§ 24 Om fSreningen vid intriffad skada blir
ersittningsskyldig gentemot bostadsréttshavaren for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall
ersdttningen beriknas utifran géllande forsikringsvillkor.

§ 25 Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand
utféra atgérd som innefattar;

1. ingrepp i barande konstruktion

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av légenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till ndgon av de
nu uppriknade atgidrderna om inte denna r till pataglig
skada eller olidgenhet for foreningen.

§ 26 En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor
begrénsas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
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forsdljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten
och som inte antagits som medlem i fSreningen, eller

2. om légenheten 4r avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ldgenheten innehas av en kommun eller
ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahands-
upplételse fir bostadsrittshavaren 4nd4 upplata sin ligenhet
i andra hand om hyresnémnden ldmnar sitt tillstind till upp-
latelsen. Tillstind skall limnas om bostadsrittshavaren har
beaktansvirda skl fr upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstindet
skall av hyresnimnden begrinsas till viss tid.

I fraga om bostadslédgenhet som innehas av en juridisk
person krévs det for tillstdnd endast att fsreningen inte har
nagon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.

§ 27 Foretridare for féreningen har ritt att f8 komma in i
lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som fGreningen svarar for eller har ritt att utfsra
enligt bostadsrittslagen. Nir bostadsriittshavaren avsagt sig
bostadsrétten eller ndr bostadsritten skall tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pé
lamplig tid. Foreningens skall se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet 4n nddvindigt.
Bostadsrittshavaren dr enligt bostadsrittslagen skyldig att
tala sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som fSranleds
av nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken, dven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Uppldsning

§ 28 Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar
tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas
insatser.

Ovrigt.

§ 29 For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fSreningar samt
Ovrig tillimplig lagstiftning.

Dessa stadgar har antagits av foreningsstimman den
22/5 2005.




