2023

Arsredovisning

Brf Slottskogsledet




Brf Slottskogsledet Arsredovisning 2023
716408-7137

Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Slottskogsledet

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-05-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
KOMMENDANTSANGEN 10:4 1984 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdkringar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1904 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1997

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 27 bostadsratter om totalt 3 521 kvm och 5 lokaler om 545 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 4066 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Hans Eric Carlsson Ordférande
Staffan Gustav Aberg Styrelseledamot
Torbjorn Tage Mikael Eriksson  Styrelseledamot
Per Alexander Sjoberg Styrelseledamot
Sverker Lundahl Styrelseledamot
Peter Olsson Suppleant
Maria Helena Allerholm Suppleant

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméoter i férening
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Revisorer
Henrik Blom Auktoriserad revisor KPMG AB
Hans Gunnar Hallberg  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en aktuell underhdlisplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2027.

Utférda historiska underhall
2023 e Godkand OVK
Malning utsida markplan
Malning trappuppgdng Olivedalsgatan 2

Energideklaration

2022 e Sotning
Kallargdng malning
Taket har inspekterats samt fogats
Nya tvattmaskiner
Relining rér under tvattstugan

Spolning och filmning av ror

2019 e Loftgdng bjalklag och yttervdgg renoverades
Golvet loftgdng samt nytt rdcke

2018 e Porttelefon
Omputsning och mélning av innerfasad

Ommalning av tak

2017 e Sdattningskontroll

Omputsning av fasad

2016 e Fasadrenovering och tak-malning

Fonster
2014 e Nyinstallation hiss

2013 e Byte av ventiler och termostater
Telia fibernét installeras

Provtryckning och reparation av eldstader och rékkanaler

2012 e Partiell grundférstarkning/Injektering med Eurobor
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Planerade underhadll

2024 e Malning trappuppgdng OH 25 A och B (genomférdes Q12024)

Medlem i samfdllighet
Foéreningen ar medlem i Nordenskidldsgatan Sopsug samt Ovre Husargatan Samfdéllighet, med en andel p& %.

Samfalligheten férvaltar sopsugen samt innergdrden. Andelstalen ar 7.09% samt 11.71%..

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi
KOMMENTAR TILL RESULTATET

Nettoomsdattningen var 3.3mkr under dret, 20% hogre an tidigare ar, framst drivet av den avgiftshéjning
(25%) som genomférdes i bérjan av verksamhetsdret. Ndgot som genomférdes fér att proaktivt méta det
hoégre rdnte- och kostnadslaget.

Ovriga rérelseintdkter var hégt pd 889kkr, vilket forklaras av forsakringserséttningar som var direkt kopplade
till en vattenskada som &tgdrdades under dret.

Kostnaderna 6kade jamfért med 2022 men driftkostnaderna exklusive reparation/periodisk underhdll
minskade kostnaderna med 8%, i huvudsak som en funktion av ldgre taxebundna kostnader. Kostnaderna
kopplade till vattenskadan kompenserades av férsdkringsersattning och under dret malades markplan ut mot
gatan samt trappuppgdngen pé Olivedalsgatan 2. Rdrelseresultatet (efter avskrivningar) blev 668kkr, vilket
var en férbdttring mot 2022 (82kkr), vilket framst forklaras av den héjda avgiften.

Réntekostnaderna ékade markant under dret, drivet av de hdgre marknadsrdntorna. | snitt hade féreningen en
ranta pd 2.7% under 2023, vilket kan jamfdras mot 1.3% under 2022. Detta tog nettoresultatet till negativt
524kkr for 2023 (-493kkr 2022). Justerar man for de e kassaflédespdverkande avskrivningarna var resultatet
positivt 183kkr (207kkr).

KOMMENTAR TILL BALANSRAKNINGEN

Skulden (44.5mkr) ar fortsatt hég, dven om den dr ned 12.4mkr (-22%) sen 2019, den minskningen dr ett
resultat av det kapitaltillskott som genomférdes 2020. Den relativt héga skulden innebdr inte bara héga
rédntekostnader utan dven en hégre réantekdanslighet, d& ndstan 60% av ldnen I6per pa rérlig ranta. Detta ar
ett medvetet beslut som tagits ndr tidigare 1&n 16pt ut. Mdls&ttningen éver tid dr att ha en hégre andel
bundna l&n. Vi invantar dock ett mer gynnsamt klimat vad gdller ldngréntorna. Fram till dess balanserar vi den
o6kade rantekénsligheten med att hdlla en extra hég likviditet (runt Imkr).

Féreningens 1&n per bostadsrattsyta var 12,772kr i slutet av 2023. Lan per totalyta var 10,923kr, dar ser man
I&nen i relation till fastighetens totala yta, vilket inkluderar 5st butikslokaler samt en hyresratt. Dessa lokaler
genererar ett kassafldde till féreningen. Nettoldn per totalyta var 10,417kr, dar justeras dessutom Idnen med
avseende pd bdde kassan (1.2mkr) samt reverser (0.8mkr), vilket kan ge en kompletterande bild av féreningens
skuldsattningen.

Rp v iiiisiiiiaaas 2019 " 2020 **** 2021 2022 2023
L&n / bostadsrattsyta ' 16,303 *116,231 *7 12,942 T 12,764 12,772
L&n /totalyta * 7 13,997 713,936 °7 11,112 77 °710,959 7T 10,923

Nettoskuld* / totalyta *** 13,842 "13,736 """ 10,579 **10,481 ***10,417
* Nettoskuld = rdntebdrande skulder minus kassa samt reverser

Under 2023 pausade vi amorteringen av tvd skal. Dels p& grund av att finansiera behovet av ommalning av
trapphus/markplan utsida samt starka likviditeten ytterligare fér att parera den generellt dkade
osdkerhetsnivan. Vi planerar att &tergd till amortering under Q2 2024.
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Det egna kapitalet &ar 728kkr vilket kan framstd som I&gt men kan delvis férklaras av att fastighetens varde ar
bokfért till 44mkr. Det bokférda vérdet av fastigheten motsvarar strax under 11,000kr/kvm. En nivd som ar
betydligt ldgre dn taxeringsvardet samt ett rimligt antaget marknadsvarde av fastigheten. Hade fastigheten
bokfdrts till taxeringsvdrdet hade det egna kapitalet varit ca: 80mkr hdgre, allt annat lika. Hade man anvant
marknadsvardet av fastigheten skulle EK vara dnnu hégre.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 25%.

Ovriga uppgifter

Godkdand OVK i bérjan av dret.

Fastigheten energideklarerades och uppvisade god energiprestanda jamfért med liknande fastigheter.
Ombyggnader och renoveringar inom ldgenheter har fatt tydligare regler.

Atgarderna efter léckaget sommaren 2023 dé& tre vaningsplan drabbades slutférdes.

Ommalning av portar och fénster i gatuplan. Portarna fick nu en klddsam gron farg.

Ett mindre ladckage drabbade tvé ldgenheter under sensommaren. Lackaget uppstod i samban med spolning
for att 16sa upp ett stopp avloppsstammen.

Ommalning av trapphuset pd Olivedalsgatan - resultatet blev ett frascht och fint trapphus.

Féreningsstdmman i maj kunder héllas utomhus i sként vader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 1 dverldtelse.

[ E‘/| BJMUISLzA-HKQUUIUZA Sida 5 av 20




Brf Slottskogsledet
716408-7137

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3293027 2739 670 2 839 767 2749 618
Resultat efter fin. poster -523 972 -492 764 -224 626 -105 115
Soliditet (%) 2 3 3 -
Yttre fond 1233 941 1052 414 720 415 447 000
Taxeringsvarde 124 910 000 124 910 000 123 478 000 123 478 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 750 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 62,6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 12722 12 764 12 942 16 231
Skuldsattning per kvm totalyta 10 923 11 041 11195 14 039
Sparande per kvm totalyta 106 99 129 195
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 28 16 10
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 93 102 95 82
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 21 19 15
Energikostnad per kvm totalyta 133 152 130 109
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,73 - - -
Rantekdanslighet (%) 17 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets nettoresultat var -524kkr. Det inkluderar dock 707kkr i ej kassaflédespdaverkande avskrivningar. Justerar
man fér detta var resultatet +183kkr. Darutdver togs kostnader pd 546kkr under dret (netto efter
férsakringsutbetalningar) fér reparationer och planerat underhdll, s& som exempelvis mdalning av husets utsida
p& markplan samt ett trapphus. Rdntekostnaderna dkade med 629kkr, jamfért med 2022, till 1.2mkr, vilket
ocksd vagde pd resultatet.

Aven om skulden kommit ned betydligt dver de senaste &ren s &r det styrelsens uppfattning &r att den ar
fortsatt fér hdg och féreningen kommer darfér fokusera pd att f& ned skulden framéver.

Med nuvarande férutsattningar, sé som rdnteldge och avgiftsnivd, sa ar det styrelsens uppfattning att
féreningen har goda méjligheter att arligen amortera runt 500,000kr samt kunna finansiera framtida
ekonomiska antaganden

Finansiering av framtida ekonomiska antaganden kan exempelvis ske genom avgiftshéjningar, ytterligare
kostnadsreduktion, pausad amortering, upptagande av nya |&n, kapitaltillskott och/eller ombildning av
hyresratt till bostadsratt.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 15 998 547 - - 15 998 547
Upplatelseavgifter 5052458 - - 5052458
Fond, yttre
underhall 1052 414 -193 203 374730 1233 941
Balanserat resultat -20 358 991 -299 561 -374 730 -21033 282
Arets resultat -492 764 492 764 -523 972 -523 972
Eget kapital 1251664 (0] -523 972 727 692
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -20 658 552
Arets resultat -523 972
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -374 730
Totalt -21557 254

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 247 397

Balanseras i ny rdkning -21309 857

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3293 027 2739 670
Ovriga rérelseintakter 3 889 275 422139
Summa rérelseintdkter 4182 302 3161809
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 622176 -2175 414
Ovriga externa kostnader 9 -131 007 -140 758
Personalkostnader 10 -53759 -63722
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -706 992 -699 968
Summa rérelsekostnader -3 513 934 -3 079 862
RORELSERESULTAT 668 368 81946
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 21038 8 854
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1213 378 -583 564
Summa finansiella poster -1192 341 -574 710
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -523 972 -492 764
ARETS RESULTAT -523 972 -492 764
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 43727 296 44 434288

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 43727 296 44 434 288

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 146 560 146 560

Summa finansiella anldggningstillgangar 146 560 146 560

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 873 856 44580 848

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 839 824 908 385

Ovriga fordringar 15 1030 530 909 353

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 43 081 0]

Summa kortfristiga fordringar 1913 435 1817738

Kassa och bank

Kassa och bank 208 178 203797

Summa kassa och bank 208178 203797

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2121613 2021535

SUMMA TILLGANGAR 45 995 469 46 602 384
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 12 500 000 12 500 000
Medlemsinsatser 8 551005 8 551005
Fond fér yttre underhdll 1233 941 1052 414
Summa bundet eget kapital 22 284 946 22103 419
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -21 033 282 -20 358 991
Arets resultat -523 972 -492 764
Summa ansamlad férlust -21557 254 -20 851755
SUMMA EGET KAPITAL 727 692 1251664
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11804 763 18 146 996
Ovriga langfristiga skulder 61000 0]
Summa langfristiga skulder 11865 763 18 146 996
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 32 607 496 26 413 267
Leverantdrsskulder 172 398 146 970
Skatteskulder 13 534 10773
Ovriga kortfristiga skulder 92 853 167 134
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 515733 465 579
Summa kortfristiga skulder 33402 014 27 203723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 995 469 46 602 384
Sida 11 av 20
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 668 368 81946
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 706 992 699 968

1375 360 781914
Erhéllen réanta 21038 8 854
Erlagd rénta -1177 513 -583 564
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 218 885 207 205
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 751 -60 810
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -31803 -9 015 323
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 213 832 -8 868 928
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 125 000 547
Amortering av 1&n -273 004 -622 051
Depositioner 61000 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -87 004 -621504
ARETS KASSAFLODE 126 828 -9 490 432
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1104170 10 594 603
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1230 999 1104170
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Slottskogsledet Arsredovisning 2023
716408-7137

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Slottskogsledet har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,44 -10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Slottskogsledet
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 619 312 2 095 423
Hyresintdkter bostdder 41520 37110
Hyresintdkter lokaler, moms 623 620 594 468
Drdjsmalsranta 543 0]
Pantsattningsavgift 4200 12 660
Overlatelseavgift 3834 o]
Ores- och kronutj@mning -2 9
Summa 3293027 2739670
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 13 844
Elstod 18 215 (0]
Ovriga intdkter 1700 31867
Forsakringsersdttning 860 764 368 117
,&terbt’jring forsakringsbolag 8 596 8 31
Summa 889 275 422139
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 40776 39 655
Fastighetsskotsel utdver avtal 5282 10 338
Fastighetsskotsel gard enl avtal 5141 0]
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 13 031 1248
Stddning enligt avtal 51457 51543
Sotning () 19 522
Hissbesiktning 2 888 2 637
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 6 371 23 637
Myndighetstillsyn 18 377 0]
Géardkostnader 6 669 5572
Gemensamma utrymmen 23 269 0
Serviceavtal 23 545 23 051
Forbrukningsmaterial 5245 1108
Summa 202 051 178 310
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 5721
Bostadsrattslagenheter 8 556 0]
Hyreslokaler (0] 6728
Tvattstuga 1171 13 867
Trapphus/port/entr 29 251 5357
Kallarutrymmen 20 756 30142
Dérrar och l&s/porttele 59 153 36 610
Ovriga gemensamma utrymmen 26 449 19 493
VVS 116 465 45 030
Tele/TV/bredband/porttelefon 3 251 0]
Tak 0] 40 470
Fonster 40 000 12 448
Vattenskada 927 048 443 050
Skador/klotter/skadegérelse (o) 5513
Temp. rep und eller projekt -73 509 0
Summa 1158 590 664 430
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga (0] 107 553
Entr/trapphus 173 888 85 650
Fonster 73 509 0]
Summa 247 397 193 203
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 80 845 13 517
Uppvdrmning 377 200 414 046
Vatten 83 269 85326
Sophdmtning/renhdlining 44781 82 513
Summa 586 095 695 403
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 51198 81148
Kabel-TV 1273 (0]
Bredband 77 702 84 765
Samfdllighetsavgifter 184 278 166 524
Fastighetsskatt 113 592 111 632
Summa 428 043 444 069
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning () 2131
Tele- och datakommunikation 14 094 13734
Juridiska &tgdarder (0] 4781
Inkassokostnader 3908 3374
Revisionsarvoden extern revisor 20 828 27 198
Fritids och trivselkostnader 644 1243
Féreningskostnader 6740 44
Férvaltningsarvode enl avtal 55794 54228
Overlatelsekostnad 3639 o]
Pantsattningskostnad 6273 0]
Korttidsinventarier (0] 3675
Administration 8 052 20128
Konsultkostnader 5185 3974
Bostadsratterna Sverige 5850 5850
Summa 131007 140 758
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 44 539 53358
Arbetsgivaravgifter 9 220 10 364
Summa 53759 63722
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1213 378 577 973
Ovriga rantekostnader (0] 5591
Summa 1213 378 583 564
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 60 470 377 60 470 377
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 60 470 377 60 470 377
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -16 036 089 -15 336 121
Arets avskrivning -706 992 -699 968
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 743 081 -16 036 089
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43727 296 44 434 288
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 919 566 2 919 566
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 51164 000 51164 000
Taxeringsvdrde mark 73 746 000 73746 000
Summa 124 910 000 124 910 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 120 997 120 997
Utgdende anskaffningsvérde 120 997 120 997
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -120 997 -120 997
Utgdende avskrivning -120 997 -120 997
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats 143 760 143760
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 146 560 146 560
Insats Nordenskidldsgatans sopsugssamfdllighetsforening
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6709 4980
Klientmedel (0] 850 946
Ovriga kortfristiga fordringar 1000 4 000
Transaktionskonto 293 214 0]
Borgo rantekonto 729 607 49 427
Summa 1030 530 909 353
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader -550 0]
Forutbet forsakr premier 36 568 0]
Forutbet bredband 7 063 0]
Summa 43 081 (0]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2026-12-01 1,06 % 11 000 000 11 000 000
Stadshypotek AB 2024-12-01 0,79 % 3 000 000 3000 000
Stadshypotek AB 2024-12-30 0,91 % 4 670 000 4 670 000
Stadshypotek AB 2024-03-01 4,75 % 589 500 595 500
Stadshypotek AB 2025-12-01 419 % 301875 308175
Stadshypotek AB 2025-12-30 3,59 % 513 592 524 296
Stadshypotek AB 2024-12-02 4,59 % 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek AB 2024-12-02 4,59 % 5481146 5481146
Stadshypotek AB 2024-12-02 4,59 % 5481146 5481146
Stadshypotek AB 2024-12-30 4,56 % 9 375 000 9500 000
Summa 44 412 259 44 560 263
Varav kortfristig del 32 607 496 26 413 267

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 41 912 259 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 998 0]
Uppl kostn el 4723 19 795
Uppl kostnad Vdarme 59192 58 729
Uppl kostn rdntor 73336 37 471
Uppl kostn vatten 6237 0
Uppl kostnad arvoden 64 000 57 960
Berdaknade uppl. sociala avgifter 20 109 18 000
Foérutbet hyror/avgifter 287138 273 624
Summa 515733 465 579
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 57163 000 57163 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften héjdes med 5% frdn férsta januari 2024, fér att parera den allmdnna kostnadsinflationen samt den

hégre rantenivan, utan att behdva géra avkall pd nddvandiga investeringar i fastigheten samt sdkerstdalla
amorteringar och fortsatt god likviditet. Féreningen fortsatte malningsprojektet och fardigstallde trapphusen
p& Ovre Husargatan 25 A & B. Under 2023 p&bérjades ett arbete att se éver féreningens kostnader. Detta har

bland annat lett till I&gre kostnader fér bredband och TV, g&rdssamfallighet samt sopsugssamfdllighet. Detta

kommer férhoppningsvis resultera i att de underliggande rorelsekostnaderna fér 2024 kommer vara lagre an

2023, trots att vissa kostnader indexeras upp. Kostnadsdversynen fortsatter under 2024 med mdlséttningen
att ytterligare pressa féreningens utgifter. Féreningens fokus framover dar fortsatt att ta ned skulden men
samtidigt balansera det med nédvandigt underhdll/investeringar i fastigheten
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Hans Eric Carlsson Per Alexander Sjoberg
Ordférande Styrelseledamot
Staffan Gustav Aberg Sverker Lundahl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Torbjorn Tage Mikael Eriksson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Hans Gunnar Hallberg KPMG AB
Internrevisor Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Slottskogsledet, org. nr 716408-7137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Slottskogsledet for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforening Slottskogsled[ % l
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsférening Slottskogsledet for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Hans Gunnar Hallberg
Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforening Slottskogsled[ % l
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1. HENRIK BLOM 7> Signed 07.05.2024 09:48 elD Swedish BankID (DOB: 1985/10/15)
henrik.blom@kpmg.se Authenticated 07.05.2024 09:48 Low IP: 195.84.56.2

2. Hans Gunnar Hallberg 7> Signed 07.05.2024 15:48 elD Swedish BankID (DOB: 1949/09/02)
hans.hallberg@rekonsult.se Authenticated 07.05.2024 12:35 Low IP: 81.227.105.88
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