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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Pluto 1

§ 1 Foreningens namn
Foreningens firma (féreningsnamn) ir Bostadsritisforeningen Pluto 1.

§ 2 Foreningens site
Faremngens styrelse har sitt site i Gteborgs kommun, Vistra Gotalands lin.

§ 3 AndamAl och verksamhet

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna f8r nyttjande utan begrinsning i tiden. En
medlems ritt i féreningen, pa grund av en sidan upplitelse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Upplételse och &verlitelse av bostadsriitt far ske till fysisk person.

Dadsbo efter avliden bostadsrattshavare fir utéva bostadsritten pa sétt framgér av
bostadsrittslagen.

Vid verging av bostadsritt genom giva, bodelning, arv eller testamente tillimpas
bestimmelserna i bostadsriitislagen.

Intrédde i foreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsriitt genom upplateise av
foreningen eller som Gvertar bostadsritt | fSreningens byggnad. Har bostadsritt vergatt till ny
innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i freningen.

Styrelsen avgor till vem bostadsritt ska upplatas. Frigan om antagande av medlem avgérs av
styrelsen om inte annat foljer av besiimmelserna i bostadsrittslagen. Den som férvirvat en
bostadsritt far inte vigras intride i foreningen om de villkor som freskrivs i stadgama ar
uppfyllda och féreningen skiligen bor godta personen som bostadsriittshavare.

Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur féreningen under den tid bostadsritten innehas.
Anmilan om uttrdde ur foreningen ska goras skriftligen,

Bostadsritt upplites skriftligen och far endast upplitas &t medlem i foreningen.,
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, dndamailet med
upplételsen samt de belopp som ska betalas som insats. Om upplatelseavgift tas ut, ska &ven den

anges.

Ett avtal om dverlatelse ska uppréttas skriftligen och skrivas under av siljaren och kdparen. |
avialet ska den lagenhet som Sverlatelsen avser och det avialade priset anges. Kopia av
dverlatelseavialet ska snarast inges till styrelsen.
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§ 4 Foreningsstimma
Ordinarie fireningsstaimma halls arligen fore juni ménads utgang,

Extra stimma hélls da styrelsen anser att det fSreligger skal for detta. Begir en revisor eller
minst en tiondel av samtliga réstberdttigade medlemmar att extra stdmma ska hallas for ett
speciellt andam&l ska styrelsen kalla till sidan stdmma.

§ 6 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar tili foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva
veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra fireningsstimma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kalleise till samtliga medlemmar genom utdelning i
respektive ligenhets brevlada eller brev med posten.

Andra meddelanden tiil medlemmama anslas pé foreningens intemethemsida eller pa limplig
plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i respektive ligenhets brevlida,

§ 7 Arenden p3 ordinarie foreningsstimma

P4 en ordinarie foreningsstimma ska fdljande drenden behand!las:

t. Uppritiande av forteckning &ver narvarande medlemmar.

2. Val av ordfSrande vid stimman och anmélan av stimmoord{Srandens val
av protokollforare.

3. Godkédnnande av rdstlangden.

4. Val av tva justeringsmaén,

3. Fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning.

6. Faststillande av dagordningen.

7. Styrelsens arsredavisning och revisionsberiittelsen.

8. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrakningen samt om hur
vinsten eller foriusten enligt den faststallda balansrikningen ska disponeras.

9. Beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledaméterna.

10. Frigan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.
11. Val av styrelseledamdter och suppleanter,

12. Val av en extern revisor och en intern revisorer,

13. Val av valberedning.

14. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma ska forekomma endast de drenden for vilka stimman utlyst och vilka angivits i
katlelsen till stimnman. Vid extra stimma iakitas punktema 1 — 4 ovan.

Medlem som vill att visst drende ska behandlas pa ordinarie foreningsstimma ska skniftligen
anméla drendet till styrelsen senast fore den 19 april.

§ 8 Medlems rist
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést, Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.




En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen persenligen eller den som ar
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skrifilig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar frén det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrida en medlem. En medlem fir ta med hdgst et bitrade pa foreningsstimman. Fér en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller
barn fér vara bitride eller ombud. Ingen far som ombud féretrida mer in en medlem.

Omrdstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte ndrvarande rostberdttigad pakallar sluten
omrdstning, Stimmans beslut 4r den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna résterna eller,
vid lika rstetal, den mening som ordfSranden bestimmer om inte annat sigs i stadgarna for
avgdranden av viss fraga. Utdver vad nu sagts giller bestimmelserna i bostadsrittslagen om
sarskild réstdvervikt for dir angivna fall.

§ 9 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter med ldgst en och

hogst tre styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs &rligen for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

Styreisen har sitt sdte i Géteborg.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméoter, att
tvd i forening teckna foreningens firma. Styrelsen 4r beslutsfor nar antalet nirvarande ledaméter
vid sammantradet Sverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler
den mening om vilken de flesta réster forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrades
av ordforanden, dock att giitigt beslut fordrar enhéllighet nir for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande.

Styrelsen fér inte utan foreningsstimmans beslut avyttra fSreningens byggnader och inte heller
riva eller bygga om sddan egendom.

Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom.

Styrelsen skoter foreningens uthyming av lokaler. Gemensamma lokaler fir kostnadsfritt nyttjas
endast av féreningens medlemmar om styrelsen godkédnner nyttjandet.

Styrelsen ska avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att limna
en arsredovisning som ska innehélla en redogérelse f6r verksamheten under éret
(forvaltningsberittelse), en redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning} och en redogérelse for freningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets
utgang (balansrikning).

Styrelsen ska upprétta en budget och faststiila drsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

Styrelsen ska minst en ménad fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och
revisorernas berittelse ska liggas fram, till revisoremna limna &rsredovisningen for det forflutna

rikenskapsaret.




Styrelsen ska senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma hélla arsredovisningen,
revisionsberittelsen och styrelsens skriftliga forklaring dver revisorernas eventuella
anmirkningar tillginglig f6r medlemmama.

§ 10 Revisor

F#r granskning av foreningens Arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses tva revisorer varav en ska vara fristiende frin foreningen (externrevisor) och en ska vara
medlem i foreningen {internrevisor) av ordinarie fSreningsstimma for tiden fram till slutet av
nista ordinarie foreningsstimma. .

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revision 4r avslutad och revisionsberitielsen limnad till
styrelsen senast i april.

Om revisorema har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen limna en
skriftlig forklaring 6ver anmiérkningama till den ordinarie foreningsstimman.

§ 11 Rikenskapsar och &rsredovisning

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december, Minst en mé&nad fore ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen avlimna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska bestd av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberéttelse.

§ 12 Insats och 3rsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska fndras méste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma. ‘

Arsavgiften for en lagenhet beriknas sa att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att
béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas mé&nadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny méanads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersdttning fdr varje ligenhets virme,
varmvatten, elektrisk strdm, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning

eller yta,

§ 13 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en srskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsratten uppléts férsta gangen.

For arbete vid Gvergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
Sverlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsdkring.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsritishavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.




Foreningen far 1 Gvrigt inte 12 ut sdrskilda avpifter for tgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan frfattning.

Det ankommer pa styrelsen att bestdmma om och hur stora avgifier som ska tas ut nér medlem
disponerar gemensamhetsutrymmen sisom $vernattningsrum, samlingsiokal, relaxavdelning och
andra utrymmen som far anviindas av medlem efter styrelsens godkdnnande.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppritia en underhdlisplan for genomf6rande av underhéllet av foreningens

hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstilla behdvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje ir besiktiga

{Greningens egendom.

§ 15 Fonder

Inom fSreningen ska finnas en fond for yttre underhill och en amorteringsfond. Avssttning tili
fonden fSr yttre underh3l! ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De dver-
skott som kan uppstd pd foreningens verksamhet ska avsittas 1ili amorteringsfonden. Medel
pé amorteringsfonden fir vid behov dven anviindas for andra indama).

§ 16 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat #ndamal &n som bostad eller
inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medfdra skada eller olggenhet for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Bostadsrittshavaren far upplita hela sin ligenhet { andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke efler om samtycke inte ges hyresnimnden lmnat tillstind till andrahandsupplateisen,

Bostadsrittshavaren ska delta i skdtseln av foreningens fastighet efter formdga samt i vrigt iakta
vad som kriivs i detta hiinseende p4 grund av de speciella kulturminnesférhalianden som rder

betriffande fastighetens forvaltning, vird och skotsel.

Bostadsrittshavaren ska kontinuerligt kontrollera gas-, virme-, vatien- och avloppsledningar
inom: ldgenheten och genast anmila misstinkt Jackage till styrelsen. Bostadsrattshavaren ska dven

snarast anmila skador och brister pé féreningens fashghet i Ovrigt.

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad, till det inre, halla HEHgenheten med tilthérande évriga
utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret féljer bide underhills- ach reparaticnsskyldighet. Vill
bostadsratishavaren foreta atgérder i Jigenheten som berdr eller medfor ingrepp i de delar av
fireningens fastighet som foreningen ansvarar for ska bostadsritishavaren sti for de kostnader
som atgérderna orsakar foreningen i den man inte fSreningen ska st for kostnaden enligt lag.
Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Till det inre riknas
- rummens viggar, golv ach tak




— inredning i kbk, badrum och Gvriga utrymmen som hér till iEgenheten
- glas i fonster och dérrar
~ lagenhetens ytter- och innerdijrrar.

Bostadsrittshavaren svarar for milning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men inte for
mélning av utifrn synliga delar av yttersidorna av ytterdirrar och ytterfdnster och inte heller for
annat underhali in mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
vérme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som fSreningen forsett Ligenheten med.
Bostadsriitshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fr avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som féreningen f6rsett ligenheten med och som tjanar mer #n
en ligenhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget viilande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dar utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar dven om det
forekommer ohyra i ligenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte viilat giller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsritishavaren ska vid avilytining snarast tillse att det inte finns kvarlamnad egendom pa
vind och i killare. Finns sddan egendom kvar efter avilyttningen ska styrelsen snarast uppmana
bostadsrittshavaren att avlidgsna egendomen. Sker inte detta efter skilig tid fir fSreningen
transporiera bort egendomen pé bostadsrattshavarens bekostnad.

Féretridare fOr foreningen har riitt att f komma in i ligenheten nir det behdvs r tillsyn eller for
att utfdra arbete som foreningen svarar for.

Bostadsrittsforeningen fir ita sig att utfra sAdana underhallsdtgirder, som bostadsrittshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas p4 foreningsstimma och far endast avse atggirder som
utfors i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av foreningens hus, som berér
bostadsrdtishavarens ligenhet.

Medlems bostadsritt ar forverkad och fSreningen har riitt att siga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning i f5ljande fall.

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att betala eller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgifien uttver en vecka efter forfallodagen.

2. Om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppliter ligenheten i
-andra hand.

3. Om ligenheten apvinds for annat dndamél 4n som bostad eller om utomstiende personer
nyttjar ldgenhelen 1 strid mot vad som siigs i stadgarna.

4. Om bostadsrittshavaren eller godkand andrahandsnyttjare, genom véardléshet orsakat
chyra i ligenheten och bidragit till att den spridits till andra delar av fastigheten.




5. Om ligenheten grovt vanvéardats till skada for féreningen och annan medlem.

6. Om bostadsritishavaren utan giltig ursikt inte limnar tilltrside till ligenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar forfor,

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det méste
anses vara av symnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs.

8. Om liagenheten helt eller till viisentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilket utgér eller i vilken till inte ovisntlig del ingar i brottsligt
férfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining,

§ 17 Fériandring 1 14genhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tilistind, i ligenheten, gora ingrepp i birande
konstruktian, ljudisolering, dndring i befintliga ledningar f6r aviopp, viirme, gas eller vatten eller
annan visentlig forindring av ligenheten. Styrelsen fir inte viigra att ge tillstind om inte §tgirden
ar till pétaglig skada eller oldgenhet f6r féreningen.

§ 18 Uppldsning av foreningen
Om foreningen upplises ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.




