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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ornehufvudsgatan 17

Styrelsen far hérmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver Aren beroende pd olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Féreningen féljer en underhélisplan som strécker sig mellan &ren 2015 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Lis mer | forvaltningsberittelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-03-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-06-26
och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Daniel Bengtsson Ledamot
Mikael EkIGF Ledamot
Erik Forsberg Ledamot
Isak Jonsson Ledamot
Charlotte Lundell Ledamot
Elin Schénbeck Ledamot
Malin Brorsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantriden.

Revisor
'.f Ingemar Venemyr Ordinarie Extern Lots Ekonomi AB
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Valberedning
Micaela Géthe

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-16.
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Sammankaillande

Extra foreningsstdmma hélls 2018-06-26, med anledning av stadgeandringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Sate
JOHANNEBERG 47.9 2015 Géteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1995.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 541 m2, varav 1 541 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvétistuga
Cykelrum
Torkrum
Barnvagnsrum Nyckel kvitteras ut fran styrelsen

Teknisk status

Foreningen foljer en underhllsplan som upprattades 2015 och stricker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

UtFort underhall Ar Kommentar
Avloppsrensning 2017
Punktatgard taket 2016 - 2017
Renovering av fasad 2016 Efter storm lossnade delar av fasaden
Planerat underhall Ar Kommentar
Tvattstugan renoveras Planerat underhéll
Byte av fénsterkasetter pd sddra 2019 Planerat underhal|
fasaden
2019 Planerat underhall

A Rensning av ventilation
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Teknisk och ekonomisk férvaltning skéts av SBC och Esplanad

Féreningens ekonomi

- Vihar lagt om lanen under 2018. Det ger oss lite mer langsiktighet i ekonomin poa. den langre avtalstiden.
I samband med detta amorterade vi pa lanen och detta gav oss en lagre beldningsgrad.

- Enligt styrelsens beslut hajdes arsavgifterna 2019-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5390715 5433 827
INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 1266092 1266 261
Finansiella intakter 104 60
Okning av kortfristiga skulder - RS () 105 495
1266 196 1371815
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 698 414 805 456
Finansiella kostnader 253 936 245 961
Okning av kortfristiga fordringar 2 883 33093
Minskning av langfristiga skulder 2 505 362 330417
Minskning av kortfristiga skulder = 60 005° 0
3 520 600 1414 927
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3136 311 5390 715
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 254 404 -43 112

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 5% kostnader 2%
2% B 18% Taxebundna
. kostnader

9%

/\ Fastighets-
4 avgift

3%

\ Owrig drift

37%

o~

i
.\
Avskriv- _/

ningar %
31% b

Arsavgifter
93%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

- Energideklaration skall gras vart tionde &r och i &r var det darfér dags igen. Arbetet med detta gar over till
2019 da flera atgérder kravs for att energideklarationen skall godkannas, vilket gérs av behérig firma.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 28 st
Overlatelser under ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapséarets borjan: 40
Tillkommande medlemmar; 7

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rékenskapsarets siut: 38

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 738 717 696 141
Lan/m? bostadsrattsyta 13177 14 803 15017 15 341
Elkostnad/m? totalyta 26 24 25 5
Vattenkostnad/m? totalyta 31 30 27 2
Kapitalkostnader/m? totalyta 165 160 160 52
Soliditet (%) 73 70 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -119 -218 -967 -205
Nettoomsattning (tkr) 1261 1205 1165 244

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 541 m? bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Féradndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 55 837 000 0 0 55 837 000
Upplatelseavgifter 6989 0 0 6989
Fond for yttre underhall 770 000 46 200 -30 000 753 800
S:a bundet eget kapital 56 613 989 46 200 -30 000 56 597 789
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1844710 -46 200 -188 276 -1610234
Avrets resultat -119 334 -119 334 218 276 -218 276
S:a ansamlad férlust -1 964 044 -165 534 30 000 -1 828 510
UJ S:a eget kapital 54 649 945 -119 334 0 54 769 279
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Resultatdisposition

Till fdreningsstdmmans forfogande star féljande medel: -

arets resuftat - - -119 334
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1798 510
reservering till fond for yttre underhal! enligt stadgar -46 200
summa balanserat resultat . -1 964 044

Styrelsen foreslar f6|jar'|d(e disposition: g}
att i ny rakning dverférs -1 964 044

- . S

J Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till fsljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

¥

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 1260 748 1204 609
Ovriga rorelseintakter Not 3 SING 344 61 651
Summa rorelseintakter 1266 092 1266 261
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -475 226 -596 936
Ovriga externa kostnader Not 5 ~193 291 -179 085
Personalkostnader Not 6 . -29 898 -29 435
Avskrivning av materiella Not 7 -433 179 -433 179
anldggningstiligdngar |
Summa rdrelsekostnader -1131 594 -1238 636
RORELSERESULTAT 134 498 27 625
FINANSIELLA POSTER y
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter . 104 60
Réntekostnader och liknande resultatposter -253 936 -245 961
Summa finansiella poster =253 832 -245 901
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -119 334 -218 276
&1 ARETS RESULTAT -119 334 -218 276
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 72012405 72 445 584
Summa materiella anlaggningstillgangar 72 012 405 72 445 584
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 012 405 72 445 584

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 770 180
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1822885 1897 727
Summa kortfristiga fordringar 1823655 1897 907
KASSA OCH BANK ‘
Kassa och bank & 1351666 3528935
Summa kassa och bank 1351666 3528 935
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 175 321 5426 842
a[‘ SUMMA TILLGANGAR 75 187 726 77 872 427
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

0/ SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

55 843 989
Not 10 I 770000
56 613 989

-1 844710
-119 334

-1964 044

54 649 945

Not 11,12 19 865 579
19 865 579

Not 11,12 440 556
26 803

74 256

Not 13 130 587
672202

75187 726
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2017-12-31

55843 989
753 800
56 597 789

-1610 234
-218 276
-1828 510
54 769 279
22 370 941
22 370 941
440 556
33 956

72 324

185 370
732 207

77 872 427
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som fdregdende &r.
Reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underh&ll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 &r
Not2  NETTOOMSATTINING - 2018 2017
Arsavgifter 1138 063 1104 917
Arsavgifter - garage 43 260 42 000
Hyror parkering 63 120 . 56 650
Avgift andrahandsuthyrning 16 287 1120
Oresutjgmning o 18 -78
1260 748 1204 609
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fdrsakringsersattning 0 50 640
Aterbaring forsakringsbolag 4084 6 150
¢/ Ovriga intakter 1260 4 861
5344 61 651
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestslining
Snérgjning/sandning
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Sophantering

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Tvéttstuga
Sophantering/atervinning

Las
Varmeanldggning/undercentral
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvattstuga
WS

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

Gj Bostadsrétterna Sverige Ek For

2018

10157
14 747
2220
-0

2121
206 185
- 2631

238061

2971
4823
6 609

0
3 051
5900
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39734

47 943

39124
3526
130 327

24722
0
21326
46 048

37 436

475 226

2018

1838
2476
1700
29 125
388

0

313
139 264
10 327
3200
4 660

193 291

Brf Ornehufvudsgatan 17

2017

15048
1608
3426

268
923

202 554
1475
225 302

2100

0

940
3959

0

17 942
11 643
4620
90 644
131 848

250
29750
30 000

36 683
45 827
40 446
4125
127 081

22 003

3 000
20 882
45 885

36 820

596 936

2017

919
2590

2 550
19 587
0

140
1759
134 244
3996
8730
4570
179 085
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

PERSONALKOSTNADER ¥ 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalid.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor .22750
Sociala kostnader 7148
29 898
AVSKRIVNINGAR 2018
Byggnad | 433 179
433 179
BYGGNADER OCH MARK 12018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 73 420238
Utgaende anskaffningsvirde 73 420 238
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -974 654
Avrets avskrivningar enligt plan ~ -433 179
Utgaende avskrivning enligt plan -1 407 833
Planenligt restvarde vid arets slut ‘72 012 405
| restvdrdet vid rets slut ingér mark med 30102 297
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 600 000
Taxeringsvérde mark 24 600 000
46 200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 46 200 000
46 200 000
OVRIGA FORDRINGAR ~ 2018-12-31
Skattekonto 37115
Klientmedel hos SBC 1784 645
Fordringar 1125
1822 885
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2017

22 398
7037
29 435

2017

433 179
433 179

2017-12-31

73 420 238
73 420 238

-541 474
-433 179
-974 654

72 445 584
30102 297

21 600 000
24 600 000
46 200 000

46 200 000
46 200 000

2017-12-31

34 822
1861780
1125
1897 727
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 20181231
Vid drets bdrjan 753 800
Reservering enligt stadgar 46 200
Reservering enligt ekonomisk plan 0
lanspraktagande enligt stadgar ]
lanspraktagande enligt stimmobeslut ~ -30000
Vid érets slut 770 000

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rintesats Belopp

2018-12-31 2018-12-31

Nordea 0,000 % , 0
Nordea 0,540 % 7381529
Nordea 1,650 % 7 336 197
Nordea 1,570% 5588409
Summa skulder till kreditinstitut 20 306 135
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -440 556
19 865 579

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 103 355 kr.

H

STALLDA SAKERHETER '2018-12-31
Fastighetsinteckningar 26 400 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER |x
Arvoden 8 22750
Sociala avgifter -7 148
Rénta 16 360
Avgifter och hyror 84 329
- 130 587

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Fdnstren pa sddra fasaden skall bytas ut. P& grund av de manga vdndorna med
bygglovsansokning och kulturférvaltningen sa drog bytet ut pa tiden men det

Brf Ornehufvudsgatan 17

2017-12-31

719 200
34 600
0

0

0

753 800

Belopp
2017-12-31
7685774
7 562 861
7 562 862
0

22 811 497

-440 556
22 370 941

2017-12-31

26 400 000

2017-12-31

22 398
7037
79998
75937
185 370

har arbetats hart med detta och bytet av fénster kommer att genomforas

NJ under 2019.

Sida12 av 13

769629-7535

Villkors-
éndringsdag
Lost
2019-08-19
2020-08-19
2023-08-16



Brf Ornehufvudsgatan 17
769629-7535

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den fé/t?l 2019

fol—

Daniel Bengtsson Mikael Ekl6f
Ledamot Ledamot
ya
Isak Jonsson
Ledamot Ledamot
Charlotte Lundell Elin Schonbeck
Ledamot Ledamot e @

VAr revisionsberattelse har lamnats den /é /S5~ 2019
Lots Ekonomi AB

A

Ingemar Venemyr
Auktoriserad revisor
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EKONOMI

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Ornehufvudsgatan 17
Org.nr. 769629-7535

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Ornehufvudsgatan 17 for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. F drvaltningsberittelsen 4r
forenlig med 4rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig ‘
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse Som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
UJ kan férvéntas padverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som r tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre
4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Ornehufvudsgatan 17 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
(’j beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fSr vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f8r féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon féSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 vér professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana 4tgérder, omrdden och forhallanden som & vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om fSrslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Skévde den 16 maj 2019

Lots Ekonomi AB

s
Ingemar Venemyr
Auktoriserad revisor FAR
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