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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hasselbladska Huset

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021,

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende p olika
atgarder, Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhélisplan som strécker sig mellan &ren 2021 och 2040.

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan, Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste aret.

e @ o & o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-08-07
och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-09 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Goran Karlsson Ordférande
Pantea Asgari Ledamot
Ardeshir Hojjat Ledamot
Hans Nordstrém Ledamot
Stefan Olofson Ledamot
Woijciech Stawski Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Benny Helgesson Ordinarie Extern Refima

Gun Sjostrand Suppleant Extern Refima

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-10. N
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Nordstaden 33:4 2006 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Folksam.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1875 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2007.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 035 m2, varav 2 276 m2 utgdr boyta och 759 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 23 lagenheter med bostadsrétt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

7 7

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Takame AB (Restaurang) 220 m2 2026-10-31
Contornio AB (Kontor) 539 m2 2024-05-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2040.

Underhéllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Mélning av fonster 2021 St Eriksgatan

Mé&lning av fonstergaller 2019

Malning av fénster 2019 Ostra Hamngatan och garden
Renovering av puts 2018 - 2019 | kéllare och runt entrén
Malning av Fonster 2018 Kladpressaregatan

Malning av ytterddrr och port 2018 - 2019

Totalrenovering 2006 - 2008 Vid féreningens bildande
Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering puts 2022 | kéllare och forrad
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor B
Ekonomisk férvaltning SBC, Sveriges Bostadsratts Centrum
Fastighetsskotsel Wira Fastighetskotsel AB
Trappstadning Lurendals stadservice

TV, Bredband, Telefoni Telia

Overvakningskameror Securitas Direkt

Fjarrvdrme/EInat Goteborgs Energi

Forsakring Folksam

Bank/finansiering Handelsbanken, Stadshypotek
Revision Refima Revision

Soph@mtning Renova, Goteborgs stad

Ovrig information

Féreningen ager en av Géteborgs mest valkinda och unika fastigheter. Huset innehdll ursprungligen bostader fér
familien Hasselblad och under stérre delen av 1900 talet kontor fér Hasselblads kameratillverkning. Byggnaden
uppfordes ca 1875, under ledning av arkitekten AC Pettersson, i nyrendssansstil.

Under 2007-2008 byggdes huset om till bostadsratter och genomgick en genomgripande men varsam och
omsorgsfull renavering, bl a gjordes grundférstarkningar och installationer byttes ut, sa att lagenheterna nu kan
jamforas med nybyggnadsstandard i det 6vre segmentet. Huset fasad och trappuppgéng mm renoverades till
originalskick. Byggnaden ar Q-mérkt till vissa delar.

Fastigheten har ett mycket attraktivt lige i Goteborgs absoluta centrum, ett stenkast frAn Géteborgsoperan och Lilla
Bommens hamn. Kommunikationerna ar utomordentliga med buss- och spéarvagnshallplats utanfér entrén. Dessutom
finns Géteborg centralstation samt Brunnsparken pa kort gangavstand. Nordstans parkeringshus erbjuder parkering
till rimliga priser. Nar arbetena med Vastlanken &r avslutade s& kommer fastigheten fa ett &nnu attraktivare lage i och
med att Goteborgs centrum flyttar narmare vattnet och &iven. | féreningens fastighet ar den populdra restaurangen
Takame beldgen.

Foreningen ar engagerad i ett Purple Flag projekt, tillsammans med évriga fastighetsagare | omréadet, som arbetar for

att oka tryggheten och trivseln i Vastra Nordstan. %
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Féreningens ekonomi

Styrelsens mal &r en 1angsiktig ekonomisk stabilitet for féreningen. Detta genom att ha l&nga stabila hyresintakter, till
marknadsmassiga hyror, fran féreningens lokalhyresgaster, halla kostnadsnivan lag och sakerstalla en bunden
langfristig finansiering till attraktiva rantenivaer. Styrelsen jobbar dven aktivt med att bibehélla det fina skicket pa
foreningens unika fastighet. Styrelsen ser inga tecken pé att féreningen inte skall kunna bibehdlla de mycket laga
ménadsavgifterna dven framover. | manadsavgifterna ingdr dessutom aven TV, bredband och telefoni fér féreningens
medlemmar.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 3057 534 1914509
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 3201 596 3 184 563
Finansiella intékter 1504 35
Minskning kortfristiga fordringar 38684 0
Okning av kortfristiga skulder 0 521478
3241784 3706 076
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1 838 465 1184 693
Finansiella kostnader 911 309 920 783
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 10 000 000
Okning av kortfristiga fordringar 0 63 751
Minskning av langfristiga skulder 393 824 393 824
Minskning av kortfristiga skulder 67156 0
3210754 12 563 051
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 088 564 3057 534
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 31030 1143025

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

. Ovriga Reparationer
Arsavaifer intakter 5% Periodiskt

22% 4% Kapital- underhall
kostnader 6%
32%

Taxebundna

Avskriv- kostnader
ningar 239,
2 . Fastighetssk
Hyror Qvrig drift att/avgift
74% 13% 9%
Skatter och avgifter \
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde. \
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har nu avslutat renoveringen och ommalningen av samtliga fonster i och med att fénsterna mot
St Eriksgatan blev klara under 2021,

Contornio AB, som bedriver ett Co-working kancept, tog éver kontorshyresavtalet per 2021-05-01, fran tidigare
hyresgast Universal Avenue, pa oférandrade villkor. Hyresgésten har erlagt en deposition motsvarande 6 manaders
hyra, till féreningen.

Ett [4n pa ca 19 miljoner kr har omférhandlats | december 2021. Féreningen lyckades omforhandla detta lan till en
ranta pa 0,99% och en bindningstid pa 4 &r. Omférhandlingen medfér att foreningen nu sénker sina
upplaningskostnader och dven kan 6ka sina amorteringar.

Arbetena med Vistlanken har fortgatt under 2021. Etapp Kvarnberget, som &r den etapp beldgen ndrmast
féreningens fastighet, skall enligt Trafikverkets hemsida vara klar med arbetena ovan jord fram till 2023.
Etapp Centralen skall enligt samma hemsida vara klar 2024.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter; 23 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 38
Tilkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 38

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 315 315 314 315
Hyror/m? hyresrattsyta 2915 2 908 2 837 2 591
Lan/m? bostadsrattsyta 28 818 28 991 29 164 29249
Elkostnad/m? totalyta 27 25 22 24
Varmekostnad/m? totalyta 127 100 90 113
Vattenkostnad/m? totalyta 32 27 25 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 300 303 313 396
Soliditet (%) 56 55 55 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) 387 1012 285 179
Nettoomséttning (tkr) 3161 3041 3136 2 963
Lan/ m? totalyta 21611 21 741 21871 21977
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 276 m? bostader och 759 m? |okaler. é
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Forandringar eget kapital

Brf Hasselbladska Huset

Disposition av
féregaende
ars resultat

769614-5403

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 58 786 962 0 0 58 786 962
Upplatelseavgifter 37 520 029 0 0 37 520 029
Kapitaltillskott 20812734 0 0 20812734
Fond fér yttre underhdll 2430 355 358 551 -10 094 2081898
S:a bundet eget kapital 119 550 080 358 551 -10 094 119 201 623
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -35055 147 -358 551 1022412 -35 719 008
Arets resultat 386522 386 522 1012318 1012318
S:a ansamlad férlust -34 668 624 27 971 10 094 -34 706 690
S:a eget kapital 84 881 456 386 522 0 84 494 933
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 386 522
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -34 696 595
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -358 551
summa balanserat resultat -34 668 624

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 461 705

att i ny rakning 6verfors

-34 206 919

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3161 259 3 041470
Ovriga rérelseintakter Not 3 i 40 337 143093
Summa rorelseintakter 3201 596 3 184 563
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 740 026 -1 093 259
Ovriga externa kostnader Not 5 -98 439 -91 434
Avskrivning av materiella Not 6 -66 804 -66 804
anldggningstillgangar mil B
Summa rérelsekostnader -1 905 268 -1 251 497
RORELSERESULTAT 1296 328 1933 066
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1504 35
Réntekostnader och liknande resultatposter -911 309 -920 783
Summa finansiella poster -909 806 -920 748
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 386 522 1012318
ARETS RESULTAT 386 522 1012318
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7,11 149150323 149217126
Summa materiella anlaggningstillgangar 149 150 323 149 217 126
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 149 150 323 149 217 126
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 120
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 2357092 2363075
Summa kortfristiga fordringar 2 357 092 2363195
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 756 600 758 150
Summa kassa och bank 756 600 758 150
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3113 691 3121345
SUMMA TILLGANGAR 152 264 014 152 338 471

&
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

96 306 991
20812 734
2430 355

119 550 080

-35 055 147
386 522
-34 668 624

84 881 456

57170704
57 170 704

8418 824

65 164
25110
956 960
745 796

10211 854

152 264 014
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2020-12-31

96 306 991
20812734

2081898

119 201 623

-35 719 008
1012318
-34 706 690
84 494 933
46 788 500
46 788 500
19 194 852
58 872
93715

952 238
755 361

21 055 038

152 338 471
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende &r.

Reservering till fond 6r yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhéli lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som 1&ngfristig kan goras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa& anléggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 &r
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 715 860 715 860
Hyror lokaler momspliktiga 2212756 2207 216
Hyror garage 149 760 149 760
Hyresrabatt 0 -68 840
Vatten-/varmeintakter 6725 6 706
Vérmeintakter 66 636 26 825
Avgift andrahandsuthyrning 9521 3941
Oresutjgmning i SRt 20 2
3161 259 3 041 470
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2021 2020
Extra statligt stod 0 34 420
Ovriga intakter i L 40337 108 673
40 337 143 093
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 39 817 38799
Stadning entreprenad 35713 34283
Stadning enligt bestalining 2 090 2 867
Sotning 3812 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 19 000
Hissbesiktning 1613 3114
Gemensamma utrymmen 0 1130
Gard 11 081 0
Serviceavtal 21218 20 221
Foérbrukningsmateriel 14 733 15 335
Brandskydd 15 505 2071
Fordon =l 0 119
145 581 136 938
Reparationer
Lokaler 7 980 0
Entré/trapphus 0 3100
Las 0 5098
VVS 0 3866
Ventilation 0 21606
Elinstallationer 18 623 4713
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2815 11222
Bredband 0 3563
Hiss 6 375 3886
Fonster 3413 0
Mark/gard/utemiljo 8392 0
Skador/klotter/skadegorelse 14175 9078
Vattenskada 61918 0
123 692 66 130
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 0 10 094
Fasad 9 801 0
Fonster 451 904 0
461 705 10 094
Taxebundna kostnader
El 81 808 77 086
Varme 386 223 304 004
Vatten 95 860 83248
‘Sophdmtning/renhallning e TOEEs T 75498
643 876 539 836
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 901 40 970
Kabel-TV 0 9517
Bredband 83 085 50 308
124 986 100 795
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 240 186 239 466
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1740 026 1093 259
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Not 5

Not 6

Not 7

_ OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

AVSKRIVNINGAR

Nedskrivning rekonstruktion
Byggnad
Férbattringar

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets bérjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerad uppskrivning
Vid drets borjan
Arets uppskrivning mot uppskrivningsfond

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion

Vid arets borjan

Arets nedskrivning enligt rekonstruktion
Utgaende nedskrivning

Planenligt restvérde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

2021

625
3035
2 969
2 091

24 938

428

15 075
43 206
3109
2 963
98 439

2021

-1 500 000
554 127
1012677

66 804

2021-12-31

175 015 723
S (1
175015723

-12 082 378
-1 566 804

-13649 182

-13716 219
1 500 000
12216 219

149 150 323
18 335 363

68 600 000
50917 000

119 517 000

99 000 000
20 517 000

119 517 000
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2020

918
3058
0
450
24 106
18 377
400
42 275
1850
0
91 434

2020

-1 500 000
554 127
1012 677
66 804

2020-12-31

165015723
10 000 000
175015723

10 000 000
-10 000 000

10515 575
-1 566 804
-12 082 378

15216 219
1 500 000
-13 716 219

149 217 126
18 335 363

68 600 000
50 917 000
119 517 000

99 000 000
20517 000
119 517 000
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Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 25117 50 781
Skattefordran 10 0
Klientmedel hos SBC 1444786 2299384
Inkasso 0 1807
Fordringar kreditfakturor 0 11003
Réntekonto hos SBC 887179 0

2 357 092 2363 075

Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31  2020-12-31
Vid arets bérjan 2 081 898 2200990
Reservering enligt stadgar 358 551 358 551
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -10 094 -477 643

Vid arets slut 2430 355 2081898

Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 adndringsdag

Handelsbanken 1,330 % 8 025 000 8 025 000 2022-12-01

Handelsbanken 1,440 % 9 800 000 9 850 000 2029-12-01

Handelsbanken 1,530 % 28 963 500 29113 500 2029-12-30

Handelshanken 0,990 % 18 801028 18 994 852 2025-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 65 589 528 65 983 352
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8418824  -19194 852
57 170 704 46 788 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 018 232 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokstutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank. %
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Not 11

STALLDA SAKERHETER

Not 12

Not 13

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta
Avgifter och hyror
Klottersanering

2021-12-31

93 000 000

2021-12-31

72 305
673 491
0

"~ 74579

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Brf Hasselbladska Huset

2020-12-31

93 000 000

2020-12-31

94 554
655 207
5600
755 361

Féreningen har, under varen 2022, I3tit renovera putsen i forraden och i kallaren.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar [6pande atgarder fér att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att & pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets siut.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Hasselbladska Huset
Org.nr 769614-5403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hasselbladska Huset for
rikenskapsaret 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, néir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfSrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen. %
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet £r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller fSrhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f5r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hasselbladska Huset for ridkenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden. 3 ;
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation #r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av fsrvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra frhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Gotgborg den 22 maj 2022

7~ Benny Helgesson
Auktoriserad revisor
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