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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hasselbladska Huset

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfor gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsittningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 18n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende p4 olika
dtgarder. Féréndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2035.

Inga stérre underhdll &r planerade de nirmaste aren.

Mede! reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2006-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-08-07
och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Gdran Karlsson Ordférande
Pantea Asgari Ledamot
Hans Ake Nordstrém Ledamot
Stefan Olofson Ledamot
Wojciech Stawski Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Benny Helgesson Ordinarie Extern Refima
Gun Sjostrand Suppleant Extern Refima
Stammor

Ordinarie féreningsstémma halls 2020-06-08.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Nordstaden 33:4 2006 Goéteborg

Fullvérdesforsékring finns via Folksam. | férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt
ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1875 och bestér av 1 flerbostadshus. Vérdeéret &r 2007.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 035 m?, varav 2 276 m?2 utgor ldgenhetsyta och 759 m2? utgdr
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppldter 23 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

7 7

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Takame AB (Restaurang) 220 m? 2026-10-31
Universal Avenue (Kontor) 539 m? 2024-05-31
Teknisk status

Foreningen f6ljer en underhélisplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstdende underhalil har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Maélning av fonstergaller 2019
Malning av fénster 2019 Ostra Hamngatan och gérden
Mélning av Fonster 2018 Klddpressaregatan
Renovering av puts 2018 - 2019 | kéllare och runt entrén
Mélning av ytterdérr och port 2018 - 2019
Totalrenovering 2006 - 2008 Vid féreningens bildande
Planerat underhall Ar Kommentar
Maélning av fénster 2021 Mot St Eriksgatan
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskétsel Wira Fastighetskotsel AB
Trappstadning Lurendals stadservice

TV, Bredband, Telefoni Telia

Overvakningskameror Securitas Direkt
Fidrrvarme/Elnat Goteborgs Energi

Férsakring Folksam

Bank/finansiering Handelsbanken, Stadshypotek
Revision Refima Revision

Sophémtning Renova, Goteborgs stad

Ovrig information

Féreningen dger en av Gdteborgs mest védlkanda och unika byggnader. Huset innehdll ursprungligen bostader for
familjen Hasselblad och under stérre delen av 1900 talet kontor fér Hasselblads kameratillverkning. Byggnaden
uppfordes ca 1875, under ledning av arkitekten AC Pettersson, i nyrendssansstil.

Under 2007-2008 byggdes huset om till bostadsratter och genomgick en genomgripande men varsam och
omsorgsfull renovering, bla gjordes grundférstarkningar och installationer byttes ut, s3 att ldgenheterna nu kan
jadmfdras med nybyggnationsstandard i det évre segmentet. Husets fasad och trappuppgéng mm renoverades till
originalskick. Byggnaden &r Q-markt till vissa delar.

Fastigheten har ett mycket attraktivt lage i G6teborgs absoluta centrum, ett stenkast frdn Goteborgsoperan och Lilla
Bommens hamn. Kommunikationerna &r utomordentliga med buss- och sparvagnshéliplatser utanfér entrén.
Dessutom finns Géteborgs centralstation samt Brunnsparken pd kort gdngavstdnd. Nordstans parkeringshus erbjuder
parkering till rimliga avgifter. Nar arbetena med Vastlanken &r avslutade sa kommer fastigheten {3 ett &nnu
attraktivare ldge i och med att Géteborgs centrum flyttar ndrmare vattnet och alven. | féreningens fastighet &r den
populéra restaurangen Takame beldgen.

Féreningen &r engagerad i ett Purple Flag projekt, tillsammans med &vriga fastighetsdgare | omradet, som arbetar for
att 6ka tryggheten och trivseln i Véstra Nordstan.

Foreningens ekonomi

Styrelsen mal &r en 1dngsiktig ekonomiska stabilitet fér féreningen. Detta genom att ha ldnga stabila hyresintakter, till
marknadsmassiga hyror, fran féreningens lokalhyresgaster, hdlla kostnadsnivan 1&g och sakerstélla en bunden
langfristig finansiering till attraktiva rantenivder samt att bibehdlla det fina skicket pa féreningens unika fastighet.
Styrelsens ser inga tecken pa att féreningen inte skall kunna bibeh&lla de mycket ldga mé&nadsavgifterna dven
framover. | manadsavgifterna ingar dven TV, bredband och telefoni.

?
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1914 509 1607 881
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 3 184 563 3156213
Finansiella intdkter 35 6
Minskning kortfristiga fordringar 0 77 551
Kapitaltillskott 0 3998 996
Okning av kortfristiga skulder 521478 434 924
3 706 076 7 667 690
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1184 693 1954 229
Finansiella kostnader 920 783 950 189
Okning av kortfristiga fordringar 63 751 0
Minskning av langfristiga skulder 393824 4456 644
2 563 051 7 361 062
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 057 534 1914 509
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1143 025 306 628

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intédkter och kostnader

Arsavgifter Kapital-
22% Ovriga kostnader
intakter 25%
4% R

3 Reparationer
/ 2%
Avskriv- | ] Taxebundna
ningar kostnader
43% 15%
N . Fastighets-
Hyror Gvrig drift a;g:’ﬁ
74% 9%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. )}
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen och féreningens hyresgéster har klarat 2020 p& ett bra sétt, trots Corona pandemin. Féreningen beviljade
restaurang Takame ett 50%-igt hyresbidrag fér andra kvartalet, vilket féreningen fick statlig kompensation fér
senare.

For att inte stora restaurangens verksamhet, p& dess uteservering, sa skot féreningen pé den planerade ommalningen
av fonster, till 2021.

Inga !&n till féreningen har omforhandlats under aret och totala 1&n uppgér till ca 21 700 kr per bostads- och lokalyta
i fastigheten.

Arbetena med Vastlidnken har fortg&tt under 2020. Etapp Kvarnberget, som &r den etapp beldgen narmast
féreningens fastighet skall enligt Trafikverket vara klar 2023. Féreningen bertrs dven av Vastlénkens etapp Centralen.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 23 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl&telseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 37
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 38

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 315 314 315 315
Hyror/m2 hyresréttsyta 2 908 2 837 2591 2613
L&n/m2 bostadsrattsyta 28 991 29 164 29 249 29 306
Elkostnad/m? totalyta 25 22 24 23
Véarmekostnad/m? totalyta 100 90 113 119
Vattenkostnad/m? totalyta 27 25 24 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 303 313 396 438
Soliditet (%) 55 55 52 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1012 285 179 271
Nettoomséttning (tkr) 3041 3136 2963 3051
Ldn/ m? totalyta 21741 21871 21934 21977

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 276 m?2 bostader och 759 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avets resultat

Brf Hasselbladska Huset

769614-5403

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhali enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning dverférs

Disposition av
féregaende
&rs resultat
Belopp vid Férdndring enl stimmans Belopp vid
drets utgéng under ret beslut arets ingang
58 786 962 0 0 58 786 962
37 520029 0 0 37 520 029
20812 734 0 0 20812734
2 081898 358 551 -477 643 2 200990
119 201 623 358 551 -477 643 119 320 715
-35719 008 -358 551 762 641 -36 123 098
1012318 1012318 -284 998 284 998
-34 706 690 653 767 477 643 -35 838 100
84 494 933 1012318 0 83 482 615
1012318
-35 360 456
-358 551
-34 706 689
8= 10 094
-34 696 595

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter

Sida 6 av 15

3



Brf Hasselbladska Huset
769614-5403

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2020 2019

Not 2 3041470 3136 473
Not 3 143 093 19740
3 184 563 3156 213

Not 4 -1 093 259 -1 827 037
Not 5 -91 434 -127 190
Not 7 -66 804 33196
~ -2251497 -1921 032

1933 066 1235 181

35 6

-920 783 -950 188

-920 748 -950 183

1012 318 284 998

1012 318 284 998
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,12

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
149 217 126 149 283 930
149 217 126 149 283 930
149 217 126 149 283 930
120 60

2 363 075 856 151
2363195 856 211
758 150 1058 359
758 150 1058 359
3121345 1914 569
152 338 471 151 198 499
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

_Fond for yttre underhéil
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31 2019-12-31
96 306 991 96 306 991
20812 734 20812734
Not 10 2081898 2 200 990
119 201 623 119 320 715
-35 719 008 -36 123 098
1012318 284 998
-34 706 690 -35 838 100
84 494 933 83 482 615
Not 11,12 46 788 500 65983352
46 788 500 65 983 352
Not 11,12 19 194 852 393 824
58 872 82 646
93 715 74 343
952 238 883 795
Not 13 755 361 297 924
21055038 1732532
152 338 471 151 198 499
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som I&ngfristig kan géras forst nr
siutforfallodagen har passerat och fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anléggningstillgdngar enligt plan baseras p8 ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
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Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 &r 100 &r
Fastighetsforbattringar 100 &r 100 &r
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 715 860 714 013
Hyror lokaler momspliktiga 2207 216 2 152 963
Hyror garage/parkering moms 0 7 200
Hyror garage 149 760 154 180
Hyresrabatt -68 840 -5 460
Vattenintékter moms 0 4950
Vatten-Adrmeintdkter 6 706 78 629
Véarmeintakter 26 825 6 600
Overlatelse 0 3414
Pantséttning 0 1385
Avgift andrahandsuthyrning 3941 18 600
~ Oresutjamning 2 -2
3041470 3136473
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stod 34 420 0
Ovriga intékter 108673 19 740
143 093 19 740



Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2020 - 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38 799 37 899
Fastighetsskotsel bestéllining 0 5831
Stédning entreprenad 34 283 34 257
Stadning enligt bestéllning 2 867 10127
Sotning 0 5301
OVK Obl. Ventilationskontroll 19 000 0
Hissbesiktning 3114 1519
Gemensamma utrymmen 1130 0
Serviceavtal 20 221 19 956
Férbrukningsmateriel 158335 4014
Teleport/hissanldggning 0 1404
Brandskydd 2071 4476
Fordon 119 0
136 938 124 884
Reparationer
Lokaler 0 4053
Gemensamma utrymmen 0 243 292
Entré/trapphus 3100 0
Las 5098 18 913
WS 3 866 30810
Ventilation 21 606 12 959
Elinstallationer 4713 0
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon 11222 0
Bredband 3563 0
Hiss 3 886 7 861
Fasad 0 19 043
Balkonger/altaner 0 25 658
Skador/klotter/skadegorelse 9078 0
66 130 362 588
Periodiskt underhall
Védrmeanldaggning 10 094 0
Tak 0 16 485
Fasad 0 55171
Fonster 0 405 987
10 094 477 643
Taxebundna kostnader
El 77 086 66 348
Vdrme 304 004 273 845
Vatten 83 248 74 749
Sophé&mtning/renhallning 75 498 67 165
539 836 482 107
Ovriga driftkostnader
Forsékring 40 970 37 077
Kabel-TV 9517 0
Bredband 50 308 96 243
100 795 133 320
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 239 466 246 496
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1093 259 1827 037

%
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"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - 2020 2019
Kreditupplysning 918 2 087
Tele- och datakommunikation 3 058 3058
Inkassering avgift/hyra 450 425
Revisionsarvode extern revisor 24 106 24 938
Féreningskostnader 18 377 15 494
Styrelseomkostnader 400 12 928
Forvaltningsarvode 42 275 43 011
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 2 946
Administration 1850 9393
Korttidsinventarier 0 9945

Owriga driftskostnader 0 2965
91434 127 190
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande erséattningar har utgatt

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Aterforing nedskrivning -1 500 000 -1 500 000

Byggnad 554 127 454 127
Forbéattringar - 1012677 1012677

66 804 -33 196

?
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Not 9
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BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 165015 723 165015 723
“Nyanskaffningar 10 000 000 0
Utgaende anskaffningsvirde 175 015 723 165 015 723
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets borjan 10 000 000 10 000 000
Arets uppskrivning mot uppskrivningsfond -10 000 000 0
Utgaende redovisat restvirde pa 0 10 000 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bdrjan -10:515 575 -9048 771
Arets avskrivningar enligt plan -1 566 804 -1466 804
Utgaende avskrivning enligt plan -12 082 378 -10 515 575
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid drets borjan -15216 219 -16 716 219
Avrets nedskrivning enligt rekonstruktion ¢ 1500 000
Utgaende nedskrivning -13 716 219 -15 216 219
Planenligt restvarde vid arets slut 149 217 126 149 283 930
I restvérdet vid &rets slut ingdr mark med 18 335 363 18 335 363
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 68 600 000 68 600 000
Taxeringsvérde mark = 50 917 000 50 917 000
119517 000 119 517 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 99 000 000 99 000 000
Lokaler 20517 000 20517 0CC
119 517 000 119 517 000
BVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 50 781 0
Klientmede! hos SBC 2 299 384 856 151
Inkasso 1907 0
Fordringar kreditfakturor 11003 0
2 363 075 856 151
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets bérjan 2 200990 1559602
Reservering enligt stadgar 358551 358 551
Reservering enligt stémmobeslut 0 282 837
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut ~ -477643 0
Vid arets slut 2081 898 2 200 990
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 1,440 % 9 850 000 9 900 000 2029-12-01
Handelsbanken 1,530 % 29 113 500 29 263 500 2029-12-30
Handelsbanken 1,330 % 8 025 000 8 025 000 2022-12-01
_Handelsbanken 1,170 % 18994 852 19 188 676 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 65 983 352 66 377 176
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 194 852 -393 824 B
46 788 500 65 983 352
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 014 232 kr.
Ldn som har siutforfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som 1&ngfristig kan goras forst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 93 000 000 93 000 000
Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER ==
Rénta 94 554 66 691
Avgifter och hyror 655 207 231233
Klottersanering 5600 0
755 361 297 924
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningens hyresgést Universal Avenue har per 2021-05-01 dverlatit sitt hyreskontrakt
pa oféréndrade villkor till Contornio AB som kommer att bedriva uthyrning av
kontorsplatser och kontorsrum. Den deposition som den tidigare hyresgésten lamnat till
féreningen p& motsvarande sex mé&naders hyra har ersatts av en bankgaranti p4 samma
belopp.

Under 2021 planerar féreningen ommalning av fénster mot St Eriksgatan. | december
skall villkoren for ett 1an frdn Handelsbanken/Stadshypotek férhandlas om.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar |6pande &tgarder fér att begransa eventuell p&verkan pd féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella p&verkan (om
n&gon) som utbrottet kan komma att f& pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsérets slut.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Hasselbladska Huset
Org.nr 769614-5403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hasselbladska Huset for
rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat 4r tiliréickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé #r tillimpligt, om férhdllanden som kan piverka forméagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig stikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen. %

Bostadsrittsfdreningen Hasselbladska Huset, Org.nr 769614-5403
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som i tillréckliga och 4ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fr att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som #r [impliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh#mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten,

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
s#tt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fr den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hasselbladska Huset for rdkenskapséret 2020 samt av férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat #r tillrickliga och andamaélsenliga som grund fSr mina

uttalanden. )}k
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir fSrsvarlig med
hiinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i §vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fsreningens
organisation #r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeliigenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av fSrvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4ir att inh#imta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon fSrsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig siikerhet &r en hisg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och d#r avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

G borg(_( / ___g 2021

Benny Relgesson
Auktoriserad revisor
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