2020

Arsredov

Bostadsr

o

reningen

attsto

oo

Krakangen

g W’i,

R A

3\‘1

~N




Varsagod! Har ar din foérenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hént under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet
for verksamhetsdret. Ta gérna en stund och Ids igenom den. Pé insidan av omslagets bak-
sida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsréittsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas
av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att
sjdlv paverka sitt boende i form av att foréandra i
bostaden och att aktivt delta i styrelsens arbete for
att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetségare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestallare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med dr det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och under-
hall langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget
och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod
genom en professionell forvaltning. Styrelsen bor
ocksa vara lyhord infor medlemmarnas onskemal, in-
formera medlemmarna och ge dem mojlighet till en
god dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare
att fa fler medlemmar att engagera sig i sin forening
vilket vi pa SBC tycker éar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudpara-
metrarna. Analysen ger styrelsen en plattform att
arbeta vidare utifran och inom vilka omraden det
finns forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever
upp till de krav vi pa SBC staller pa en valskott
bostadsrattsforening far foreningen stampeln ”SBC
Godkand”. Stampeln ar en indikator pa att forening-
en arbetar aktivt for ett 6kat varde pa foreningens
fastighet, en mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-
tor. F6r mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostads-
ratts-foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Krakangen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2043.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna hojs fran 1 januari 2021.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-05-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-08-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Hejderidarens Samfallighetsférening. Foéreningens andel ar 17
procent. Samfalligheten forvaltar krdkangsparken.

Styrelsen

Gunnar Barrefors Ordférande

Oliwer Falk Ledamot

Marcus Hedenberg Ledamot

Sebastian Larsson Ledamot

Johan Rostberg Ledamot Slutar i januari 2021
Erik S6derlund Ledamot

Margita Nilsson Horal Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Erling Zetterman Ordinarie Extern
Ake Akerman Ordinarie Intern

Valberedning
Gitte Dellhage
Magdalena Ivarsson

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
OLIVEDAL 3:26 1984 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 - 1906 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 000 m?, varav 2 845 m2 utgor lagenhetsyta och 155 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

30

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gastlagenhet/samlingslokal
Cykelrum

Barnvagnsrum

Soprum
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2043.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av fonster 2020 Byte av fonster (ca 100 st
linoljemalade) mot gatan och mot
Krakangsparken

Takmalning och taksakring 2020 Malning av tak och uppsattning av
sakerhetsutrustning pa taket

Byggnation nya fonster ¢stfasad 2020 2 lagenheter i 9D har byggt nya
fénster pa gavel at dster

Nya balkonger 2020 8 st nya balkonger mot innergarden

Injustering av varme 2018

Trapphus 9D 2018 -2019 Renovering och ommalning

Byte av termostater 2017

Byte av radiatorventiler 2017

Byte VS pump 2017

Renovering av porten 2017

OVK 2017

Betonggolv i cykelkallaren 2016

Tryckstyrda ventilationsflaktar pa 2016

taken

Malning ytterdorrar 2016

Malning balkongdorrar 2015 10 balkongdérrar (garden och
gavlar) fran 2005 malades

Prognosstyrd varmereglering 2015

Sockelbeslagning befintliga 2015 -2016 Befintliga balkonger dverst i

balkonger respektive rad

Rivning av tva trappnedgangar 2015

garden

Nya balkonger och altan 2015 -2016 21 balkonger, 1 altan

Byte fonster mot garden och gavlar 2015 -2016 94 fonster

Tatning av halkadl mot husvaggar 2014

Drénering av mark mot gatan 2013

11A/B

Avloppsstammar renoverades 2012

Byte av fonster i gatuhuset 11 A/B 2008

Installation av nya radiatorer och 2008 - 2009 Klart i april 2009

fénsterbankar 11 A/B

Omputsning av fasad mot gatan 11 2008

A/B

Nya balkonger 2005 - 2006 28 balkonger

Ommalning av tak 2004

Nytt gardsbjalklag 2003 - 2004

Kallar-/Gardsrenovering 2003 - 2005

Omputsning av fasad 1999 1976,1985 (11A, B, C, D
gardsfasad), 1997 (9A, B, C, D
gdrdsfasad), 1999 (9A och B
gatufasad)

Omlaggning av tak 1985

Rorstambyte 1976

Elstambyte 1976
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Planerat underhall Ar Kommentar

Ett nytt modernt system for 2021 Befintligt system med seriekopplade

brandvarnare ska installeras i brandvarnare fungerar inte bra da

gemensamma utrymmen felaktiga larm stor och medfor att
medlemmar inte reagerar pa larm

Den gamla VVC pumpen i 2021 Cirkulationspumpen for varmvatten

varmecentralen byts ut (kranvatten) byts ut pga hég alder

Underhadll och ombyggnad av 2021 Tidigare lokalyta planeras att

suterrdngvaningen omvandlas till bostadsyta under
2021

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Internetleverantor Telenor

Kabel-TV ComHem

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Teknisk forvaltning Skots i foreningens regi
Energioptimering Egain Sweden AB

Trottoarskotsel Goteborgs stad

Rattfalla i avioppsbrunn Anticimex

Hamtning sorterat hushallsavfall Stena Recycling

Hamtning av hushallens restavfall Renova

Foéreningens ekonomi

Foreningen har en god och stabil ekonomi. Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 2014. Med anledning av
kostnaderna for fonster- och takprojektet som var en god investering i att bevara husets karaktar och byggnadsvarde
pa langsikt, har styrelsen kommit fram till att arsavgifterna behéver hojas med 4 % fran och med 1 januari 2021. |
samband med fonster- och takprojektet har féreningen tagit ett nytt Ian pa 7 000 000 kr. Planen &r att en stor del av
detta lan kommer att kunna |6sas nar suterrangvaningens lokalyta omvandlats till lagenheter.

Foreningen har vid arsskiftet 14 736 535 kr i 1dn som amorteras med 147 268 kr per ar. Lanen férhandlades om
under 2020 till lagre rantor. For att langsiktigt planera féreningens ekonomi har bade en 30-ars underhallsplan
upprattats samt en 3-arsplan. Férhoppningen ar att kunna ombilda lokalyta till 3-6 bostadsratter under 2021 som
kommer att finansiera kommande underhallsarbete samt att betala av delar av féreningens nuvarande lan.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1531382 1445 204
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1859 651 1875744
Finansiella intakter 50 121
Minskning kortfristiga fordringar 0 5084
Balkongfond 21 869 20 686
Okning av langfristiga skulder 6 852 732 0
Okning av kortfristiga skulder 2 169 952 0

10 904 254 1901634
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 8 325 409 1557912
Finansiella kostnader 95 260 91 820
Okning av materiella anlaggningstillgangar 1433106 0
Okning av kortfristiga fordringar 71672 0
Minskning av langfristiga skulder 0 133 893
Minskning av kortfristiga skulder 0 31 831

9 925 447 1815 456
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2510 189 1531382
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 978 807 86 178
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Taxebundna
intakter kostnader

Arsavgifter
94%

6%

7%

Periodiskt
underhéll
80%

Ovrig drift

8%
Avskriv-
ningar
4%

Kapital-
kostnader

1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under hosten 2020 har resterande gamla fonster ersatts av nya treglasfonster av tidstypisk sekelskifteskaraktar (ca
100 st). Samtidigt har taken malats om med tatande Noxyd-farg och sakerhetsutrustning installerats. Kostnaden for
projektet har tackts med nya lan. | samband med detta har villkoren for befintliga 1an férhandlats om vilket sankt
rantorna for dessa lan.

Under dret har atta lagenheter uppfort balkonger mot innergarden och tva uppfort ett nytt fonster pa en gavel at
Oster.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 61 st
Tillkommande medlemmar: 13 st

Avgaende medlemmar: 11 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 612 612 612 612
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 169 383 403
Lan/m? bostadsrattsyta 5186 2778 2 825 2 877
Elkostnad/m? totalyta 13 19 15 17
Varmekostnad/m? totalyta 117 121 136 127
Vattenkostnad/m? totalyta 31 31 27 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 32 31 35 38
Soliditet (%) 6 49 49 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 891 -104 -88 -108
Nettoomsattning (tkr) 1852 1851 1825 1829

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 845 m2 bostader och 155 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2823184 0 0 2823184
Upplatelseavgifter 1287 041 0 0 1287 041
Kapitaltillskott 5485 554 0 0 5485554
Fond for yttre underhall 743 534 375 000 -198 088 566 622
Balkongfond 136 195 21 869 0 114 325
S:a bundet eget kapital 10 475 507 396 869 -198 088 10 276 726
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 397 599 -375 000 93 920 -2 116519
Arets resultat -6 891 268 -6 891 268 104 168 -104 168
S:a ansamlad forlust -9 288 867 -7 266 268 198 088 -2 220 687
S:a eget kapital 1186 640 -6 869 399 0 8 056 039
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-6 891 268
-2 022 599

-375 000
-9 288 867

743 534
-8 545 333

Brf Kradkdngen
716408-7723

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1851651
8 000
1859 651

-7 860 073
-331 084
-134 252
-330 300

-8 655 709

-6 796 058

50

-95 260
-95 210

-6 891 268

-6 891 268

2019

1850 781
24 963
1875744

-1 213439
-211 722
-132 751
-330 300

-1 888 212

-12 468
121

-91 820
-91 700
-104 168

-104 168
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 14 531 059 14 861 358
Pagaende byggnation Not 9 1433 106 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 964 164 14 861 358
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 4 000 4 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 000 4000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 968 164 14 865 358
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 2 550 064 1474 487
Summa kortfristiga fordringar 2 550 064 1474 487
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 41 626 66 725
Summa kassa och bank 41 626 66 725
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2591690 1541212
SUMMA TILLGANGAR 18 559 855 16 406 570
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4110 225 4110225
Kapitaltillskott 5485 554 5485 554
Fond for yttre underhall Not 13 743 534 566 622
Balkongfond 136 195 114 325
Summa bundet eget kapital 10 475 507 10 276 726
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 397 599 -2 116519
Arets resultat -6 891 268 -104 168
Summa fritt eget kapital -9 288 867 -2 220 687
SUMMA EGET KAPITAL 1186 640 8 056 039
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 6 086 594 3728 694
Summa langfristiga skulder 6 086 594 3728 694
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 8 668 725 4173893
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 170 946 163 891
Skatteskulder 2 683 395
Ovriga skulder 1473194 32132
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 16 971 073 251526
intakter

Summa kortfristiga skulder 11 286 621 4 621 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 559 855 16 406 570
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 77 ar 77 ar
Miljoforbattringar 40 ar 40 ar
Balkong/terrass 77 ar 77 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1742 520 1742520
Hyror lokaler 0 26 268
Bredbandsintakter 87 450 64 515
Gastlagenhet 21700 17 500
Oresutjamning -19 -22

1851 651 1850 781

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 0 1602
Ovriga intakter 8 000 23 361

8 000 24 963
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 37 500
Snéréjning/sandning 2 589 2815
Stadning entreprenad 0 1500
Stadning enligt bestalining 3 000 1500
Sotning 0 20183
Myndighetstillsyn 0 700
Gemensamma utrymmen 6 038 6 079
Gard 5339 2194
Serviceavtal 40 866 13482
Forbrukningsmateriel 10 638 2 448
68 469 88 401
Reparationer
Tvattstuga 783 7 483
Entré/trapphus 0 11342
Las 9 698 3146
WVS 7 363 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5150 0
Tak 0 10976
Mark/gard/utemiljo 0 3628
Skador/klotter/skadegorelse 0 25334
22 994 61909
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 102 700
Installationer 0 89 138
Elinstallationer 0 6 250
Fonster 6 945 673 0
6 945 673 198 088
Taxebundna kostnader
El 38 448 58 072
Varme 350 803 362 483
Vatten 91 855 92 743
Sophamtning/renhallning 86 319 91 607
Grovsopor 0 350
567 425 605 255
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 034 42 571
Samfallighetsavgift 29 400 29 400
Kabel-TV 28 732 28 127
Bredband 87 120 88 750
182 286 188 848
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 73 226 70 938
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 860 073 1213439
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 4 531 3187
Revisionsarvode extern revisor 4 875 4 500
Foreningskostnader 638 1869
Fritids- och trivselkostnader 4633 1708
Forvaltningsarvode 71572 70 482
Administration 132 767 4745
Konsultarvode 106 059 113 562
Bostadsratterna Sverige Ek For 6010 11670

331 084 211722

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 73 996 73990

Loner 35591 32 856

Sociala kostnader 24 665 25905
134 252 132 751

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 103 689 103 689
Forbattringar 226 611 226 611

330 300 330 300

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 21525 225 21525225
Utgaende anskaffningsvarde 21525 225 21525 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 663 866 -6 333 566
Arets avskrivningar enligt plan -330 300 -330 300
Utgaende avskrivning enligt plan -6 994 166 -6 663 866
Planenligt restvarde vid arets slut 14 531 059 14 861 358
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 030 000 2 030000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 30 329 000 30 329 000
Taxeringsvarde mark 49 706 000 49 706 000

80 035 000 80 035 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 79 000 000 79 000 000
Lokaler 1035 000 1035 000
80 035 000 80 035 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Balkongprojekt 1433 106 0
1433 106 0
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 252 299 252 299
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 252 299 252 299
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -252 299 -252 299
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -252 299 -252 299
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 4 000 4 000
4 000 4000
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 9180 9180
Klientmedel hos SBC 2 468 562 1464 657
Fordringar 72 322 0
Fordringar kreditfakturor 0 650
2 550 064 1474 487
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 566 622 424 106
Reservering enligt stadgar 375 000 375 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -198 088 -232 484
Vid arets slut 743 534 566 622
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Kradkdngen
716408-7723

Rantesats

2020-12-31

Handelsbanken 0,830 %
Handelsbanken 0,730 %
Handelsbanken 0,950 %
Handelsbanken 1,290 %
Handelsbanken 0,950 %
Handelsbanken 0,950 %
Handelsbanken 1,140 %
Handelsbanken 0,850 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 018 979 kr.

Belopp
2020-12-31
4 000 000
3000 000
401 649

1 588 600
887 076
737 900

2 140 094
2 000 000
14 755 319

-8 668 725
6 086 594

Belopp
2019-12-31
0

0

417 381
1626 200
908 712
756 700
2193594
2 000 000
7 902 587

-4 173 893
3728 694

Villkors-
andringsdag
2024-10-30
2021-10-30
2021-03-09
2021-03-01
2021-01-05
2021-03-09
2023-06-30
2021-01-27

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 14 775 000 8510 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 70 000 70 000
Sociala avgifter 21994 21994
Rinta 22 690 13623
Avgifter och hyror 160 716 145 909
Fonsterprojekt 695 673 0
971 073 251 526
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| februari 2021 godkande Byggnadsnamnden ansékan om bygglov fér ombyggnation av

tidigare lokalyta.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

o2
GOTEBORG den /4 [ /4 2021

o

/ Marcus Hedenberg

Ledamo,
s
LY LA A M{
Erik Séderlund

Ledamot

Oliwer Falk
Ledamot

Sebastian Larsso
Ledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den } / > 2021

Erling Zgtterman
Extern revisor

el
P

A\ [ cev D
Ake Akerman

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Tili
Foreningsstamman ar 2021 i Bostadsrattsforeningen Krakangen
Org nr 716408-7723

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf Krakangen
for ar 2020. Det ar styrelsen som ansvarar for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar
ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.

Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om

styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen eller pa annat satt handlat i strid med
foreliggande stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger darmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Vi tillstyrker att féreningsstamman

e faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen

e behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
e Dbeviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2020

Gvéteborg den 10 maj 2021

éﬁw Wiy man

Erling Zetterman Aké Akerman
Extern revisor Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1811940 1742 520 1742 000
Hyror lokaler 0 0 25000
Bredbandsintakter 73 000 87 450 87 000
Gastlagenhet 25 000 21700 25 000
Oresutjamning 0 -19 0
Ovriga intékter 10 000 8 000 3000
1919 940 1859 651 1882 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning -13 000 0 -20 000
Snéroéjning/sandning -3 000 -2 589 -2 000
Stadning entreprenad 0 0 -3000
Stadning enligt bestallning -3000 -3 000 -1 500
Myndighetstillsyn -1 000 0 0
Gemensamma utrymmen -10 000 -6 038 -10 000
Gard -6 000 -5339 -6 500
Serviceavtal -42 000 -40 866 -15 000
Forbrukningsmateriel -6 000 -10 638 -5 000
-84 000 -68 469 -63 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -60 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -70 000
Tvattstuga 0 -783 0
Las 0 -9 698 0
WS 0 -7 363 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -5 150 0
-50 000 -22 994 -130 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -3 500 000
Fonster 0 -6 945 673 0
0 -6 945 673 -3 500 000
Taxebundna kostnader
El -61 000 -38 448 -47 000
Varme -378 000 -350 803 -410 000
Vatten -93 000 -91 855 -83 000
Sophdamtning/renhalining -96 000 -86 319 -73 000
Grovsopor -1 000 0 0
-629 000 -567 425 -613 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -45 000 -37 034 -37 000
Samfallighetsavgift -31 000 -29 400 -31 000
Kabel-TV -30 000 -28732 -29 000
Bredband -93 000 -87 120 -87 000
-199 000 -182 286 -184 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -71 000 -73 226 -70 977
-71 000 -73 226 -70 977
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele- och datakommunikation -4 000 -4 531 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -5 000 -4 875 -5 000
Foreningskostnader -2 000 -638 -6 000
Fritids- och trivselkostnader -4 000 -4 633 -4 000
Studieverksamhet 0 0 -1 000
Forvaltningsarvode -75 000 -71572 -72 000
Administration -5000 -132 767 -54 000
Konsultarvode 0 -106 059 -6 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -6 010 -6 000
-101 000 -331 084 -155 000
Personalkostnader
Lén 0 0 -3 000
Lon - fastighetsskotsel -36 000 -35 591 36 000
Styrelsearvode -70 000 -71 996 -70 000
Revisionsarvode arvoderad -2 000 -2 000 -2 000
Arbetsgivaravgifter -26 000 -24 665 -33 000
-134 000 -134 252 -72 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -104 000 -103 689 -104 000
Forbattringar -227 000 -226 611 -227 000
-331 000 -330 300 -331 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 599 000 -8 655 709 -5 118 977
RORELSERESULTAT 320 940 -6 796 058 -3236 977

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 50 0
Lanerantor -125 000 -95 260 -100 000

-125 000 -95 210 -100 000
RESULTAT 195 940 -6 891 268 -3336 977
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Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rékenskapsér och
som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvaltningsberdt-

telse, resultatrdkning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabel-
ler.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar). Forening-
ens skulder bestar av langfristiga skulder (t.ex. fastig-
hetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstme-
del eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER 4&r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se aven ”Avskrivningar”).

SPARA din arsredovisning, det ar en vardehandling!
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