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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sveaborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2028.

Storre underhall kommer att ske de nadrmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens [an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste éret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l3sa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till Andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-11-01
och nuvarande stadgar registrerades 2009-06-02 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Douglas Abbas Ordforande
Fredrik Svantesson Vice ordférande
Klas Modin Sekreterare
Joakim Bratemyr Kassor

Gunilla Persson Ledamot

Maud Sather Ledamot

Styrelsen har under &ret avhéllit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Arthur Kozak Ordinarie Extern BoRevision
Carolin Sandén Suppleant Extern BoRevision
Annika Kronbladh Ordinarie Intern K.
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Valberedning
Maite Creixell
Pernilla Finndin

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-16.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kommendantséngen 5:9 1987 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvéarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1889 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 501 m2, varav 2 222 m?2 utgdr lagenhetsyta och 279 m? utgér

lokalyta.

Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

25

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fotobutik 89 m? 2020-11-30
Frukost- & Lunchrestaurang 120 m? 2019-06-30
Café 70 m? 2020-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga
Kallare

Beldgen hogst upp i huset
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2028.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spolning, avloppsstammar 2015

Trappa, uppgang 238 2014 Férstarknings- och
forbattringsarbete pa samtliga
trappsteg

Uppréattande av miljdhus 2011

Fasadrenovering 2009 - 2010 Gatufasad, Etapp 1

Balkonger, renovering 2009 - 2010

Renovering av Tvattstuga 2004 - 2006 Inklusive byte av maskinpark

Kabel-TV-system 2001

Fran- och tilluftsflaktar 1987

Stambyte 1987

Elsystem 1987

Fonsterbyte 1984

Planerat underhall Ar Kommentar

Fénsterrenovering 2017

Balkongrenovering 2017

Fasadrenovering 2017 Gatufasad, Etapp 2

Takrenovering 2017 Malning

Hissrenovering 2019

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Hagwalls Forvaltning & Fastighetsservice AB
Trappstadning MBA Fastighetsservice AB

Teknisk projektledning SBC

Kabel-TV, Bredband, Telefoni Bredbandsholaget

Fjarrvarme Goteborg Energi AB

El, ndt och forbrukning Goteborg Energi AB

Avfallshantering Renova AB

Foreningens ekonomi

Styrelsen har under de senaste &ren aktivt arbetat for att forbattra foreningens ekonomiska situation pa lang sikt och
har under 2016 tagit fram en fler&rig kassaflodesprognos i syfte att ge styrelsen ett bra stdd for att sékra en god
langsiktig ekonomisk planering.

Det nuvarande rdnteldget har fortsatt ge en positiv effekt pé& férenings resultat och under aret har styrelsen lagt om
l&n motsvarande 7,2 miljoner kronor till en mer férdelaktig rorlig ranta, vilket innebar att féreningen nu har en
valdiversifierad lanestruktur med en lagre ranteniva &n tidigare ar.

Arsavgifterna hojdes med 2,5 % fran och med 1 januari 2016 for att kunna técka de 6kade forvaltningskostnaderna
det innebar d& féreningen inte langre sjalv ansvarar for den ekonomiska forvaltningen. Hojningens syfte ér att
avsattningarna till yttre fond inte skall péverkas. Styrelsen har beslutat att [amna avgifterna oférandrade for 2017.

For att 1&ngsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2016 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1974 983 1554 662
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 037 278 2 066 628
Finansiella intakter 212 0
Okning av kortfristiga skulder 39 548 0
2 077 038 2 066 628
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1007 137 994 371
Finansiella kostnader 234 422 375 000
Okning av kortfristiga fordringar 6224 19 461
Minskning av langfristiga skulder 272 350 199 950
Minskning av kortfristiga skulder So it e 57 525
1520 133 1646 307
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 531 888 1974 983
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 556 905 420 321
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
- Kapital- Reparationer
ir?t\{a'rllft]; kostnader 3%

1%

Hyror

22%

Arsavgifter
77%

16%

Taxebundna
kostnader
29%

Avskriv-

ningar

21%

Fastighets-
avgift

4%

Ovrig drift
27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. K.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har fortsatt arbeta fér en férbattrad kommunikation med mediemmarna i form av regelbundna
medlemsutskick.

Styrelsen har &ven gjort en genomgéng av foreningens hyreskontrakt géllande lokalerna i syfte att analysera
hyresnivaer samt underséka innehall och villkor i gallande hyreskontrakt. Genomgangen har mynnat ut i ett beslut att
fornya kontrakten med Gefa Foto och Café Svea.

Féreningen anlitade 2013 Tellstedt Byggkonstruktion for att utfora sattningsmatningar pé fastigheten. Dessa
matningar har fortsatt och rets méatning visar pa en varierande sattningstakt mellan gardssida och gatusida samt
&ven nagot dver tid. Sattningstakten &r alltjdmt 1ag och styrelsen beslutade att for ndrvarande inte genomfdra nagon
grundférstarkning.

I slutet av ret beslutade styrelsen att anlita SBC som projektledare for kommande fasad- och takrenoveringsprojekt.

| dvrigt har endast I6pande mindre underhall utférts under verksamhetsaret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Overlatelser under ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 40 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgaende mediemmar: 9 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 39 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 709 694 663
Hyror/m2 hyresrdttsyta 1562 1782 1667
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 609 6781 6 871
Elkostnad/m?2 totalyta 20 17 19
Varmekostnad/m? totalyta 89 72 90
Vattenkostnad/m? totalyta 25 14 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 94 151 171
Soliditet (%) 45 44 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) 482 383 68
Nettoomsattning (tkr) 2012 2028 1928

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 222 m?2 bostader och 279 m? |okaler. X
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9011644
Upplatelseavgifter 1427 817
Fond for yttre underhall 1027 194
S:a bundet eget kapital 11 466 655
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 486 521
Arets resultat 481 507
S:a fritt eget kapital 968 028
S:a eget kapital 12 434 683

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfdrs

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Forandring
under aret

0
0
220 000
220 000

-220 000
481 507
261 507

481 507

Disposition av
foregaende
ars resultat
enl. staimmans
beslut

o0 oo

382 833
-382 833
0

0

481 507
706 521
-220 000
968 028

968 028
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Belopp vid
arets ingang

9011644
1427 817
807 194
11 246 655

323 688
382 833
706 521

11953 176

R
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

2011 507
25772
2037 278

-866 242
-88 493
-52 402

-314 424

-1 321 561
715717

212
234422

234210

481 507

481 507

2015

2 028 258
38370
2 066 628

-850 149
-91 614
-52 609

-314 424

-1 308 795
757 833
0

-375 000

-375 000
382 833

382 833
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Balansrakning
TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 24 945 259 25 250 540
Maskiner och inventarier Not 9 89 18 060
Summa materiella anldggningstillgangar 24 954 176 25 268 600
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 954 176 25 268 600
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 26998
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1151 283 395818
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 36 939
intakter _ =
Summa kortfristiga fordringar 1151283 459 755
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1450312 1578711
Summa kassa och bank 1450 312 1578 711
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 601 595 2 038 466
SUMMA TILLGANGAR 27 555771 27 307 066 -
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 13

Not 13

Not 16

2016-12-31

10439 461
1027 194

11466 655

486 521
481 507

968 028

12 434 683

14317572

14 317 572

367 936
82 044
132 746
220790
803516

27 555 771
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2015-12-31

10 439 461
807 194
11 246 655

323 688
382833
706 521
11953 176
14 696 946
14 696 946
260912
64 428

128 820
202 784
656 944

27 307 066
K
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Tillaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga

anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Kabel-TV

Inventarier

NETTOOMSATTNING
Arsavgifter

Hyror lokaler
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2016

100 ar

30 ar

Fulit avskriven
20 ar

2016

1575814
435 708
-16

2011507

2016

25772
25772
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2015

100 ar

30 ar

Fullt avskriven
20 ar

2015

1530993
497 314
-49

2028 258

2015

38370
38370



Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsské&tsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Stadning entreprenad
Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm

Reparationer
Tvéttstuga
Entré/trapphus
Las

WVS

Hiss

Fasad
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
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2016

49276
8511
34286
3698
1493
741

33 649
8 064

_ 0
139717

8 480
15 124
4068

0

2174
9203
10576
49 625

49 466
221 801
61294
109 066
441 627

68 502
19 602
27 692
51 480
167 276

67 998

866 242

2016

2452
2 625
12 125
2 856

44 998
4938
11330

7 169

88493

2015

56 024
1319
33052
3590
216
14712
34 639
1130
5938
150619

0

0

5563
25600
7559
105 570
17 412
161 704

42 447
178 717
33 558
104 971
359 693

29 949
0

30 000
53436
113 385

64 748

850 149

2015

785

-1532

75
54 167

4829
1583
22 287
9420
91614
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

PERSONALKOSTNADER
Anstéllda och personalkostnader

Fbljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar eniigt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

2016

40 000
12 402
52 402

2016

293 619
11 662
9143
314 424

2016-12-31

27 992 242
27 992 242

-2 741 702
-305 281
-3 046 983

24 945 259
3 897 006

27 702 000
35801 000

63 503 000

60 000 000
3503 000
63 503 000

2016-12-31

165 125
165 125

-147 065

-9143

~ -156 208

8 917
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2015

40 000
12 609
52 609

2015

293619
11 662
9143
314424

2015-12-31

27992 242
27 992 242

-2436 421
-305 281
-2741702

25 250 540
3897 006

26 009 000
21 034 000
47 043 000

43 800 000
3243000
47 043 000

2015-12-31

165125
165 125

-137 922
-9 143
-147 065

18 060
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Siofararen

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2016-12-31

Nordea 1,780 %
Nordea 1,850 %
Nordea 1,850 %
Nordea 0,550 %
Nordea 0,550 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beradknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 845 828 kr.

2016-12-31

I

1151283

2016-12-31

2016-12-31

807 194
220 000

0

0
.
1027 194

Belopp
2016-12-31
3923 500

2 643 308
900 050
1173334
6045316

14685508

-367 936

14317572
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2015-12-31

-454
396 272
0

395 818

2015-12-31

36 939
36 939

2015-12-31

836762

196 487

6]

0]

-226 055
807 194

Belopp
2015-12-31
3923 500
2743308
1000 050

1 200 000
6 091 000
14 957 858

-260 912
14 696 946
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Villkors-
dndringsdag
2020-11-18
2019-11-20
2019-11-20
2017-01-15
2017-01-15



Not 14

Not 15
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STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 11 903 500 11 903 500

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
I borjan av 2017 malades entrédérrarna mot gatan om for en uppfraschning.

En lassmed anlitades for att undersoka sakerheten i vara portar till f6ljd av flera
inbrottsforsok. Samtliga laskistor byttes ut pa entrédorrarna till modernare |&s och
doérrarna justerades in. Vidare forsags alla invértes dorrar till hyreslokalerna samt
kallardérrarna med brytskydd for att férsvara inbrott.

Foreningen har for avsikt att under sommaren och hosten genomféra ett storre
underhallsarbete pa fasaderna mot gatan, inklusive fénster och balkonger, samt
ommalning av tak. Troligen kommer dven projektet att innefatta renovering av
gardsfonster. Projektledaren SBC kommer att presentera upphandlingsunderlaget for
styrelsen i maj.

Infor kommande projekt Vastlanken har styrelsen anlitat en jurist att foretrada
foreningen i mal M 638-16 vid Mark- och Miljdomstolen, Vanersborgs Tingsratt, for att
skydda féreningen mot eventuella skador pa fastigheten, grundvattenférandringar,
samt andra stérningar till féljd av byggarbetet.
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Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Forutbetalda avgifter och hyror

2016-12-31

26 667
8 379
17 887
167 857

220790

2015-12-31

26 667
8379
33995
133 743

202 784
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORGden /3 / 4~ 2017

Douglas Abbas

Ordfdrande /
i

Klas Modin
Sekreterare

Gunilla Perss

il 02—

Var revisionsberattelse har lamnats den

i

7\'5/ 5

Arthur Kozak

Extern revisor

“VIgE ordfdrande

1T,

Joakim Bratemyr
Kassdr

A 1 =

Maud Séather
Ledamot

(&nnika Kronbladh

Intern revisor
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Revisionsberatfelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sveaborg, org.nr. 716444-1904

Rapport om drsredovisningen

{Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Sveaborg for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for ittalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens snsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn frén BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter elier fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamélsentiga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet tift fofjd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte fangre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den farfroondevalda rovisoms ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt tagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttafanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Sveaborg for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund f8r ulfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omifattning och risker staller pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och staltning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar btand annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forentigt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhalianden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhalianden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 43/5 2017

Annika Kronbladh
Fortroendevald revisor
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BoRevision AB



