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Styrelsen for Brf Ovre Husargatan 27 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar.

Bostadsréttsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt 1L 1999:1229.

Foreningens indamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrinsning.

Foéreningen registrerades 2001-06-05 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2004-02-14
Foreningens senaste stadgar registrerades 2018-12-10.
Foéreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-06-03 och péfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning.

Michael Andersson ledamot, ordférande
Carina Ekstedt ledamot

Monica Ahlstrom ledamot

Daniel Simonsson ledamot

Stig Eriksson suppleant

Henrik Otterstedt suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Féreningens styrelse har hallit i 5 protokollforda styrelseméten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos If Skadeforsikring.
Revisorer

Revisorsringen Sverige AB

Valberedning

7
Karin Omsén }CV
Hans Ramér
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Kommendantsingen 10:5 med adress Ovre Husargatan 27.
Pé fastigheten har uppforts ett flerbostadshus i 6 vaningar, omfattande 11 bostadsritter, men en
sammanlagd bostadsarea om 1 165 m?, samt 1 lokal om 160m?2.

Diértill finns en tillbyggnad med en tvittstuga och ett forrad.

Fastigheten &r forsikrad genom If Skadeforsiikring. Forsikringen omfattar fullvirde.

Ligenhetsfordelning Liigenhetstyp Antal
3  rok 10
6 rok 1

Arets in- och utbetalningar

2020 2019
Ingiende kassasaldo 1 469 848 1 498 289
INBETALNINGAR
Foreningens intikter 1 094 088 970 505
Fordndring kortfristiga fordringar 32383 0
Fordndring kortfristiga skulder 0 9904
1126 471 980 409
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 592 030 770 519
Riintekostnader/finansiella kostnader 124 272 149 740
Foridndring kortfristiga fordringar 0 30116
Forédndring kortfristiga skulder 45 526 0
Amortering av féreningens lan 46 000 46 000
Forandring anskaftningstillgdngar 0 12 475
807 828 1 008 850
Arets kassaforindring 318 643 -28 441
Utgaende kassasaldo 1788 491 1 469 848

P& grund av regelverken (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa medfor, sa viljer
bostadsrittsforeningen att redovisa likviditetsflodet.

Forvaltning
Foreningen har tecknat ett fortlopande avtal om ekonomisk férvaltning med Revisorsringen Sverige AB.
Den tekniska forvaltningen skots av foreningen.

W
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under 2020 har foljande arbeten genomforts:

Undersdkning har gjorts av grunden.
Diverse ventilationsarbeten har utforts.
Malning av tak.

Hyresrabatt har getts till Gympro pga Corona pandemin. Statlig erséttning har erhallits for detta.

Ovrig information

En gemensam stidd- och julstéksdag har genomforts under aret.

Medlemsinformation

Foreningens 11 bostadsrittsligenheter var upplatna till 18 medlemmar vid rets ingéng och 18

medlemmar vid arets utging.

Under dret har en 6verlatelse dgt rum inom foreningen.

Flerarsoversikt
Nettoomsittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet (%)

Lan / m? bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldriinta (%)
Genomsnittlig arsavgift m?
Elkostnad / m? bostadsyta kr
Viérmekostnad / m? bostadsyta kr
Vattenkostnad / m? bostadsyta kr

2020
1094
225
57,19
8 947
1,19
666
25

82

32

2019
970
-103
56,59
8987
1,43
678
36
92
30

2018
945
178

56,71
9027
1,42
678
34
104
30

2017
1002
199
56,11
9 066
1,50
678
ALY

96

29

Genomsnittlig skuldrédnta definieras som viagd genomsnittlig riintesats for fastighetslanen.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 13 958 321
Disposition av
foregaende

ars resultat:

lanspraktagande ur
underhallsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 13 958 321

Upplitelse-
avgift
600 009

600 009

Fond for
yitre

underhall
390 970

125 900

-262 500

254 370

Balanserat
resultat

-893 239

-228 951

262 500

-859 690

Arets

resultat

-103 051

103 051

225299
225299

3(12)

Totalt

13953 010

0
225299
14 178 309



Brf Ovre Husargatan 27
Org.nr 769607-2102

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
Reservering till underhallsfond enligt stadgar
iny rdkning Gverfores

-859 690
225299
-634 391

125 900
-760 291
-634 391

4(12)

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1028 812
3 65276
1094 088

-322 026
-168 477
-101 529

2
-152 487
-744 517
349 571

-~ N B

-124 272
-124 272
225299
225299

225299

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

968 167
2339
970 506

-462 000
-194 876
-101 817

-11 827
-153 297
=923 817

46 689

-149 740
-149 740
-103 051
-103 051

-103 051

K7
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

22972967
7 485
22 980 452

22 980 452

107
20 145
20252

1 788 491
1788 491
1808 743

24789 195

6 (12)

2019-12-31

23 122 959
9980
23132 939

23132 939

30 682
21953
52 635

1 469 848
1 469 848
1522 483

24 655 422

v
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt lan
LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

14 558 330
254370
14 812 700

-859 690
225299
-634 391
14 178 309

6 000 000
6 000 000

4 424 000
26 542
3492

13 027
143 825

4 610 886

24789 195

7(12)

2019-12-31

14 558 330
390 970
14 949 300

-893 239
-103 051
=996 290
13 953 010

10 424 000
10 424 000

46 000
34 600
35538
11 468
150 806
278 412

24 655 422
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Maskiner och inventarier 5-104&r

Fastigheten skrivs av linjirt i enlighet med géllande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020 2019
Arsavgifter medlemmar 776 067 790 353
Hyresintikt lokaler 203 142 157 810
Utfakturerat Va,El 17 395 11952
IT-avgifter 32208 8052
1028 812 968 167

Not 3 Ovriga rirelseintiikter
2020 2019
Overlatelseavgifter 1182 2324
Ovriga intikter 14 15
Erhéllna bidrag 64 080 0
65276 2 339

Not 4 Fastighetskostnader

2020 2019
Fastighetsskatt/-avgift 35409 34 837
Fastighetsforsikring 22 878 22293
Reparationer fastighet 97071 48 384
Underhall fastighet 22204 262 435
Fastighetsstiddning 20523 7998
Vaghallning/snérojning 2043 1 858
Jourkostnader 0 2284
Gemensamhetsanliggning 54 096 51189
Kabel-TV 33310 18 304
Bredband 34 491 12418
322 025 462 000

74
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Not 5 Driftskostnader

El

Fjarrvirme
Vatten/Avlopp
Sophdmtning/atervinning

Not 6 Forvaltningskostnader

Port-/Hisstelefon
Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, léner, andra ersiittning och sociala kostnader

Arvode styrelse, loner och andra ersittningar samt
sociala kostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar
Sociala kostnader
Totala loner, andra ersiittningar samt sociala kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2020
29529
95 649
37915

5384

168 477

2020
5067
13 729
17 955
58 856
5922
101 529

2020

2020-12-31
24 059 000
24 059 000

-936 041
-149 992
-1 086 033

22 972 967

17 425 000
24 544 000
41 969 000

13 349 367
9623 600
22 972 967

9(12)

2019
42 156
106 667
35706
10 347
194 876

2019
5006
12932
17 660
61 495
4723
101 816

2019

9 000
2 827
11 827

2019-12-31
24 059 000
24 059 000

-786 049
-149 992
-936 041

23 122 959

17 425 000
24 544 000
41 969 000

13 499 359
9623 600
23122 959
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Not 9 Maskiner och inventarier

Ingédende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Fastighetslan
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,810
Stadshypotek 0,980
Stadshypotek 0,880
Stadshypotek 1,830

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering aren 2-5

Amortering efter ar 5

2020-12-31
136 632
136 632

-126 652
-2 495
-129 147

7 485

Lanebelopp
2020-12-31

3000 000
943 000

3 481 000
3 000 000
10 424 000

Datum for
riinteindring
2025-03-01
2021-09-30
2021-03-04
2022-03-01

4 424 000
184 000

10 194 000

10 (12)

2019-12-31

124 157
12 475
136 632

-123 347
-3 305
-126 652

9980

Lanebelopp
2019-12-31

3000 000
989 000
3481 000
3 000 000
10 470 000

46 000

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belédning sker hos bank.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna léner/arvoden inklusive sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsintikter
Revisorsringen

Revisionsarvode

Goteborgs Energi AB

E-on

Goteborgs stad kretslopp

HSB Brf Slottskogen

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

11828
10 133
71 469
10216
13 427
13 631
3695
9426
0

143 825

2020-12-31

15967 000
15967 000

11(12)

2019-12-31

11 8§30
13 030
72813
7257
13 125
17271
1820
8534
5126
150 806

2019-12-31

15967 000
15967 000

¥
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Goteborg den H’ / ﬁ 2021

Carina Ekstedt

ittt

Daniel Simonsson Monica Ahlstrém
3 r
Worssl Simitns om 1A o e -
)? (e Cer /
- ~
Var revisionsberittelse har limnats den [ 7 /5 2021

Revisorsringen Sverige AB

X

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Ovre Husargatan 27
Organisationsnummer 769607-2102

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ovre Hussargatan 27 for 4r 2020. Enligt var
uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i
forhallande till féeningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedmer #r
nddvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror péa oegentligheter eller pd misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sd &r tillimpligt. om forhéllanden som kan paverka férmagan att

fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

Sida 1 (4)
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Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med

verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller vra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hdagre dn fér en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosédttande av intern

kontroll.

o skaffar vi oss en firstaelse av den del av fdreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hidnsyn till omstidndigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen.Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, mdste vi i
revisionsberiittelsen fista uppméarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &#r otillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
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e revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna

pd ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ovre Husargatan 27 fér & 2020 samt av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och

beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation & utformad sa att bokfGringen, medelstorvaltningen och foreningens

ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vdart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittnings-

skyldighet mot féreningen

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdikerhet bedéma om forslaget ir férenligt med

bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av séikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd var professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fdreningens vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborgden /9 / v 2021

Revisorsringen Sverige AB

H
Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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